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MEMORIA

1. DADES BASIQUES

1.1. OBJECTE DE LA MEMORIA

L'objecte del present és el desenvolupament de I'Estudi d’'impacte i integracié paisatgistica (EIIP)
associat al Projecte d’actuacio especifica per a la rehabilitacié d’'una masia existent en sol no
urbanitzable (parcel.la 37 del poligon 34) del terme municipal de Riudoms, per a la seva adequacié com
a habitatge familiar, i per a la seva catalogacid.

1.2. PROMOTOR

Nom. Mateu Turré Calvet

1.3. REDACTOR DEL PROJECTE
Nom. Josep M. Castells Cabré
Arquitecte col. 24660/3 - COAC Tarragona

1.4. REDACTOR DE L’ESTUDI

Nom. Jordi Escola Rovira
Bioleg, col. 764 COAMB
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1.5. REFERENCIA NORMATIVA

- Articles 19, 20, 21 i 22 del Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la Llei
8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestid i ordenacio del paisatge, i es regulen els estudis i informes
d’impacte i integracio paisatgistica.

- Article 48 del Text refds de la Llei d’'urbanisme (LUC), aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3
d’agost.

1.6. AMBIT DE L’ESTUDI
Ubicacio. tm. de Riudoms

poligon 34, parcel-la

37
Baix Camp
Superficie total. 1,4388 ha
Coord. UTM. X:337.744 / Y: 4.555.630
Us actual. Explotacio agricola amb habitatge unifamiliar
Toponim proposat. Mas dels Sots

2. SITUACIO | EMPLAGAMENT DE L’ACTUACIO

El projecte es preveu desenvolupar-se en |’ambit de la finca rustica localitzada en la partida los Sots,
al terme municipal de Riudoms, a la comarca del Baix Camp, concretament ubicada tot just a I'est
del seu nucli urba, que s’esten entre la carretera T-310 de Reus a Riudoms, la carretera T-314 de
Reus a Vinyols i els Arcs i el curs de la Riera de Riudoms, en el seu tram limitant amb el Poligon
industrial El Prat.
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Cadastralment, la finca té la referencia 43131A034000370000UY i presenta una superficie total de
14.438 m?, amb un Us principal agrari (conreu de regadiu d’avellaner), i amb una superficie
construida de 415 m? des de I'any 1930, de propietat del Sr. Mateu Turré Calvet. D’acord amb
I"aixecament topografic realitzat en la mateixa recentment per a la seva delimitacié espaial, la
superficie total és de 14.388 m?2.
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Referencia catastral 43131A034000370000UY I* il

Localizacion Poligono 34 Parcela 37
SOST. RIUDOMS (TARRAGONA)

Clase Rustico
Uso principal Agrario
Superficie construida 415 m?

Afo construccion 1930

Parcela construida sin division horizontal

Localizacién Poligono 34 Parcela 37
SOST. RIUDOMS (TARRAGONA)

Superficie gréfica 14.438 m2

L’accés a la finca es realitza a partir del cami del mas del Figueres o cami del mas Gasset, bé des del
seu accés per I'av. del Prat del PI. El Prat (oest), en un recorregut d’uns 540 (limit finca) a 625 m (a
peu de mas), o bé pel seu accés des de la carretera T-314 de Reus a Vinyols i els Arcs i fins el Parc

Sama, a I'algada del seu punt quilomeétric 5,3, en un recorregut d’uns 360 m (limit finca) a 450 m (a
peu de mas).
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Els nuclis de poblacid i/o habitats residencials més rellevants respecte I'emplagament de la finca on
s’ubica el mas sén mesurats en linia recta:

Nuclis de poblacié Nuclis habitats residencials
- PI. El Prat 195 m - Mas Iglesias 305 m
- Casc urba Riudoms (Parcel.les Ferran) 800 m - Mas Timba del Castellot 105 m
- Urbanitzacid Blancafort (tm. Reus) 1.900 m - Mas Gasset (del Flgueres) 230m
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3. PLANEJAMENT TERRITORIAL VIGENT | INSTRUMENTS DEL PAISATGE

3.1. NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DE RIUDOMS

Riudoms disposa de la figura de planejament territorial i de regulacié urbanistica establertes per les
normes subsidiaries de planejament (NNSS) aprovades definitivament per part de la Comissié
d’Urbanisme de Tarragona, en sessio de data 16 de desembre de 1992, i la posterior publicacié al DOGC
num. 1792, de data 3 de juliol de 1993.

L'ambit del projecte es correspon doncs amb la classificacié de Sol no urbanitzable (SNU), no
urbanitzable ordinari (clau N1), regulats en els articles 205 i seglients en aquestes.

Entre els usos admesos en SNU, I'art. 213 estableix que es permetran els “edificis destinats a habitatge
unifamiliar on no existeixi la possibilitat de formacio de nucli de poblacid”.

D’altra banda, I'art. 217 regula i defineix especificament I'Us residencial en sol no urbanitzable.

BN
N \
N NS L

D’altra banda, el Text refds de la Llei d’urbanisme (TRLUC), aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, estableix als art. 47 i seglents el regim d’us del sol no urbanitzable, i el procediment per ala
tramitacié i aprovacio de projectes d’actuacio especifica en aquesta classe de sol. Aquests aspectes
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estan reglamentariament desenvolupats en I'art. 49 i seglients del Reglament sobre protecciod de la
legalitat urbanistica (RPLU), aprovat pel Decret 64/2014, de 13 de maig.

L'art. 47 del TRLUC estableix el dret d’Us, de gaudi i de disposicio dels propietaris de SNU, d’acord amb
la naturalesa rustica dels terrenys, i dins els limits establerts per la mateixa.

Aixi, en SNU, a més de les actuacions d’interés public que s’estableixen, és permés reconstruir i
rehabilitar les masies i cases rurals que calgui preservar i recuperar per raons arquitectoniques,
historiques, ambientals, paisatgistiques o socials (art. 47.3.a), i reconstruir i rehabilitar altres
construccions anteriors a I’entrada en vigor del primer instrument de planejament urbanistic general
del municipi i que calgui preservar i recuperar per raons arquitectoniques o historiques. Finalment
també es contempla la rehabilitacié de les construccions rurals en desus per a corregir-ne I'impacte
ambiental o paisatgistic negatiu.

La Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del TRLUC, incorpora un apartat especific en aquest
ambit, on s’estableix que per poder efectuar les actuacions anteriors, cal que les construccions on es
preveu actuar hagin estat incloses pel planejament urbanistic en el cataleg de construccions situades en
sol no urbanitzable susceptibles de reconstruccié o de rehabilitacid, per tal de poder ser destinades a
habitatge familiar, entre altres usos.

Les NNSS de Riudoms no inclouen actualment el Cataleg esmentat, pel que es contempla I'aplicacié de
la disposicié transitoria 15a del TRLUC (apartat 1), on es fa referéncia expressa a les autoritzacions de
rehabilitacié o reconstruccid de masies, cases rurals o altres edificacions situades en SNU en abséncia
de cataleg, d’acord amb les seglients determinacions mentre el planejament general del municipi no
disposi del cataleg indicat:

“es poden autoritzar aquestes actuacions per mitja del procediment que estableix I'article 48,
amb vista a destinar-les a alguns dels usos admesos (...). La documentacio, en aquest cas, ha
d’incloure una justificacio especifica de les raons arquitectoniques, historiques, paisatgistiques o
socials que determinen la preservacio i la recuperacio de I’edificacio o, si s’escau, de I'impacte
ambiental o de la necessitat d’integracio en el paisatge”.

L'article 47.2 del RPLU estableix que I'atorgament de llicencies urbanistiques per a les actuacions
previstes a I'article 47.3 del TRLUC requereix I'aprovacio d’un projecte d’actuacié urbanistica, mentre
el planejament general o especial no contingui el cataleg especific que identifiqui les construccions que
poder ser construides o rehabilitades.

El projecte d’actuacio especifica ha de contenir els documents seglients:
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- Memoria justificativa de I'actuacio, la seva finalitat i la seva adequacié als requisits exigits per
la Llei d’'urbanisme i el seu Reglament, i a les determinacions del planejament territorial,
sectorial i urbanistic aplicables, amb el grau de precisié necessari que permeti apreciar
aquesta adequacié.

- Planols a escala adequada de la finca on es projecta I'actuacio.

- Descripcié i representacio dels serveis urbanistics necessaris per a I'actuacio.
- Avantprojecte técnic quan 'actuacié comporti I’execucié d’obres.

- Estudi d’impacte i integracié paisatgistica.

3.2. PLATERRITORIAL PARCIAL DEL CAMP DE TARRAGONA

L’ambit del projecte d’acord amb I'establert al Pla Territorial parcial del Camp de Tarragona (PTPCT),
aprovat definitivament en data 12 de gener de 2010, es correspon amb el sistema d’espais oberts, i
especificament en la categoria de Sol de proteccid preventiva (SPP).
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Art. 2.1
Objecte

2. Mitjancant el sistema d’espais oberts, el Pla assenyala les parts del territori que han de ser
preservades de la urbanitzacio i, en general, dels processos que poguessin afectar-ne
negativament els valors paisatgistics, ambientals, patrimonials i economics, entre els quals els
agraris, sense perjudici de les actuacions que poden autoritzar-se en les circumstancies i
condicions que aquestes Normes d’ordenacid territorial estableixen.

Article 2.2
Finalitats de les determinacions

i) Propiciar la gestio i la proteccio del paisatge rural.
j) Proporcionar pautes espacials i reqgulacions per a la implantacio d’aquelles edificacions que es
poden admetre en sol no urbanitzable.

Article 2.5

Edificacions, instal-lacions i infraestructures en els espais oberts

1. El Pla considera com a factors favorables per a I'autoritzacio d’edificacions, instal-lacions i
infraestructures en els espais oberts els segiients:

a) que aportin qualitat al medi natural, agrari i paisatgistic;

b) que siguin d’interés public.

Article 2.10

Sol de proteccio preventiva: definicid

S’inclouen en aquest tipus els sols classificats com a no urbanitzables en el planejament
urbanistic que no hagin estat considerats de proteccio especial o de proteccio territorial. El Pla
considera que cal protegir preventivament aquest sol, sense perjudici que mitjancant el
planejament d’ordenacié urbanistica municipal, i en el marc que les estrategies que el Pla
estableix per a cada assentament, es puguin delimitar arees per a ésser urbanitzades i
edificades, si escau.

Article 2.11

Sol de proteccio preventiva: regulacio

1. El sol de proteccio preventiva esta subjecte a les limitacions que la legislacié urbanistica
estableix per al regim de sol no urbanitzable i que s’assenyalen basicament en I'article 47 del
Text refds de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiul/2005, de 26 de juliol.
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TITOL VI
Paisatge

Article 6.1

Normes territorials sobre el paisatge

1. El paisatge, en tant que resultat perceptible de la interaccio entre les activitats humanes
i la matriu biofisica del territori, constitueix materia de planejament territorial, d’acord amb el
que estableix la Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestid i ordenacié del paisatge.

El Pla, pel fet que estableix regulacions que afecten els sistemes basics del territori, intervé de
manera directa, en I’evolucio del paisatge. Aixi mateix, el Pla estableix també en aquest titol
normes encaminades a reqular directament els fenomens de transformacio del paisatge.

2. Entesos el paisatge i la seva percepcio social com a fenomens evolutius i canviants al
llarg del temps, la finalitat de les regulacions d’ordre especificament paisatgistic és propiciar que
I’evolucio del paisatge sigui harmonica amb I'evolucio de la sensibilitat social, sense perjudici de
fixar, amb un objectiu de permanéncia indefinida, aquells elements, paratges o pautes
paisatgistiques d’especial valor patrimonial ja sigui per I’excel-léncia estetica, el valor simbolic o
la significacié economica.

Article 6.3

Condicions generals per a les edificacions aillades

1. Les edificacions que s’ubiquen separades dels assentaments urbans son alteracions
potencials al paisatge existent i, sense perjudici de les regulacions motivades per altres objectius,
convé que estiguin subjectes a regulacions d’ordre paisatgistic.

2. A l'efecte d’aquest article, es consideren edificacions aillades les que es poden construir
en sol no urbanitzable a I'empara del que estableix I'article 47 del Text refds de la Llei
d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, i també aquelles altres que
estaran dillades de fet encara que s’ubiquin en peces de sol que es classifiquen com a
urbanitzables o urbanes amb la finalitat de possibilitar la implantacié de I'’us i la construccid, en
no estar aquests compresos entre els admissibles en sol no urbanitzable.

3. Les edificacions aillades poden, segons els casos, seguir les estratégies seglients
d’integracio en el paisatge: - harmonitzacio

- mimesi / ocultacio

- monumentalitzacio

L’estratégia d’harmonitzacio és preferent i pretén que les noves edificacions s’integrin en el
paisatge com a components positius, o com a minim neutres, pel que fa a la qualitat d’aquest
paisatge. L’estratégia d’ocultacio és la indicada en aquells casos en qué no és possible assolir un
grau acceptable d’harmonitzacid i la integracié només és possible adoptant les mesures
adequades per a ocultar o fer escassament perceptible la imatge de la implantacié. Aquesta
estratégia pot complementar, quan convingui, la d’harmonitzacio.
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Excepcionalment es pot optar per I’estrategia de monumentalitzacid, que pot ser indicada per a
determinades construccions en qué la seva imatge hagi de passar a ser un component principal
del paisatge.

7. Totes les anteriors condicions per a la integracid paisatgistica de les edificacions aillades de
nova planta sén també d’aplicacio en els procediments de renovacid, rehabilitacio o
reconstruccio de les ja existents.

Article 6.4 Estudis d’impacte i integracio paisatgistica

1. D’acord amb I'article 19 del Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es

desenvolupa la Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestid i ordenacid del paisatge, i es

regulen els estudis i integracio paisatgistica, I’Estudi d’impacte i integracio paisatgistica és un
document técnic destinat a considerar la conseqliéncia que té sobre el paisatge I'execucio
d’actuacions, projectes d’obres o activitats i a exposar els criteris adoptats per a la seva
integracio.

2. A més dels casos que estableix directament I’article 20 de I'esmentat decret i la legislacio

urbanistica, i d’acord amb el que assenyala I'apartat 1 d’aquest article, I'Estudi d’impacte i

integracio paisatgistica ha de formar part de la documentacié técnica necessaria per a la

sol-licitud de llicencia en els seglients casos:

- Infraestructures i instal-lacions que hagin de tenir una preséencia visual significativa en el
territori.

- Edificacions aillades en el territori, ja sigui en sol no urbanitzable (edificacions agricoles,
ramaderes i d’activitats primaries en general) o en peces de sol urba que hagin de romandre
aillades.

- Edificacions situades en la franja perimetral dels nuclis urbans que hagin de tenir una presencia
important en la imatge exterior d’aquests.

- Transformacions de sol que hagin d’afectar substancialment el paisatge rural.

- Tots els casos en qué s’exigeix preceptivament I'informe d’impacte i integracid paisatgistica.

3. El contingut de I’estudi d’impacte i integracio paisatgistica és el que estableix I'article 21 de

I’esmentat Decret 343/2006. Quan a criteri de I’administracié que ha de concedir la llicencia o ha

d’emetre I'informe, la integracio paisatgistica no sigui acceptable, es requerira el promotor de la

construccio, edificacio o instal-lacioé perque introdueixi les esmenes necessaries per tal que la
integracio sigui satisfactoria. La resolucio de I'administracio especificara els aspectes a modificar
del projecte per a fer-lo paisatgisticament acceptable.

Article 6.7

Informe d’impacte i integracio paisatgistica

1. D’acord amb I'article 22 del Decret 343/2006, de 19 de setembre, I'informe d’impacte i
integracio paisatgistica té per objecte avaluar la idoneitat i suficiencia dels criteris o les mesures
adoptades en els estudis d’impacte i integracio paisatgistica per integrar en el paisatge les
actuacions, usos, obres o activitats a realitzar.
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2. Correspon emetre aquest informe a la Direccio General d’Arquitectura i Paisatge, el qual
és preceptiu en els suposits que assenyala I’esmentat article 22 del Decret. Entre aquests
suposits, l'apartat 2.a de 'esmentat article estableix que I'informe és preceptiu quan aixi ho
determinin els plans territorials parcials i els plans directors territorials.

Article 6.8

Catalegs i directrius del paisatge

1. D’acord amb el que disposa la Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestid i ordenacio
del paisatge, esta en procés de tramitacid i s’ha d’aprovar un cataleg del paisatge que compren
tot I'ambit del Pla, el qual ha d’establir els objectius de qualitat paisatgistica i la informacio
paisatgistica necessaria per als processos d’avaluacié ambiental de plans i programes, per als
estudis d’impacte ambiental i per als estudis d’impacte i d’integracio paisatgistica. També, el
cataleg del paisatge ha de diferenciar el territori en unitats de paisatge que son els ambits
estructuralment, funcionalment i visualment coherents sobre els quals pot recaure un régim
diferenciat de proteccid, gestio i ordenacio.

2. A partir del cataleg del paisatge del territori s’han d’incorporar al Pla les directrius del
paisatge que precisaran normativament les propostes d’objectius de qualitat paisatgistica.

3.3. CATALEG DE PAISATGE DEL CAMP DE TARRAGONA

El terme municipal de Riudoms resta emmarcat a nivell paisatgistic en el Cataleg de paisatge del Camp
de Tarragona (CPCT) aprovat definitivament en data de 19 de maig de 2010 (Edicte de 28/05/2010
DPTOP), concretment en la Unitat de paisatge UP. 18 Plana del Baix Camp.

Trets distintius

- Sol de qualitat exel.lent per a I'activitat agricola.

- Plana gairebé horitzontal i lleument basculada cap el mar.

- Una xarxa de torrents de tragat paral-lel drena les aiglies directament cap el mar. - Mosaic
agricola molt divers i heterogeni on predominen els conreus llenyosos: oliveres, avellaners,
ametllers, garrofers i vinya, que alternen amb conreus de fruiters i hortalisses de regadiu.

- Els espais naturals ocupen molt poca extensid a causa de I'expansié agricola. Clapes de
pinedes de pi blanc i pi pinyer entre els conreus i la vegetacié de les ribes dels torrents i rieres i
d’alguna zona humida sén els Unics habitats naturals.

- Els nuclis de poblacié mantenen un caracter i una fisonomia rurals.

- La proximitat als grans centres urbans de Reus i Tarragona i la proximitat al mar afavoreix un
creixement urbanistic residencial i de segones residencies.
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- La proliferacié de poligons industrials i de naus comercials és un fenomen que s’ha intensificat
molt en els darrers anys. Es localitzen sobretot a les entrades dels nuclis urbans, fent-se molt
visibles pels usuaris de les vies de comunicacio.

Organitzacid i dinamica del paisatge

D’acord amb I'organitzacié actual del paisatge, els camps de conreu caracteritzen la Plana del Baix
Camp, amb una cobertura del sol superior al 85%, on en la seva meitat nord, al llarg dels termes de
Riudoms, Les Borges del Camp, Maspujols i Botarell, majoritariament pertanyen a conreus arboris
tipicament de seca com el de I'olivera i el de I'avellaner.

Degut al relleu planer, les finques de conreu estan delimitades per franges de canyar, garrofers,

oliveres, avellaners i també per denses tanques vegetades (xiprers, tuies, leylandys,...) que delimiten les
propietats privades i construccions, aquestes darreres ocupant una cobertura del sol del 5%.
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Els espais testimonials representatius dels sistemes naturals de la terra baixa mediterrania, sovint
associats als cursos d’aigua, com rieres i barrancs, aixi com erms que es van renaturalitzant
espontaniament, s’estenen en una cobertura d’'un 8% de la plana.

El nucli urba de Riudoms se situa a la plana entre la riera de Maspujols / Riudoms, a I’est, i el barranc
del Portal, a I'oest, tot envoltat de conreus herbacis de regadiu entre algunes parcel-les d’herbacis
de seca. La proximitat amb Reus havia fet que el municipi no es desenvolupés industrialment ja que
la gent s’hi desplagava a treballar. Darrerament, pero, aquesta disponibilitat de sol propera a una
zona amb un important sector industrial ha originat que algunes empreses s’hi traslladin per
minimitzar costos.

En I’'ambit agrari, també hi sdn forca representatives les explotacions ramaderes, basicament
corresponent a granges avicoles i de porci, pel que la matriu paisatgistica dominant es I’entorn rural.

L'artificialitzacid i I'antropitzacio d’aquest entorn en el sistema d’espais lliures ve generada per la
presencia de diversos eixos viaris de proximitat, com la carrtera T-310, de Reus a Riudoms, i la
carretera T-314, de Reus a Vinyols i els Arcs i fins el Parc Sama, d’intensistat de vehicles notablement
elevada, tant al llarg dels dies laboralbles, com en cap de setmana, i per la progressiva consolidacié
de zones d’activitats economiques, com el PI. El Prat.

Valors

Valors estetics. Harmonia que presenten les peces agricoles, tant de seca com de regadius.

Valors ecologics. Associats als barrancs i rieres com a connectors biologics.
Valors productius. Associats a la plana fertil i conreada.
Valors historics. Amb ric patrimoni associat a I'entorn agricola i rural, d’on

destaquen els masos.
Valors religiosos i espirituals.  Respresentat per les ermites.

Riscos i impactes

La plana del Baix Camp presenta els principlas riscos i impactes de transformacié associats al
desenvolupament urbanistic, sobretot degut al creixement residencial dels municipisiala
incorporacié i consolidacié de nou sol industrial.

Aquests son rellevants en la periferia dels principals casc urbans, en I'ambit dispers de les

urbanitzacions i també en I’entorn d’influencia dels principals eixos viaris, sobretot on proliferen les
activitats de serveis.
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Objectius de qualitat paisatgistica

0oQpP18.1
Un paisatge agrari que mantingui les infraestructures rurals de captacié i emmagatzematge
d’aigua i que conservi, pel seu valor agricola, les zones amb sols més feértils. Aquest paisatge
esta caracteritzat per una extensa plana agricola, d’una gran lluminositat propia de I'obertura al
mar, emmarcada per serralades, gairebé horitzontal, molt fertil, on es dona un heterogeni
mosaic agricola que combina conreus d’oliveres, avellaners, garrofers i altres fruiters amb
extensos camps de conreu d’hortalisses de regadiu i alguns hivernacles.

0QP18.2
Unes poblacions mitjanes ben estructurades, que conservin elements culturals i artistics
diferenciats, com ara el termalisme a Montbrid, Miré a Mont-roig del Camp i Gaudi a Riudoms, i
gue creixin recolzant-se sobre les estructures urbanes existents i els valors identitaris i
respectant el caracter nodal i compacte propi de les ciutats mediterranies.

0QpP18.3
Un patrimoni urbanistic i arquitectonic de les poblacions petites i rurals, com ara Botarell,
Vilanova d’Escornalbou, les Borges del Camp o Maspujols, dels veinats com I’Arbocet, i de les

grans masies i molins, revaloritzat i amb uns trets identitaris que siguin respectats pels futurs
creixements.

0OQP18.4
Unes edificacions i instal-lacions en espais oberts, regulades, ordenades i ben integrades en el
paisatge rural tradicional. Actualment, els espais oberts d’aquesta unitat estan ocupats per un
dens disseminat d’edificacions i instal-lacions, sovint amb un origen modest subordinat i auxiliar
de I'Us agricola que deriva cap a utilitzacions de caire més Iudic o residencial lligat a un augment
de la dimensid i la qualitat de les edificacions, que genera una intensa utilitzacid social de
I’espai obert i erosiona el grau d’autenticitat de I'espai rural amb una imatge de desordre i
artificialitzacié.

4. DESCRIPCIO DE L'INDRET. ESTRUCTURA | TRETS PAISATGISTICS

4.1. LOCALITZACIO DE LEMPLAGAMENT

El mas objecte del projecte es localitza a la parcel.la 37 del poligon 34 de la partida los Sots del terme
municipal de Riudoms, finca ubicada entre la carretera T-310 de Reus a Riudoms i la T-314 de Reus a
Vinyols i els Arcs, a la qual s’hi accedeix pel cami del mas Gasset, des del PI. El Prat o bé des de la
mateixa carretera T-314 a |'al¢ada del seu punt km. 5,3.
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En el primer cas, el cami del mas Gasset parteix des de la zona sud del PI. El Prat, per I’av. El Prat, on
s’estén en direccid est tot travessant la llera de la Riera de Riudoms i endinsant-se encaixanodament
entre les finques de conreu, els masos i les zones ermes i agroforestals en la seva area d’influencia.

En aquesta part del terme, s’evidencia un relleu que, tot i ser planer, presenta una marcada diferéncia
de cota altitudinal, arran de I'esgraé de terreny generat pel curs de la riera en aquest tram al seu pas pel
municipi de Riudomes, situant-se I’ambit del mas a una cota de 119 m, respecte a la llera de la Riera de
Riudoms, situada en un pla inferior a una cota de 100 m.

En el cas d’accés a partir de la carretera T-314, el context paisatgistic és el propi de I’entorn rural i
agricola de la Plana del Baix Camp descrita anteriorment, amb relleu preferentment planer i més amplia
conca visual, on el mateix cami del Mas Gasset porta fins a I'accés de la finca.

Tant la propia tipologia i I'Us del sol efectuat, on en poca distancia territorial es passa d’'un entorn
altament antropitzat i artificialitzat, cas del poligon industrial, a un entorn natural marcat pel regim
mediterrani d’un curs hidric associat a grans avingudes d’aigua, cas de la riera, on es mantenen amb
caracter rel.lictual diverses clapes de cobertura de vegetacié propia de la terra baixa mediterrania, i
finalment, a un entorn tipicament rural i agricola, respresentant per les finques de conreu d’oliveres i
avellaners al voltant dels masos i d’altres edificacions aillades, reflecteixen una certa heterogeneitat i
desestructuracio en relacié als principals trets paisatgistics propis de la Plana del Baix Camp.

L’aillament territorial forgat pel curs de la Riera de Riudoms, aixi com la situacid limitrofe respecte la
plana rural de I'est del terme de Riudoms comporten que I’ambit territorial de proximitat del mas
s’inclogui funcionalment en aquesta darrera, situant-se com el limit occidental del sistema d’espais
oberts en aquest.
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El mas, el qual se situa al nord de la finca, de base rectangular i d’una superficie de 14.388 m? dedicada
actualment aproximadament en una tercera part al conreu d’avellaners i en dues terceres parts al
conreu d’ordi, orientat al sud, limita amb la finca veina i s’estén logintudinalment al llarg d’'uns 90 m i
una superficie construida de 454,45 m? corresponents 291,98 m? als volums 1 i 2 de la masia existent i
els restants 162,47 m? al corral annex, d’acord amb I'arrenglerament de les diferents untitats edificades
i/o constructives que composen el seu conjunt. La finca no presenta tancament perimetral de propietat.

4.2. DESCRIPCIO | VALORACIO DE L’'ENTORN PAISATGISTIC
Organitzacid i dinamica actual del paisatge
- Los Sots

La finca s’ubica en la partida de los Sots, representada basicament per I’entorn rural i agricola de la
part est del municipi de Riudoms, on s’estableixen les diferents finques de propietat (masos)
associades al régim de tinenca i aprofitament preferentment agropecuari de les parcel.les rustiques,
on destaquen el conreu de I'olivera, de I'avellaner i del garrofer, i tot i que menys nombrds pero
notori en aquesta part del terme, el conreu herbaci com |'ordi.

Tot i aquesta base paisatgistica agricola, la proximitat al mateix nucli urba de Riudoms, definit pels
accessos viaris des de les carreteres locals T-310 i T-314, aixi com la preséncia de sol industrial i
activitats industrials aillades, han comportat que en I'actualitat es presentin bastantes finques sense
us definit i/o actives agricolament, pel que esdevenen ermots i arees succeptibles de restitucid
ecosistemica dels sistemes naturals propis de la zona no controlats i epontanis.

El tram de la Riera de Riudoms, de notable entitat hidrografica en aquesta part del seu curs, defineix
d’altra banda, la presencia de zones testimoni propies d’aquests sistemes naturals associats als
cursos d’aigua de tipologia mediterrania, on s’hi estableixen les comunitats de vegetacié com la
pineda de pi pinyoner, de I'alzinar litoral i de les comunitats arbustives i subarbustives de component
esclerofil, com les brolles de romani.

Tanmateix, la proximitat de I’entorn periurba i agricola esdevé un ambient nitrofil i humit, on
proliferen els esbarzerars i, sobretot, el canyar.
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N

Entre les espécies més rellevants en I'ambit de I’entorn agricola hi ha I'avellaner (Corylus avellana),
I'olivera (Olea europaea), el garrofer (Ceratonia siliqua), I'ullastre (Olea oleaster), el blet (Chenopodium
album), la lleteresa (Euphorbia segetalis), la ravenissa blanca (Diplotaxis erucoides), el margall (Lolium
rigidum), el fenas de marge (Brachypodion phoenicoides) i la roella (Papaver roheas).

Entre les espécies més rellevants en I'ambit de I’entorn natural propi del context biogeografic hi ha el pi
pinyoner (Pinus pinea), I’esbarzer (Rubus ulmifolius), el romani (Rosmarinus officinalis), aladern
(Phiyllyrea angustifolia), el pi blanc (Pinus halepensis), llentiscle (Pistacia lentiscus), la canya (Arundo
donax), la corretjola (Convulvus arvensis) i |la figuera de moro (Opuntia ficus-indica).

Les diferents espécies de fauna representatives d'aquests ambients es diferencien segons la seva
fenologia crepuscular i/o nocturna, de caracter antropofobic, com la guineu (Vulpes vulpes), el ratoli de
bosc (Apodemus sylvaticus), el senglar (Sus scrofa), el dragd comu (Tarentola mauritanica), |la serp verda
(Malpollon monspessulanus), el gripau comu (Bufo bufo), I'cliba (Tyto alba) i el gamarus (Strix aluco).
També hi son presents d'altres espécies, associades a I'entorn agricola i periurba rural, sobretot,
pertanyents al grup dels ocells, com la cuereta blanca (Motacilla alba), el gaig (Garrulus glandarius), el
pinsa (Fringilla coelebs), la mallarenga carbonera (Parus major), I'abellerol (Merops apiaster), la puput
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(Upupa epops) i la cadernera (Carduelis carduelis), o bé ja de marcat caracter antropofilic, on en I'entorn
humanitzat hi troben el seu ninxol, com la garsa (Pica pica), el tudé (Columba palumbus), el ratoli comu
(Mus musculus) i la rata grisa (Rattus norvegicus).

Los Sosts, doncs, s’estableix en la meitat nord-oriental en la plana del Baix Camp, corresponent
juntament amb la Timba del Castellot a I'inici de I’entorn agricola que s’estructura al voltant dels limits
de les nombroses finques de propietat existents en el sistema d’espais lliures i que s’estén entre els
nuclis urbans dels termes de Riudoms i Reus. En aquesta, s’hi situen propers els masos de Mas Timba
del Castellot, el Mas Gasset (del Figueres) i el Mas Iglesias, d’on destaca per la seva excepcional
rellevancia i estat de conservacié del Mas Gasset.
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- El mas

El mas es localitza a I’extrem nord de la finca del pol. 34 parc. 37, d’una superficie total de 14.388
m?, en la qual en I'actualitat es diferencia en la seva part oest una area dedicada al conreu de cereal
(ordi), aproximadament en unes 2/3 parts de la superficie agricola Gtil i establerta en uns 9.148 m?, i
en la part est una area dedicada al conreu de I’avellaner, corresponent a la tercera part restant
d’aproximadament 4.537 m?, segons dades cadastrals.

El mas, propiament dit, conjuntament amb la resta d’edificacions presents, s’arrengleren al limit de
finca, sent limitrofes per tant amb la finca veina corresponent a la parc. 34 de La Timba del Castellot,
a les quals s’hi accedeix a partir del cami particular d’accés que travessa longitudinalment la finca
des la seva part sud.

En I'extrem oest de la finca, s’hi presenta de forma testimonial una petita franja no conreada,
corresponent a una zona agroforestal pertanyent a I'area d’influéncia del curs de la riera de
Riudoms i finques veines ermes, renaturalitzades, en les que destaquen alguns exemplars de pi
pinyoner forga rellevants, al peu del vessant vertical existent.

Tal i com ja s’ha indicat, dins els limits de la finca hi ha diverses edificacions: La més antiga i interessant
de les existents correspon a una construccid en planta baixa i planta pis, amb cobertes inclinades a una
i a dues vessants, que conté un habitatge unifamiliar de caracter agricola, i diversos magatzems. Té una
superficie construida total de 291,98 m>2.

Situada a I'est d’aquesta edificacié n’hi ha una altra, llarga i estreta, de planta baixa i amb coberta
inclinada, que antigament s’havia destinat a un corral de porcs, amb una superficie construida de 162
mZ. En el limit est d’aquesta construccié actualment la Comunitat de regants del Panta de Riudecanyes
hi ha instal-lat recentment una estacié de control de la seva xarxa.

En el limit oest de I'habitatge, hi ha dues basses circulars, un rafal i una caseta d’un dels dos pous amb
gue compta la propietat per a I'abastament d’aigua de reg.
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Valors paisatgistics

- Valors estéetics

El conjunt edificat principal, sense constituir una edificacio singular i especialment valuosa per la seva
arquitectura, no deixa de ser una mostra palpable i ben conservada de I'arquitectura rural del primer
terc del segle passat, i presenta en el seu conjunt, implantacid, orientacié i estructura una bona mostra
d’aquesta tradicio.

La conservacid i rehabilitacié dels volums principals existents ha de permetre, també, la conservacié,
manteniment i utilitzacié d’aquest edifici com a habitatge, en condicions similars a les que fins a
I"actualitat s’hi donaven, pero adaptada a les normatives técniques i d’habitabilitat que son aplicables
actualment.

- Valors ecologics

La localitzacié en I'ambit d’influéncia del curs de la Riera de Riudoms, tot i que la seva llera es troba a
una cota molt inferior al conjunt de la finca, i, tanmateix, la preséncia d’una petita franja amb
cobertura de vegetaciod arboria i arbustiva propia de I’entorn agroforestal autdcoton en la mateixa
finca, comporta que mantenint I'activitat i preséncia residencial en aquesta es pugui garantir la
preservacio i el manteniment d’aquests ambients respresentatius dels sistemes naturals de terra baixa
mediterrania, d’'indubtable valor com a eixos connectors ecosistemics.

- Valors productius

L’estructura del medi rural del terme municipal de Riudoms es caracteritza, com també passa en altres
municipis veins, per I'existéncia de masies i cases rurals, en molts casos més o menys equidistants, que
tradicionalment s’han destinat a facilitar I’explotacid i el control del medi rural des de la proximitat als
propis conreus o explotacions agropecuaries. La conservacio d’aquest taranna, en les condicions
adequades, ha de permetre el manteniment de I'explotacio agricola, la preservacié del medi, i la
reduccié dels actes habituals de vandalisme i robatoris en el mén rural abandonat.

- Valors historics

Si bé, com s’ha indicat anteriorment, el conjunt edificable present en la finca no presenta una major
singularitat o relevancia, d’acord amb la consulta efectuada a la base d’imatges ortofotografiques de
I'Institut Cartografic i Geologic de Catalunya, es pot observar que les construccions descrites en aquest
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apartat figuren ja a la finca de referéncia, amb caracteristiques practicament similars a les actuals, com
a minim, des de I'any 1986, i pel que fa a la construccid principal, a la imatge disponible de 1946.

S’adjunta al present document la corresponent fitxa proposta per a la seva catalogacié (veure annexos)

Riscos i impactes

L’ambit del mas no presenta cap aspecte en relacié al potencial risc associat, ja sigui associat a la
seva ubicacio territorial, com aixi tampoc associat a I'Gs del sol i/o activitats relacionades que s’hi
desenvolupen en 'actualitat.

Per un costat, la finca se situa relativament aillada del nucli urba, concretament de la zona industrial
del PI. El Prat, i resta incorporada a la trama de I'espai agricola propi de la plana del Baix Camp, tot i
que disposa d’una bona connectivitat i accessibilitat respecte als principals exios viaris, aixi com al
propi casc urba de Riudoms.

Tot i la preséncia propera de la llera de la Riera de Riudoms, no es fa palés cap risc associat a
possibles avingudes d’aigua en situacions d’excepcionalitat, ja que la finca resta fora de I'abast de les
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zones potencialment inundables respecte al curs de la riera i, tanmateix, se situa a una cota de
terreny notablement elevada en relacié a la seva llera.

= 120,

D’altra banda, la limitacié espaial de la propia finca, aixi com la seva relativa mida reduida, d’una
hectarea i mitja aproximadament, comporta que no s’evidencii cap risc en relacioé a la fragmentacio
i/o obstaculitzacié en relacié a la matriu d’espais lliures d’aquesta part del terme, pel que pel
contrari, el manteniment de I'actual regim de propietat en garanteix el seu manteniment també.

Aquest aspecte és rellevant en la part oest de la finca, on la preséncia de la cobertura de vegetacio
espontania i masses arbrades i la propia preséncia de la vessant vertical de practicament 20 m
d’altura, comporten I'aillament en relacié a les finques veines, ermes i en algun cas forca
degradades, cas de la presencia d’un circuit per a motos i/o quads i/o d’altres instal.lacions de caire
industrial properes.

T - -

Finalment, cal indicar que I'ambit conegut com La Timba del Castellot resta inclosa en el Cataleg de
Patrimoni arqueologic de Catalunya, arran de la descoberta i preséncia d’un jaciments iber ja
coneguda al segle Xl pels habitants de I'indret. Es tracta d’un camp de restes de sitges visiblement
destruides en I'actualitat arran que es troben localitzades en I'ambit del talus erosionable limitant
entre la finca amb la llera de la Riera de Riudoms. L’ambit va ser objecte de prospeccions els anys
2005, 2007 i 2010.
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TIMBA DEL CASTELLOT, LA

Parcialment, la finca on s’ubica el mas resta inclosa parcialment en I'ambit definit per aquest
jaciment, tot i que en la seva meitat oest, pel que tant el mas com la resta de finca resten fora de
limit del mateix (veure planol 5).

Objectius de qualitat paisatgistica

D’acord amb I'objectiu de qualitat paisatgistica OQP18.4 indicat anteriorment, el conjunt format per les
edificacions existents i la tipologia i usos actuals d’aquesta, presenta una bona potencialitat davant la
seva integracid en I'estructura paisatgistica propia de la Plana del Baix Camp, on els espais oberts
d’aquesta unitat estan ocupats per un dens disseminat d’edificacions i instal-lacions, sovint amb un
origen modest subordinat i auxiliar de I’is agricola que deriva cap a utilitzacions de caire més ludic o
residencial lligat a un augment de la dimensid i la qualitat de les edificacions, que genera una intensa
utilitzacio social de I'espai obert i erosiona el grau d’autenticitat de I'espai rural amb una imatge de
desordre i artificialitzacid, afavorida per la rehabilitacié del mas proposada aixi com el manteniment i
potenciacid de la capacitat productiva en relacid al seu aprofitament agricola.

4.3. FACTORS DE VISIBILITAT

L’orografia propia de la Plana del Baix Camp permet diposar a grans trets d’'una amplia conca visual a
partir d’un punt d’observacid relativament elevat en relacié a gran part del territori, en qualsevol
orientacié espaial.

Aixi, en 'ambit territorial de proximitat de los Sots es visualitzen elements significatius del paisatge que
se situen en un pla discordant i rellevant paisatgisticament respecte a la gran part de la resta
d’elements que el conformen, d’una relativa homogenitzacio en relacid al pla visual. Alguns d’aquests
sén el campanar de I'església de Sant Jaume de Riudoms i el de Sant Pere de Reus, la nau de Concetrats
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Palleja, al peu del km. 6 de la T-314 i I’antiga nau de la Cooperativa Avicola Comarcal, al peu del km. 2
de laT310.

Es destacable I'efecte d’esgraonament generat pel curs de la Riera de Riudoms, que genera dos plans
visuals en relacié als terrenys que s’estenen bé a I’est de la seva llera, corresponent majoritariament a la
tipologia de la plana agricola i rural entre els municipis de Riudoms i de Reus, bé a I'oest d’aquesta,
pertanyents a I'entorn territorial d’influéncia del municipi de Riudoms, majoritariament antropitzat i
artificialitzat.

Analisi de la visibilitat de I'’emplacament

Tot i que habitualment en els estudis d’'impacte i integracid paisatgistica es realitza una analisi de la
conca de visibilitat potencial, on s’introdueixen les coordenades referents a les alcades de les
edificacions projectades, en el cas concret del projecte de rehabilitacié del mas, arran de la seva
dimensio territorial i caracteristiques prévies de caracter paisatgistic anteriorment descrites i
avaluades, no es considera necessari efectuar-la al no aportar cap element de suport i/o d’utilitat
per a l'analisi d’aquest element.

Aixi, 'ambit de la finca resta envoltada per masses i exemplars de vegetacié majoritariament de port
arbori (pins, avellaners, garrofers, oliveres i alzines, entre d’altres), pre-existents i consolidats que
afavoreixen la ocultacié de les edificacions presents objecte de rehabilitacié constructiva.

D’altra banda, la situacié en un pla inferior d’observacié visual en relacié a la ubicacié de la finca, cas
de situar-se a l'oest d’aquesta, n’incrementa I'efecte d’apantallament i, alhora, d’ocultacio,
comportant que les edificacions siguin practicament només distingible en el cas d’accés a l'interior
de la mateixa finca.

D’altres punts d’observacié més allunyats, com el cami del mas Gasset o de Figueres o bé la

carretera T-310 de Reus a Riudoms i la T-314 de Reus a Vinyols i els Arcs, la visualitzacid respecte a
I'ambit del projecte és inexistent.
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4.4. FRAGILITAT PAISATGISTICA

Arran de la localitzacié relativament a propera a determinats elements i/o infraestructures que
determinen la qualitat paisatgistica en I'ambit de proximitat del projecte, aixi com la seva dinamica
funcional, el mas s’emmarca en un context territorial definit per un costat per la presencia i influéncia
del medi antropic, representat en aquest cas per |'epai periurba del municipi de Riudoms, d’on es
destaquen els dos principals eixos viaris, la carretera T-310 i la carretera T-314, que suporten una
notable intensitat de transit, sobretot en la primera per la seva significancia en la connectivitat a nivell
local, aixi com la zona industrial del PI. El Prat, amb I’establiment de diferents indUstries i activitats de
serveis, que generen una notable circulacié de vehicles pesants, i per I'altre pel curs de la Riera de
Riudoms, on la naturalesa mediterrania de la mateixa comporta la generacié d’episodis de canvis
sobtats de I’entorn associat a la seva area d’inundacid, aixi com la inestabilitat que genera en
determinades époques de risc d’avingudes d’aigua.

Tot i aixi, la ubicacié relativament algada i, alhora, aillada, de la finca, immersa d’altra banda, en I’entorn
preferentment agricola de la plana del Baix Camp, amb un context agricola consolidat i, tal com s’ha
indicat anteriorment, associat al réegim de tinenca de propietat de les diferents finques, comporta que el
context paisatgistic més proper estigui relacionat amb la dinamica seguida per I’entorn rural, marcada
per tant per la temporalitat i I'estacionalitat en relacié als treballs de manteniment i de produccid dels
conreus seguits en aquesta part del terme municipal de Riudoms.
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Aixi, els factors de risc que poden incidir en 'ambit paisatgistic al voltant de I'ambit territorial
d’influéncia del projecte es deriven inicialment del potencial abandonament de les finques de conreu,
on a part de comportar una desmillora dels trets representatius i/o identitaris d’aquest entorn rural,
esdevenen arees succeptibles de risc d’incendi forestal, risc sovint agreujat per la proximitat de nuclis
habitats propers i, per tant, de preséncia d’accions de risc intrinsec per a la generacid de focus
d’incendis, com les propies cremes controlades de vegetacio seca en les finques agricoles, abocament
no controlat de restes de vidres, llencament de burilles i/o cigarretes mal apagades, treballs mecanics
amb utilitzacié d’eines amb produccié de guspires, etc.

Els treballs, doncs, de consolidacid de la preséncia antropica en aquestes finques amb preséencia
d’elements arquitectonics tradicionals, com els masos, possibiliten efectuar el control i el seguiment
oprotu per tal de mantenir els trets identitaris propis de I’entorn rural historicament assocait als
municipis de la plana del Baix Camp, alhora que en van consolidant la seva estabilitat i grau
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d’homogenitzacié i tamponament davant possibles canvis o modificacions, fins i tot en determinats

moments sobtades, que el desestabilitzin.

4.5. SINTESi DE VALORACIO PAISATGISTICA EN L’AMBIT DEL PROJECTE

QUALITAT PAISATGISTICA PERCEBUDA

CRITERI PAISATGISTIC
MOLT ALTA ALTA

MITJANA

BAIXA DESPRECIABLE

Diversitat

Estructuracio

Riquesa

Singularitat

Grau d’ordenacio espaial

Coherencia cromatica

Homogenicitat

Atractiu visual

Identitat territorial

Vulnerabilitat

QUALITAT PAISATGISTICA AVALUADA

MITJANA-ALTA

5. DESCRIPCIO DEL PROJECTE

5.1. REQUISITS DEL PROJECTE D’ACTUACIO ESPECIFICA (PAE)

Les caracteristiques principals de les actuacions previstes en el PAE de rehabilitacié del mas es detallen

en els punts segiients:

Volumetria

*  Conservacié de la volumetria actual dels volums principals, amb possibilitat d’ampliar la part
edificada només per remunta de la construccioé actual de PB.
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*  Conservacio de la volumetria del corral existent, amb la possibilitat d’invertir el sentit del
pendent de coberta, per tal de permetre la instal-lacié de plagues fotovoltaiques i/o captadors
solars.

*  Conservacio dels materials de revestiment de fagana, i utilitzacié de colors clars i terrosos. [
Conservacié de les obertures existents, i possibilitat de noves obertures, que hauran de mantenir
una proporcié vertical.

Usos

*  Es poden rehabilitar els volums principals 1 i 2. S’hi admet I’habitatge familiar en cadascun dels
volums (en regim de divisié horitzontal, en els termes fixats per I'article 50.3 del TRLUC), explotacid
agricola, masoveria, hostaleria rural i activitats d’interes public que s’hagin d’emplagar en el medi
rural.

*  S’admetra el tancament de la zona del pou i bombes existent, per evitar situacions de risci de
vandalisme.

*  Elvolum del corral existent es podra mantenir i destinar parcialment a garatge i/o a magatzem,
amb la possibilitat ja indicada d’invertir el sentit de la coberta inclinada actual, per admetre la
instal-lacié de plaques fotovoltaiques i/o captadors solars.

*  També admetra la instal-lacié d’equips propis del control de la canonada del Panta de
Riudecanyes, per seva proximitat al seu tracat.

Ordenacio, entorn i serveis

* Manteniment i conservacio general del volum existent. S’"admet la rehabilitacio i restauracié dels
volums interiors. S’admet I'ampliacié maxima d’un 12% de la superficie construida actual,
especificament en I’'ambit de la zona del pou descobert i de la zona posterior edificada només en
planta baixa, que es podran remuntar fins a PP.

» Sadmet la restauracio o reconstruccio del rafal existent en I’entorn de les basses, per a la
proteccio del sol i la pluja, i pel seu caracter paisatgistic.

* Es mantindran les caracteristiques materials de les f acanes i les fusteries hauran de ser de fusta o
de materials que I'imitin.

* Caldra adequar la fossa septica o instal-lar una depuradora d’oxidacié homologada per I’Agéencia
Catalana de I'Aigua.

* Només s’admetra la instal-lacio d’energies alternatives i renovables damunt la coberta del corral
existent.

* El cami d’accés es podra pavimentar sense la utilitzacié d’asfalts i materials bituminosos.

pag. 31



ESTUDI D’IMPACTE | INTEGRACIO PAISATGISTICA PAE rehabilitacié
masia existent SNU (parc. 37 pol. 34) tm. Riudoms

Adequacio habitatge familiar i catalogacié

* Totes les intervencions hauran de tenir en compte la component paisatgistica.

* Les millores i actuacions de subministrament energeétic o d’instal-lacié d’energies renovables i/o
alternatives no podra comportar cap estesa aeria del seu cablejat.

Aspectes de disseny i dimensionament constructiu

* La proposta es planteja amb I'objectiu de conservar al maxim la planta de I'edifici actual, amb
parets de carrega i cobertes inclinades. Es preveu la possibilitat de refer I’antic rafal propera a les
basses encara existents, aixi com d’obrir noves obertures en facana.

* Enel corral annex es contempla el canvi d’orientacio de la coberta actual, per facilitar la
instal-lacié d’equips de captacio solar.

*  Els paraments verticals de I'edifici a rehabilitar presenten actualment un aspecte raonablement
correcte, amb arrebossats de morter de CP i acabats pintats. La proposta preveu el repas dels
revestiments actuals més malmesos, i la renovacio del seu acabat, mantenint la tipologia de
materials i colors actuals.

* L’entorn exterior s’endreca, respectant I'arbrat ornamental del perimetre de la masia,
reconstruint el rafal ja indicat, reparant les basses existents, i adequant el cami d’accés a la finca
d’acord amb els criteris de materials ja indicats.

* No es preveuen moviments de terres significatius, més enlla dels necessaris per als de refor¢ de
la solera dels paviments, o dels fonaments existents, en cas que sigui necessari.

* Laxarxa de sanejament actual és obsoleta. Es preveu la instal-lacié d’una nova xarxa de recollida
de les aiglies negres, amb una estacié depuradora ecologica d’oxidacio total, per a una poblacié
equivalent de 20 persones, de marca i model homologat per I’Agencia Catalana de I'Aigua, i
adaptada a la Directiva 91/271/CEE.

* Les aiglies de pluja de les cobertes inclinades es recolliran mitjangant una xarxa independent i
s’acumularan en un diposit soterrat per al posterior reg de la jardineria de I'entorn.

*  Elsrevestiments dels paraments exteriors tindran un acabat general de morter arrebossat i
pintat, amb colors propis de I’entorn. Els tancaments de les obertures seran preferiblement de fusta
envernissada, o de materials que simulin aquest acabat.

*  Elconjunt de les instal-lacions que donen servei a les edificacions existents sera soterrat per
I'interior de la finca on es troba situat.
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Quadre de superficies

La superficie construida actual sobre la que s’actua és de 454,45 m?, dels quals 291,98 m?
corresponen als volums 1i 2 de la masia existent, mentre que la resta, 162,47 m?, corresponen a la
superficie construida del corral annex.

Les superficies construides resultants de la proposta d’actuacié en el conjunt dels volums 1i 2 de la
masia existent es recullen en el quadre seglient, i que correspon a la integracié de dos habitatges,
en régim de divisié horitzontal, en el conjunt del volum edificat:

Edifici Superficie util (m?) Superficie construida (m?)
VOLUM 1 (Habitatge 1) 136,16 196,87
Planta Baixa 70,45 98,37
Planta Primera 65,71 98,50
VOLUM 2 (Habitatge 2) 103,57 129,65
Planta Baixa 52,49 64,84
Planta Primera 51,08 64,81
TOTAL 293,73 326,52

5.2. FINALITAT | JUSTIFICACIO DEL PROJECTE

L’estructura del medi rural del terme municipal de Riudoms es caracteritza, com també passa en altres
municipis veins, per |'existéencia de masies i cases rurals, en molts casos més o menys equidistants, que
tradicionalment s’han destinat a facilitar I'explotacié i el control del medi rural des de la proximitat als
propis conreus o explotacions agropecuaries. La conservacié d’aquest taranna, en les condicions
adequades, ha de permetre el manteniment de I'explotacié agricola, la preservacié del medi, i la
reduccié dels actes habituals de vandalisme i robatoris en el mén rural abandonat.

El promotor d’aquest projecte i propietari de la finca de referéncia té I'objectiu de continuar amb
I'aprofitament agricola del terreny. La superficie conreable és prou gran, té unes condicions
topografiques i d’assolellament optimes, i disposa d’aigua suficient per mantenir la produccié agricola,
especialment en conreus de gra i/o farratge, al qual la mateixa propietat ja hi destina altres finques
properes a aquesta, cas del Mas de Gasset.

D’altra banda, el conjunt edificat principal, sense constituir una edificacié singular i especialment valuosa
per la seva arquitectura, no deixa de ser una mostra palpable i ben conservada de I'arquitectura rural
del primer ter¢ del segle passat, i presenta en el seu conjunt, implantacid, orientacio i estructura una
bona mostra d’aquesta tradicio.
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La conservacid i rehabilitacié dels volums principals existents ha de permetre, també, la conservacid,
manteniment i utilitzacié d’aquest edifici com a habitatge, en condicions similars a les que fins a
I'actualitat s’hi donaven, pero adaptada a les normatives tecniques i d’habitabilitat que sén aplicables
actualment.

La situacié de la finca, ben propera al nucli urba de Riudoms, i amb un accés directe des de la carretera
TV-314, permet garantir una accessibilitat immillorable. Aixi mateix, disposa d’una bona connexié al casc
urba de Riudoms pel cami del Mas de Gasset o de Figueres per I'av- del Prat i l’accés per la T-310.

El conjunt d’edificacions del mas presenta una segona construccid més important en superficie, que
correspon a un antic corral de porcs, amb una geometria singular, molt estreta i allargada, i amb una
superficie construida de 162 m?, si bé al tractar-se d’una construccio relativament moderna (tot i que ja
apareix en les fotografies aeries de 1986), de planta baixa i acabada amb coberta inclinada orientada
cap al nord, es preveu la seva conservacio per tal de destinar-la parcialment a magatzem i garatge cobert.
En aquesta, és prevista a modificacié de I'orientacié de la coberta, que ha de permetre en el futur la
implantacié d’equips d’aprofitament solar per a I'autoconsum del conjunt edificat, tant pel que fa a la
produccié d’aigua calenta sanitaria com a la de produccié d’energia electrica.

Aquesta instal.lacid és equivalent a I'existent en I’actualitat en la caseta de telecontrol de propietat de
la Comunitat de regants del Panta de Riudecanyes localitzada en I'extem nord-est de la finca, per on
discdrre la canonada soterrada de distribucié d’aigua per a reg agricola, que ressegueix la partio est de
la finca de sud a nord.

Tanmateix, el subministrament energétic de la finca resta garantit, ja es disposa actualment d’escomesa
eléctrica en baixa tensio.

5.3. CONDICIONANTS | ALTERNATIVA ESCOLLIDA

El PAE de rehabilitacié del mas planteja els seglients condicionants externs i interns que s’han de tenir
en compte per a I'adequacio de I'habitatge unifamiliar aillat existent a la parcel-la 37 del poligon 34 del
tm. de Riudoms i la seva corresponent catalogacio.

» L’edifici existent, destinat ja actualment a masia o habitatge unifamiliar aillat en sol no
urbanitzable, ha estat ocupat pels seus propietaris fins a dates recents. La utilitzacid i
manteniment d’aquesta construccid (i en general de totes les edificacions) és necessaria per a
garantir la seva conservacio, i per tant és convenient adoptar les mesures necessaries per donar
continuitat a la seva utilitzacié com a habitatge.
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* Donant per justificada la necessitat de donar continuitat a I'Gs dels habitatges unifamiliars
existents en el sol no urbanitzable, cal garantir la seva adequacid a la normativa vigent, tant en
materia tecnica (Codi Técnic, proteccié contra incendis, etc.), com pel que fa a la seva
habitabilitat i accessibilitat. Cal preveure doncs I'adopcidé de les mesures i accions necessaries
per a I'adaptacié i millora dels tancaments, aillaments, impermeabilitzacions, etc.; cal assegurar
gue amb les actuacions previstes es dona compliment a les condicions d’habitabilitat
establertes per la normativa vigent; cal renovar, actualitzar i implementar les xarxes de serveis
per tal de garantir les condicions i qualitat en el subministrament d’aigua potable, i el
tractament adequat a les aiglies residuals generades.

* Elfet de dur a termes les actuacions descrites en els punts anteriors no condiciona el seu
entorn, ni requereix actuacions significatives per a I'accés a la finca i a I’habitatge, ni precisa
noves linies de subministrament eléctric, ni requereix I'obertura de nous pous d’aigua del
subsol. Es pot afirmar que el procediment d’adequacid i actualitzacié de les condicions de la
masia existent no comporten ni generen afectacions en I'entorn més enlla de les propies
edificacions existents.

* La conservacié de les construccions i accessos a la finca de referéncia han de facilitar també la
continuitat de I'Gs agricola de la superficie de la finca.

A partir, doncs, dels condicionants exposats, es plantegen les diferents alternatives davant la proposta
del PAE especific:

Alternativa zero

Una primera opcié o alternativa zero consisteix en no adoptar cap tipus de mesura ni preveure cap
actuacié en relacio a les construccions existents ni en el conjunt de la finca. Aquesta opcié és la que
genera menys afectacions directes i immediates en el territori, atés que es limita simplement a donar
continuitat a la situacio actual de les construccions i de la finca.

Tanmateix cal considerar que aquesta possibilitat, a la llarga, ha de constituir un pas més en el
progressiu abandonament del mén rural, incrementant la pérdua d’explotacions agricoles i el
vandalisme de les construccions existents.

Alternativa 1
Una segona possibilitat que es planteja o alternativa 1 consisteix en definir i dimensionar oportunament
els treballs per a la rehabilitacié de la masia existent, mantenint I’Us residencial ja consolidat, i

conservant les caracteristiques volumétriques (planta, altures, tipus de coberta, sistemes constructius,
etc.) de les edificacions existents.
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Amb aquesta actuacio, per tant, es dona continuitat a I’Us residencial existent fins en I’actualitat, alhora
gue es possibilita la conservacié de I'Us agricola de la propietat, sense la necessitat d’efectuar
actuacions que modifiquin significativament I'estat actual, I'aparenga, I'estructura i les dimensions de
les construccions existents en aquest ambit.

Un cop plantejades, doncs, aquestes dues alternatives, es considera que aquesta darrera sigui la més
adequada d’acord amb els objectius inicialment preteses, pel que en tot cas caldra considerar
complementariament els seglients aspectes d’incidéncia:

- acotament del dimensionament de I’obra i minimitzacié del volum de fraccions
residuals de construcciod i/o demolicié associades a I'obra.

- en tot cas, s’"admet la possibilitat d’incrementar el sostre actual Unicament per
completar i facilitar I'organitzacio i distribucié de les edificacions existents, en dos habitatges en
regim de divisid horitzontal.

- no incorporar la reutilitzacié del corral existent, pel que fa a la seva superficie
construida, més enlla de I'Gs que es pugui donar per a magatzem agricola, traster o aparcament
per als vehicles d’Us propi de I’'habitatge.

- redefinir I'orientacié de la coberta d’aquesta edificacié en previsid de la instal.lacié d’un
sistema d’autosubministrament d’energia eléctrica i ACS mitjangant plaques solars
fotovoltaiques.

- mantenir i potenciar les masses de vegetacié autoctona i d’enjardinament del conjunt
de la finca, amb la millora dels peus d’arbrat singulars i/o de major port per tal d’afavorir les
condicions d’integracio paisatgistica amb I’entorn natural d’influéncia.

6. CRITERIS | MESURES D’INTEGRACIO PAISATGISTICA

Els criteris d’integracio paisatgistica incorporats al PAE de rehabilitacié de la masia existent al pol. 34
parc. 37 del tm. de Riudoms han d’estar orientats doncs a;

1) preservar els trets identitaris i propis del paisatge de la plana del Baix Camp i, en
especial, amb harmonia en relacié al caracter rural corresponent a les finques agricoles en actiu
dins la seva area territorial d’influéncia.

2) garantir la maxima integracié del conjunt d’edificacions existents en la finca
corresponent al mas i promoure la seva inclusid al patrimoni arquitectonic representatiu dels
trets etnologics i culturals associats historicament al paisatge rural i agricola on s’ubica.
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En la seglient taula, es reflecteixen acord amb els criteris identificats, les diferents mesures d’integracio

considerades en el present estudi.

CRITERI

MESURA

Conservar la topografia i el relleu existent

- Acotament en el dimensionament de I'ambit
d’obra a I'estrictament necessari.

- Si s’escau, els moviments de terra que siguin
necessaris es limitaran a la neteja, esbrossada i
anivellament del terreny i no modificaran el relleu
actual de la finca.

Proteccié del sol agricola

- Acotament en el dimensionament de I'ambit
d’obra a I'estrictament necessari.

- Evitar la impermeabilitzacié del sol més enlla
de I'ambit estrictament associat a |’Us residencial.

- Mantenir la productivitat agricola de la
finca.

Proteccié del subsol

- Evitar un elevat grau de compactacié del
terreny més enlla de I'ambit de I'edificacié i de
I'accés, amb utilitzacié de materials permeables i no
artificialitzats.

- Impedir 'abocament d’efluents residuals i/o
de component contaminant generades per I'obra
que puguin infiltrar-se al sol.

- Disposar del sistema de sanejament oprotu
per a la no afeccié del subsol ni a la qualitat de les
aigles freatiques.

Evitar la generacié d’impacte visual

- Mantenir I'actual volumetria del conjunt
d’edificacions per tal de no aportar elements
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visuals discordants no autoritzats.

- Establir les directrius d’ordenacio
urbanistica adients amb la tipologia i
caracteristiques constructives de les edificacions
residencials ubicades en sol no urbanitzable.

- Utilitzar materials constructius i d’acabats
cromatics harmonics amb I’entorn, tradicionalment
utilitzats en aquesta tipologia d’habitatges rurals.
- Limitar la incorporacié d’elements
reflectants i/o distorsionadors de la llum.

- Consolidar els elements d’apantallament
natural de la finca, amb tanques vegetals
arbustives i/o arbrades, amb exemplars d’espécies
autoctones preferentment.

Evitar la generacié de I'impacte per celestia - Limitar la incorporacié d’elements
distorsionadors de la llum de I'entorn nocturn com
I’enllumenat exterior, el qual haura de ser de baixa
intensitat luminica i evitar la dispersié del feix
luminic en la seva part superior.

Conservacié de les condicions ecosistemiques de - Mantenir les franges de vegetacio
I'entorn autoctona en les zones no conreades de la finca i
en les zones destinades a enjardinament.

- Evitar I'obstaculitzacié i/o fragmentacio en
relacida la continuitat territorial respecte a les
finques veines més enlla del limit de propietat
establert. - Disposar del correcte sistema de
sanjeament i de gestio de residus (assimilables a
residus municipals) per tal d’evitar la generacio de
punts d’abocamanet incontrolat.

- En cas d’efecftuar el tancat perimetral de
la finca, es realitzara amb un tipus de tanca que
garanteixi el pas de fauna.

7. CONCLUSIONS

El projecte d’actuacio especifica es limita a la definicié i dimensionament urbanistic orportuns per a
possibilitar la recuperacié en I'Gs i la funcionalitat de I'edificacié de la masia localitzada en la parcel.la 37
del poligon 34 del tm. de Riudoms, i evitar la seva perdua com a element patrimonial associada a la
tinenga de propietat del sol no urbanitzable i la residéncia i habitabilitat funcional associada a I’'entorn
rural i agricola de la plana del Baix Camp.
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El mas se situa relativament allunyat de nuclis urbans i/o antropitzats, i resta doncs emmarcat en
I'ambit de I’entorn rural i agroforestal en I'area d’influéncia de la Riera de Riudoms i la part est del
municipi, limitant amb el municipi vei de Reus.

La finca disposa d’una bona accessibilitat, gracies a la xarxa de camins veinals que la connecten
territorialment amb el nucli urba de Riudoms, en la zona sud del PI. El Prat, o bé directament amb la
carreter T-314, de Reus a Vinyols, en I'ambit del qual s’hi localitzen d’altres masos com el Mas Iglesias i
el Mas de Gasset o del Figueras.

Les edificacions del mas objecte del projecte de rehabilitacié son existents i presenten un bon estat de
conservacio, ja que fins fa poc temps han estat habitades quotidianament pel seu antic propietari, pel
gue el dimensionament de I'obra presenta una relativa baixa afeccié sobre I'ambit territorial immediat,
al cenyir-se en la recuperacié i condicionament de les edificacions, blocs 1i 2 mas i corral, i, tanmateix,
permet el manteniment del resta de la finca, dedicada a I'aprofitament agricola de cereal i avellaners.

Es, doncs, d’acord I'objectiu del projecte, potenciar el mateniment del régim de propietat i productivitat
en la finca, que afavoreix per un costat la minimitzacié de I'impacte generat en cas de no efectuar-se, i
per I'altre, en comporta una millor i més optima integracié en relacié als trets i caracteristiques
paisatgistiques propies d’aquesta part rural i agricola del terme municipal de Riudoms, al basar-se 'obra
de rehabilitacié en el manteniment i I'aportacié del model constructiu propi d’aquesta tipologia
d’edificacions aillades d’aquesta contrada, els masos.

Finalment, es considera que I'impacte paisatgistic associat al Projecte d’actuacio especifica de
rehabilitacio de la masia existent a la parcel.la 37 del poligon 34 del tm. de Riudoms per a la seva
adequacié com a habitatge familiar i catalogacié és COMPATIBLE i, per tant, no suposa I’afeccié i/o
I"alteracid significativa en relacié als trets i les caracteristiques propies de la unitat paisatgistica
actualment present en I'ambit d’actuacié proposada, la qual es veura significativament millorada amb
I’execucid correcta del projecte previst, dotant per tant d’'un nou valor patrimonial al conjunt del
sistema d’espais lliures i entorn rural i agricola d’aquesta part del terme municipal de Riudoms.

ANNEXOS

FITXA CADASTRAL
RECULL FOTOGRAFIC

PLANOLS

1. SITUACIO | EMPLACAMENT TERRITORIAL

2. REGIM DE PLANEJAMENT URBANISTIC (NNSS)

3. USOS DEL SOL EN L’AMBIT TERRITORIAL DEL PROJECTE

4. ASPECTES D’INCIDENCIA PAISATGISTICAS. PATRIMONI CULTURAL
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ANNEX FOTOGRAFIC

1. Accés a I’'ambit de la finca des del PI. El Prat, zona
sud-est, pel cami del Mas del Figueres o del Mas
Gasset, pavimentat i que travessa la riera de Riudoms.

2. Accés a lambit de la finca des de la carretera T-314,
de Reus a Vinyols i els Arcs, a I'alcada del pk. 5,2 pel
cami del Mas Gasset, pavimentat.

3. Cami d’accés a la finca pel cami de pas que discorre
per les propietats veines i del Mas Gasset.

4. Vista parcial de la meitat oest de la finca on s’ubica
el mas objecte del projecte, amb aprofitament
agricola del sol (conreu d’ordi) i limitant amb I'entorn
de la riera de Riudoms i finca veina de la Timba.

6. Vista parcial del mas actualment existent en I'ambit
de la finca, amb la presencia de dues basses de reg.

5. Vista parcial de la meitat est de la finca on s’ubica el
mas objecte del projecte, amb aprofitament agricola
del sol (conreu d’avellaners) i limitant amb d’altres
finques agricoles de seca.

10. Vista general de I'ambit de la finca on s’ubica el
mas, localitzat estructuralment en una cota superior
respecte al curs de la Riera de Riudoms (oest) i les
finques agricoles i erms de proximitat (sud).

9. Vista parcial de I'edificacio de recent construccio
pertanyent a caseta de serveis de la Comunitat de
Regants del Panta de Riudecanyes, localitzada al limit
nord-oest de la finca de propietat.

7. Vista parcial de I'edifici principal del mas, format per

dos cossos i dues plantes en I'actualitat.

11. Vista general des de I'ambit de la finca on s’ubica
el mas, en orientacid NO, respecte a la finca veina
(pista de cross), la Riera de Riudomes, el PI. El Prat i el
nuli urba de Riudoms.

8. Vista parcial de I'edificacio agropecuaria (antiga
granja) annexa a la masia, d’una sola planta, d’obra
vista i actualment sense Us definit.

12. Vista general de I'ambit de la finca on s’ubica el
mas, amb els terrenys agricoles (oliverars) i
d’enjardinament del Mas de Gasset (en primer pla) i
I’ambit de la Timba del Castellot (en segon pla).
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MAS DEL SOTS Fitxa XX

LOCALITZACIO:

Nucli o indret: Partida Sots

Adreca postal: Cami del Mas de Figueres —
Carretera T-314

DADES CADASTRALS:

Poligon 34, Parcel-la 37 T ;
Superficie: 14.438 m2 E o

Coordenades UTM: X 337772,04 Y 4555677.92
DADES URBANISTIQUES:

Classificacié sol: ~ SOL NO URBANITZABLE
Quialificacié sol:  Sense qualificacié especifica
Proteccio actual: CAP

DESCRIPCIO DE LA CASA RURAL:

Volumetria, entorn paisatgistic i €poca de construccié:

Edificacid principal amb dos volums adossats, de planta baixa i planta pis, amb obra de fabrica de pedra i argamassa en
planta baixa i ceramica a planta primera. Acabada amb coberta inclinada a dues vessants en un dels volums, i amb una
Unica vessant en I'altre volum. Segons les dades cadastrals adjuntes, la construccié data de I'any 1930. Disposa de
diverses construccions auxiliars adossades, corresponents a dues basses i una caseta de bombes, un rafal, un pou, i un
corral de porcs de planta baixa. Segons les mateixes dades cadastrals la superficie construida total és de 415 m2. Segons
aixecament topografic recent, la superficie construida de la casa rural correspon a 142 m2 en el primer volum, 150 m2
en el segon volum, amb una superficie total de 292 m2. El corral annex té una superficie construida de 162 m2. Els
acabats exteriors dels volums 1 i 2 sén arrebossats amb morter mixt i pintats de color blanc. Les cobertes inclinades dels
dos volums sdn de teula arab ceramica. A la part nord del volum 1 hi ha una part edificada només en PB i coberta amb
terrat a la catalana, amb rajola ceramica.

La major part de la finca presenta conreus poc significatius o de temporada, pero a I'entorn dels volums principals de la
casa rural hi ha dues basses circulars, un rafal i diversos arbres prou singulars i de bona mida. Us actual i titularitat:
El volum 1 de la casa rural ha estat tradicionalment un habitatge agricola ocupat permanentment. El volum 2
corresponia inicialment a un magatzem, tot i que amb els anys ha estat la base per a 'ampliacié de I'habitatge existent,
i per a 'estada de temporers. Actualment esta desocupat, pendent de les obres necessaries de rehabilitacié i millora
dels serveis i instal-lacions. La titularitat és privada, de caracter familiar, i es dedica a conrear la finca on esta situada la
casa rural, aixi com altres finques del mateix entorn.

Estat de conservacid de 'immoble, serveis i situacié de risc:

L’estat general de conservacid, fins a la data, és bo. Tanmateix requereix actuacions de conservacié i manteniment,
restauracid i rehabilitacid, i millora de les instal-lacions malmeses per actes de vandalisme. Disposa d’aigua de dos pous
i del Panta de Riudecanyes, i de fet una canonada primaria del Panta de Riudecanyes travessa la finca de Nord a Sud.
Disposa de subministrament electric, i d’'una fossa septica soterrada. No presenta condicions de risc significatives, a
I’estar situada en sol agricola sense boscos propers, esta allunyada de la riera de Riudoms (o Maspujols), i sobretot, a
una cota molt superior a la de la seva llera.

Accessibilitat des dels camins publics:
Disposa de bon accés mitjangant el cami del Mas de Gasset, que connecta la carretera T-314 amb els limits del poligon
industrial dels Prats, al sud-est del nucli urba de Riudoms.



JUSTIFICACIO DE LES RAONS PER A LA SEVA RECUPERACIO | PRESERVACIO:

L’estructura del medi rural del municipi es fonamenta en un sistema de masies i cases rurals gairebé equidistants, que
facilita I’explotacié i el control del medi. L’ocupacié permanent facilitara I'explotacio agricola, la preservacié del medi, i
la reduccio dels actes de vandalisme i robatoris a la zona. Els volums principals corresponen a I'estructura
agroresidencial propia de la primera meitat del segle XX, que sense tenir un caracter singular, presenta en la seva
implantacio, orientacié i conjunt edificat una notable mostra d’estructura agricola del Camp de Tarragona.

DETERMINACIONS NORMATIVES:

Volumetria original:

Conservacio de la volumetria actual dels volums principals, amb possibilitat d’ampliar la part edificada només per
remunta de la construccié actual de PB. Conservacio de la volumetria del corral existent, amb la possibilitat d’invertir el
sentit del pendent de coberta, per tal de permetre la instal-lacié de plaques fotovoltaiques i/o captadors solars.
Conservacié dels materials de revestiment de fagana, i utilitzacié de colors clars i terrosos. Conservacio de les obertures
existents, i possibilitat de noves obertures, que hauran de mantenir una proporcié vertical.

Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de I'article 47.3 del TRLUC:

Es poden rehabilitar els volums principals 1 i 2. S’hi admet I’habitatge familiar, en régim de divisié horitzontal (art. 50.3
TRLUC), explotacio agricola, masoveria, hostaleria rural i activitats d’interes public que s’hagin d’emplagar en el medi
rural. S’admetra el tancament de la zona del pou i bombes existent, per evitar situacions de risc i de vandalisme.
Volums no utilitzables pels usos de I'apartat anterior i altres limitacions:

El volum del corral existent es podra mantenir i destinar parcialment a garatge i/o a magatzem, amb la possibilitat ja
indicada d’invertir el sentit de la coberta inclinada actual, per admetre la instal-lacié de plaques fotovoltaiques i/o
captadors solars. També admetra la instal-lacié d’equips propis del control de la canonada del Panta de Riudecanyes,
per la proximitat al seu tragat.

Condicions d’ordenacio, entorn, edificacid, serveis i accés:

Manteniment i conservacio general del volum existent. S’admet la rehabilitacio i restauracid dels volums interiors.
S’admet I'ampliacié maxima d’un 12% de la superficie construida actual, especificament en I’'ambit del volum 1
actualment edificat en PB, que es podra remuntar fins a PP. S’admet |a restauracié o reconstruccio del rafal existent en
I’entorn de les basses, per a la proteccio del sol i la pluja, i pel seu caracter paisatgistic i de la zona del pou adossat a
I'habitatge, per incrementar la seva seguretat. Es mantindran les caracteristiques materials de les faganes i les fusteries
hauran de ser de fusta o de materials que I'imitin. Caldra adequar la fossa séptica o instal-lar una depuradora d’oxidacié
homologada per I’ACA. Només s’admetra la instal-lacié d’energies alternatives i renovables damunt la coberta del corral
existent. El cami d’accés es podra pavimentar sense la utilitzacié d’asfalts i materials bituminosos. Totes les
intervencions hauran de tenir en compte la component paisatgistica.

ELEMENTS A PRESERVAR | ALTRES CONDICIONS ESPECIFIQUES:

Les millores i actuacions de subministrament energétic o d’instal-lacié d’energies renovables i/o alternatives no podra
comportar cap estesa aéria del seu cablejat.
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