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Comentaris en relacié als requeriments mitjancant notificacio electronica, en data 28 d’abril de 2023:

1. S’afegeix el PEM (pressupost d’execucié material) estimat e les obres necessaries per a la rehabilitacié de
I'edificacié en 'apartat AT 3 Pressupost d'execucié material (PEM) estimat

2. La zona porxada i el rentador (lamina d’aigua) no sén noves intervencions. Es tracta d’estructures preexistents i es
detalla la zona exterior en I'apartat AT 2.10. S’indiquen les seves superficies en el quadre de superficies.

3. Es detalla en planols i memoria (apartat AT 2.10) la zona exterior que es pavimenta.

4. Incloem la proposta de Fitxa de catalogacio.

5. S’inclouen les dades registrals de la finca als planols i s’adjunta com a 'apartat VI. NOTA SIMPLE.
6. Es detalla el sistema i funcionament de depuraci6 de les aigles a 'apartat AT 2.13.

7. S’adjunten el documents que acrediten la regularitzacié del pou (a I'apartat V.).

8. Es justifica el compliment de les mesures de prevencié d’incendis forestals en les urbanitzacions sense continuitat
immediata amb la trama urbana, al Decret 123/2005, i I'article 179, de la Llei 2/2014, del 27 de gener, de mesures
fiscals, administratives, financeres i del sector public, que la modifica, en I'apartat AT 2.15 Mesures de Prevenci6
d’Incendis Forestals.

9. S’adjunta el document de representacio i DNIs de promotor i representant .
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I - MG DADES GENERALS

MG 1 Identificacio

PAE (Projecte d’Actuacio Especifica) per la rehabilitacié de

Projecte:
mas/masia existent i la seva catalogacio.
Emplagament: Poligon 3, Parcel-la 32.
Planes del Roquis.
Municipi: Riudoms, Tarragona.
Referéncia catastral: 43131A003000320000UX

MG 2 Agents del projecte

Promotor: Nom: Albert Martinez Vall

niF:
Adreca: [

Arquitectes: Nom: Amalia Jansa Fenollosa

NiF
Adrega: [
Teléfon: _

Nom: Manuel Prieto Mufoz

NiF: [
Adrega: [
Teléfon: _

Tarragona, febrer 2023.



Il - M\J MEMORIA JUSTIFICATIVA

MJ 1 Objecte del projecte.

L’objecte del Projecte d’Actuacié Especifica (d'ara en endavant PAE) és la rehabilitaci6 de Mas/Masia existent al
poligon 3, parcel-la 32 de Riudoms (Tarragona) i la seva catalogacio, per a Us d’habitatge.

Es preveu la recuperacié de I's d’habitatge per tal de poder preservar i recuperar I'edificacio.

MJ 2 Justificacio

L’article 47.3.a) del Decret legislatiu 1/20210, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’Urbanisme,
determina que es permes en sol no urbanitzable reconstruir i rehabilitar les masies i cases rurals que calgui
preservar i recuperar per raons arquitectoniques, historiques, ambientals, paisatgistiques i socials.

L’article 47.3.bis del citat decret legislatiu, estableix que per poder destinar aquestes construccions a habitatge
familiar i/o a establiment de turisme rural, entre d’altres, aquestes han d’haver estat incloses pel planejament
urbanistic en el cataleg de masies i cases rurals del municipi.

El municipi de Riudoms no disposa de cataleg de masies i cases rurals i per tant, d’acord amb la disposicié
transitoria quinzena del Decret legislatiu 1/20210, i I'article 47.3 del Decret 64/2014 de 13 de maig, pel qual s’aprova
el Reglament sobre proteccio de la legalitat urbanistica, per a I'atorgament de llicéncies urbanistiques per a la
reconstruccié i la rehabilitacié de cases rurals en sol no urbanitzable, es requereix I'aprovacié d’un projecte
d’actuaci6 especifica (PAE).

MJ 3 Situacio

Edificacio aillada al nord-est del nucli de Riudoms, situada a uns 1,5km aproximadament. En el Poligon 3 — Parcel-la
32 al TM Riudoms (provmma de Tarragona). Amb referéncia cadastral 43131A003000320000UX.
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MJ 4 Referéncia catastral

e

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 43131A003000
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Locallzaclén: Poligono 3 Parcela 32 PLANES DEL ROOQUIS. RIUDOMS [TARRAGOMAY

Clase: Ristcn Valor catastral [ 2022 ] 1176053 €
Uso principal: Agrano Valor catastral suslo: 188,12€
Superficie construida: 187 m2 Afo construccion: 1045 Valor catsstral comstruceldn: 312300€
Titularidad
Apallidos Nombere | Randn social HIF/MHIE Derecha Domicilio Fiscal
VALL PESELLO MARIA DOLORS FWEGIIIAC 0000 d= CL ALENANDSE GALI4S
propiedsd 43850 CAMERILE [TARSAGONA]

Construccidn
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MJ 5 Reportatge fotografic

Fagana Est

Fagana Nord Fagana Oest






vista del rentador i 'umbracle



MJ 6 Recerca historica
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Segons imatges aéres del ICGC,i planols de cadastre de 1945, es veu que ja existia el mas.
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Document de cadastre de 1997, on apareix com a “Caseta”
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MJ 7 Estat Actual

La finca on es troba la edificacio té una superficie total de 14.920 m2 (segons cadastre), i la edificacié una superficie
construida de 131,94 m2 (segons aixecament), implantada segons imatges aéries i planols de catastre abans de
1945.

La finca compta amb una superficie de 14.545 m2 d’avellaners de regadiu (segons cadastre), i 230 m2 de terreny
improductiu.

El Mas és una edificacio aillada formada per diferents volums contigus, alguns de planta baixa i altres de planta
baixa i primera. De forma quadrangular de construcci6 tradicional, amb paredats de magoneria, forjats de cabirons
de fusta i entrebigat ceramic.

Actualment presenta un estat d’abandonament i de conservacio irregular. Es troba atacat per humitats de la coberta,
i algunes esquerdes provocades per alguns assentaments de les faganes.

El mas que es pretén recuperar és un exemple d’arquitectura popular rural, caracteritzat per la optimitzacio de
recursos en els materials, les teécniques i les solucions constructives emprades.

S’intueixen clarament els indicis de I'antic habitatge, i aixd ens permet intuir com s’'usava en la darrera época que el
mas va tenir funcié de residéncia, i correspondria amb la distribucio tipica de les masies, on la planta baixa inclou els
espais de treball i espais de vida dilirns, i la planta primera inclou sala i dormitoris (encara que en aquest cas existeix
una segona cuina).

En planta baixa, trobem I'entrada que dona cap a I'espai mes ampli, on existeix una petita cuina i el foc a terra.
D’aqui accedim a dues sales i trobem també les escales per accedir al pis superior. A la sala de I'esquerra, amb
accés també des de la fagana principal, trobem el que sembla un petit abeurador i la paret que tanca un pou amb
accés des de I'exterior. En el pis superior, trobem una latrina, just a sobre de I'inici de les escales, un espai
distribuidor que connecta dos volums, dues habitacions i una altra cuina. L’espai distribuidor acaba accedint a un
terrat.

Les cobertes de I'edificacio varien segons el volum. El primer volum a dues aigues, el segon, el quart i el volum al
nord, a una aigua cap a la part posterior. | el tercer volum amb coberta plana que fa de terrat pel pis superior.

El Mas esta rodejat pels camps d’avellaners i existeix una bassa allunyada de la edificacié de forma rectangular.

MJ 7.1 Superficies estat actual

Segons aixecament.

Superficies Construides Estat Actual Sup. Construida
Planta Baixa 91.13 m2
Planta primera 39.69 m2
Sup. Construida TOTAL 130.82 m2
Superficies Utils Estat Actual Sup. Utils
Corral 22.15
Magatzem 10.77
Estable 11.91
Sala d’estar-cuina 13.85
Sala 8.53

Pou 0.89
Escales 2.18

Sup. Util planta Baixa 70.27 m2
Dormitori 1 4.77
Dormitori 2 5.20
Menjador-Cuina 9.98

Sala 2 8.00

Sup. util planta Primera 27.95 m2
Sup. util total interior 98.22 m2
Terrassa P1 12.86
Umbracle PB 18.36
Rentador PB 9.23







MJ 8 Justificaci6 juridica
Marc legal:

- Text refds de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost (en endavant TRLU).

- Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio del TRLU (Llei 3/2012)

- Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica
Entrada en vigor: 4 de juny de 2014.

- Deroga pel que fa al SNU els articles 23.1.b) i ¢); 47.3, 47.4, 48.2, 49.3, 50.5, 52.3, 53, 54, 55.5, 56, 57,
58 i 62 del Decret 305/2006

- S’aplica en els procediments iniciats a partir de la seva entrada en vigor.

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova pel Reglament de la Llei d’'urbanisme (els articles
vigents).

El present Projecte d’actuacions especifiques s’empara en l'article 47.3 b) i c) del Decret legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’'Urbanisme en relacioé a la disposicio transitoria 15.1 del mateix
TRLU que determina:

3. Es permés, en sl no urbanitzable, amb els requisits fixats pels articles 50 i 51:

b) Reconstruir i rehabilitar altres construccions anteriors a I'entrada en vigor del primer instrument de planejament
urbanistic general en cada municipi i que calgui preservar i recuperar per raons arquitectoniques o historiques.

¢) Rehabilitar les construccions rurals en desus per a corregir-ne I'impacte ambiental o paisatgistic negatiu.

| s’especifica que per qualsevol tipologia d’habitatge o a alguns usos determinats, I'edificacié haura d’estar inclosa en
el cataleg:

3 bis. Les construccions a qué fa referéncia I'apartat 3 han d’haver estat incloses pel planejament urbanistic en el
cataleg que estableix l'article 50.2, amb vista a destinar-les a habitatge familiar; a un establiment hoteler amb exclusié
de la modalitat d’hotel apartament; a un establiment de turisme rural; a activitats d’educacio en el lleure, artesanals,
artistiques o de restauracio; a equipaments, o a serveis comunitaris. Tanmateix, per a poder-les destinar a establiment
hoteler ha d’ésser previst expressament en el dit cataleg, el qual pot establir un limit en el nombre de places. Les
construccions a que fa referéncia I'apartat 3.b i ¢ en cap cas es poden reconstruir i rehabilitar amb vista a destinar-les
a l'us d’habitatge familiar. En tots els casos, els usos de les construccions a que fa referencia aquest apartat han
d’ésser compatibles amb les activitats agraries implantades en I'entorn immediat respectiu.

El present projecte conté les determinacions que li sén propies d’acord amb la seva naturalesa i la seva finalitat,
justificant les raons arquitectoniques, historiques, paisatgistiques o socials que determinen la preservacié i la
recuperacio de les edificacions, tant en el propi PAE com en el Estudi d'impacte i integracié paisatgistica associat, de
conformitat amb I'article 48 del Decret Legislatiu 1/2010, i la documentacié determinada en l'article 50 del Decret
64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccio de la legalitat urbanistica.



MJ 9 Planejament vigent

A continuacié es presenten els planejaments i normatives que afecten al projecte, i la justificacié d’adequacio del
projecte a els mateixos

El sdl inclos en I'ambit del Projecte d’actuacions especifiques esta regulat pels planejaments segiients:

9.1 Text refés de la Llei d’urbanisme

DECRET LEGISLATIU 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme.
Data d'aprovaci6 : 26 Juliol de 2005 Actualitzacio: de 3 d’agost de 2010
Ambit: L'objecte d’aquesta Llei és la regulacio de I'urbanisme en el territori de Catalunya.

TEXT REFOS DE LA LLEI D’URBANISME
TITOL SEGON. Del regim urbanistic del sol

CAPITOL I. Régim urbanistic i classificacié del sol

9.2 Reglament de la Llei d’urbanisme

DECRET 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme

REGLAMENT DE LA LLEI D’'URBANISME
CAPITOL V. Régim del sol no urbanitzable
Seccio primera. Régim d’Us del sol no urbanitzable

9.3 Planejament municipal
Segons planejament Municipal:
Normativa d’aplicacio

1. Normes Subsidiaries de Planejament del terme municipal de Riudoms.
Data d'aprovacio Comissio d'Urbanisme de Tarragona: 16 de desembre de 1992
Ambit: Terme municipal de Riudoms.

Qualificacié urbanistica, régim de proteccio.
La finca on es troben les edificacions, ens trobem en zona de sol no urbanitzable. Definit com a Terres de Conreu i
arbres.

Llegenda

* PE

J {rae
Y2

=4

PIénE)I 'd‘ord'enacié.NNSS - Classificacio del sol i proteccio



MJ 10 Normativa técnica general d’Edificacio.
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Normativa técnica general d’Edificacio

Desembre 2022

El Decret 462/1971 del Ministerio de la Vivienda (BOE: 24/3/71): "Normas sobre redaccion de proyectos y direccion de obras de
edificacion", estableix que en la memoria i en el plec de prescripcions técniques particulars de qualsevol projecte d'edificacio es
faci constar expressament I'observancga de les normas de la presidencia del gobierno i les del ministerio de la vivienda sobre la
construccio vigents.

Es per aixd convenient que en la memoria figuri un paragraf que faci al-lusié a I'esmentat decret i especifiqui que en el projecte
s'han observat les normes vigents aplicables sobre construccié.

Aixi mateix, en el plec de prescripcions técniques particulars s'incloura una relacié de les normes vigents aplicables sobre
construccio i es remarcara que en |'execucio de |'obra s'observaran les mateixes.

El marc normatiu actual de I'edificacid es basa en la Llei d’Ordenacié de I'Edificacid, que es desplega amb el Codi técnic de
I’Edificacio, CTE, i es complementa amb la resta de reglaments i disposicions d’ambit estatal, autonomic i local. També, cal tenir
present que, en molts casos, el text legal remet a altres normes, com UNE-EN, UNE, CEI, CEN.

Paral-lelament, per garantir les exigéncies de qualitat de I'edificacio, les caracteristiques técniques dels productes, equips i
sistemes que s’incorporin amb caracter permanent als edificis, hauran de dur el marcatge CE, de conformitat amb el Reglament
(UE) 305/2011 pel qual s’estableixen condicions harmonitzades per a la comercialitzacié de productes de construccid, i els
Reglaments que el complementen.

En aquest document d’ajuda la normativa técnica s’ha estructurat en relacio als capitols del projecte per facilitar la seva
aplicacid. S’ordena en aspectes generals, requisits generals de I'edifici, sistemes constructius i, finalment, documentacio
complementaria del projecte com la certificacio energética o el control de qualitat. S’identifica en color negre la normativa
d’ambit estatal, en color vermell la normativa de I'ambit catala i en color blau es preveuen les possibles ordenances i disposicions
municipals.

Aquesta relacié de normativa técnica té caracter generic i caldra adequar-la i completar-la en cada projecte en funcio del seu
abast i dels usos previstos.

Nota:

Color negre: legislacio d’ambit estatal
Color granate: legislacié d’ambit autonomic

Color blau: legislacié d’ambit municipal

Oficina Consultora Técnica OCT COAC mod-des/2022 1/12
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Normativa técnica general d’Edificacio

Normativa técnica general d’Edificacio

Aspectes generals

Ley de Ordenacidn de la Edificacién, LOE
Ley 38/1999 (BOE: 06/11/99) i les seves posteriors modificacions

Cédigo Técnico de la Edificacién, CTE

RD 314/2006, de 17 de mar¢ de 2006 (BOE 28/03/2006), modificat per RD 1371/2007 (BOE 23/10/2007) i per RD 1675/2008 (BOE
18/10/2008), i les seves correccions d’errades (BOE 20/12/2007 i 25/01/2008)

Orden VIV 984/2009 (BOE 23/4/2009), i la seva correcci6 d’errades (BOE 23/09/2009)

RD 173/2010 pel qual es modifica el Codi Técnic de I'Edificacid, en matéria d’accessibilitat i no discriminacié a persones amb discapacitat (BOE
11/03/2010)

Ley 8/2013 (BOE 27/6/2013)

Orden FOM/ 1635/2013, d'actualitzacié del DB HE (BOE 12/09/2013) amb correccié d'errades (BOE 08/11/2013)

Orden FOM/588/2017, pel la qual es modifica el DB HE i el DB HS (BOE 23/06/2017)

RD 732/2019, de 20 de desembre de 2019, pel qual es modifica el Codi Técnic de I'Edificacié (BOE 27/12/2019)

RD 450/2022, de 14 de juny de 2022, pel qual es modifica el Codi Técnic de I'Edificacié (BOE 15/06/2022)

Reglamento Europeo de Productos de Construccion (marcatge CE dels productes, equips i sistemes)

Reglamento (UE) 305/2011, i les seves posteriors modificacions

Normas para la redaccion de proyectos y direccion de obras de edificacion
D 462/1971 (BOE: 24/3/71) i la seva posterior modificacié

Normas sobre el libro de Ordenes y asistencias en obras de edificacion
09/6/1971 (BOE: 17/6/71) i les seves posteriors modificacions

Certificado final de direccion de obras
D 462/1971 (BOE: 24/3/71) i la seva posterior modificacié

REQUISITS BASICS DE QUALITAT DE L’EDIFICACIO

Us de I'edifici
Habitatge

Llei de I'habitatge
Llei 18/2007 (DOGC: 9/1/2008) i correccié errades (DOGC 7/2/2008) i les seves posteriors modificacions

Condicions minimes d’habitabilitat dels habitatges i la cédula d’habitabilitat
D 141/2012 (DOGC 2/11/2012) i la seva posterior modificacié

Acreditacié de determinats requisits préviament a I'inici de la construccié dels habitatges
D 282/91 (DOGC:15/01/92)

Altres usos

Segons reglamentacions especifiques

Accessibilitat

Condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacion de los espacios
publicos urbanizados y edificaciones

RD 505/2007 (BOE 113 de I'11/5/2007) i la seva posterior modificacié

CTE Part | Exigéncies basiques de seguretat d’utilitzacié i accessibilitat, SUA

CTE DB Document Basic SUA Seguretat d’utilitzacio i accessibilitat
RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves posteriors modificacions

Llei d’accessibilitat
Llei 13/2014 (DOGC 4/11/2014) i la seva posterior modificacid

Codi d'accessibilitat de Catalunya, de desplegament de la Llei 20/91

OCT COAC mod-des/2022 2/12


https://www.coac.net/ssi/privat/oct/web/pdf/Normativa/Accessibilitat/RD505_2007.pdf
https://www.coac.net/ssi/privat/oct/web/pdf/Normativa/Accessibilitat/RD505_2007.pdf
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acord amb la legislacié sobre propietat intel-lectual.

sera objecte de les accions legals escaients, d’

D 135/95 (DOGC 24/3/95) i les seves posteriors modificacions

Seguretat estructural
CTE Part | Exigéncies basiques de Seguretat Estructural, SE
CTE DB SE Document Basic Seguretat Estructural, Bases de calcul

CTE DB SE AE Document Basic Accions a I'edificacié
RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves posteriors modificacions

Seguretat en cas d’incendi
CTE Part | Exigéncies basiques de seguretat en cas d’incendi, SI
CTE DB SI Document Basic Seguretat en cas d’Incendi

RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves posteriors modificacions

Reglamento de seguridad en caso de incendios en establecimientos industriales, RSCIEI
RD 2267/2004, (BOE: 17/12/2004) i les seves posteriors modificacions

Prevencio i seguretat en matéria d’incendis en establiments, activitats, infraestructures i edificis.
Llei 3/2010 del 18 de febrer (DOGC: 10.03.10) i les seves posteriors modificacions

Instruccions técniques complementaries, SPs (DOGC 25/10/2012)

Ordenanga Municipal de proteccié en cas d’incendi de Barcelona, OMCPI 2008 (només per projectes a Barcelona)

Seguretat d’utilitzacid i accessibilitat

CTE Part | Exigéncies basiques de seguretat d’utilitzacio i accessibilitat, SUA

CTE DB SUA Document Basic Seguretat d’Utilitzacio i Accessibilitat

SUA-1 Seguretat enfront al risc de caigudes

SUA-2 Seguretat enfront al risc d’impacte o enganxades

SUA-3 Seguretat enfront al risc “d’aprisionament”

SUA-5 Seguretat enfront al risc causat per situacions d’alta ocupacié
SUA-6 Seguretat enfront al risc d’ofegament

SUA-7 Seguretat enfront al risc causat per vehicles en moviment
SUA-8 Seguretat enfront al risc causat pel llamp

SUA-9 Accessibilitat

RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves posteriors modificacions

Salubritat
CTE Part | Exigéncies basiques d’Habitabilitat Salubritat, HS

CTE DB HS Document Basic Salubritat
HS 1 Proteccio enfront de la humitat

HS 2 Recollida i evacuacié de residus

HS 3 Qualitat de I'aire interior

HS 4 Subministrament d’aigua

HS 5 Evacuacio d’aigiies

HS 6 Proteccio contra I'exposicié al radé

RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves posteriors modificacions

Es regula I'adopcid de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis
D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) | D 111/2009 (DOGC:16/7/2009)
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acord amb la legislacié sobre propietat intel-lectual.

sera objecte de les accions legals escaients, d’

Proteccio enfront del soroll

CTE Part | Exigéncies basiques d’Habitabilitat Proteccié davant del soroll, HR
CTE DB HR Document Basic Proteccié davant del soroll

RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves posteriors modificacions

Ley del ruido
Ley 37/2003 (BOE 276, 18.11.2003) i la seva posterior modificacio

Zonificacidn acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas
RD 1367/2007 (BOE 23/10/2007) i la seva posterior modificacid

Llei de proteccié contra la contaminacié acustica
Llei 16/2002 (DOGC 3675, 11.07.2002) i la seva posterior modificacio

Reglament de la Llei 16/2002 de protecci6 contra la contaminaci6 acustica
Decret 176/2009 (DOGC 5506, 16.11.2009) i les seves posteriors modificacions

Es regula I'adopcid de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis
D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) i D 111/2009 (DOGC:16/7/2009)

Ordenances municipals

Estalvi d’energia
CTE Part | Exigéncies basiques d’estalvi d’energia, HE

CTE DB HE Document Basic Estalvi d’Energia

HE-0 Limitacié del consum energétic

HE-1 Condicions per al control de la demanda energética

HE-2 Condicions de les instal-lacions termiques

HE-3 Condicions de les instal-lacions d’il-luminacié

HE-4 Contribucié minima d’energia renovable per cobrir la demanda d’ACS

HE-5 Generacié minima d’energia eléctrica procedent de fonts renovables
HE-6 Dotacions minimes per a la infraestructura de recarrega de vehicles eléctrics

RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves posteriors modificacions.

Es regula I'adopcid de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis
D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) i D 111/2009 (DOGC:16/7/2009)
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sera objecte de les accions legals escaients, d’

NORMATIVA DELS SISTEMES CONSTRUCTIUS DE L’EDIFICI

Sistemes estructurals
CTE DB SE Document Basic Seguretat Estructural, Bases de calcul
CTE DB SE AE Document Basic Accions a I'edificacio
CTE DB SE C Document Basic Fonaments
CTE DB SE A Document Basic Acer
CTE DB SE M Document Basic Fusta
CTE DB SE F Document Basic Fabrica
CTE DB SI 6 Resisténcia al foc de I’estructura i Annexes C, D, E, F

RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves posteriors modificacions.

NCSE-02 Norma de Construccion Sismorresistente. Parte general y edificacion
RD 997/2002, de 27 de setembre (BOE: 11/10/02)

CE Codi Estructural

RD 470/2021, de 29 de juny, pel qual s’aprova el Codi Estructural

NRE-AEOR-93 Norma reglamentaria d’edificacié sobre accions en I'edificacié en les obres de rehabilitacié estructural dels sostres d’edificis

d’habitatges
0 18/1/94 (DOGC: 28/1/94)

Sistemes constructius

CTE DB HS 1 Proteccié enfront de la humitat

CTE DB HS 6 Protecci6 contra I’exposicié al radé

CTE DB HR Proteccié davant del soroll

CTE DB HE 1 Condicions per al control de la demanda energética
CTE DB SE AE Accions en I’edificacio

CTE DB SE F Fabrica i altres

CTE DB SI Seguretat en cas d’Incendi, SI 1 SI 2, Annex F

CTE DB SUA Seguretat d’Utilitzacié i Accessibilitat, SUA 1 i SUA 2

RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves posteriors modificacions.

Codi d'accessibilitat de Catalunya, de desplegament de la Llei 20/91
D 135/95 (DOGC: 24/3/95) i les seves posteriors modificacions.

Es regula I’'adopcié de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis
D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) i D 111/2009 (DOGC:16/7/2009)
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sera objecte de les accions legals escaients, d’

Sistema de condicionaments, instal-lacions i serveis

Instal-lacions d’ascensors

CTE DB SUA 9 Seguretat d’utilitzacio i accessibilitat (ascensor accessible)
RD 173/2010 (BOE 11.03.2010)

Codi d’Accessibilitat de Catalunya, de desplegament de la Llei 20/91 (ascensor adaptat i practicable)
D 135/95 (DOGC 24/3/95) i les seves posteriors modificacions

CTE DB SI 4 Seguretat en cas d’incendi. Instal-lacions de proteccié en cas d’incendi (ascensor d’emergencia)
RD 173/2010 (BOE 11.03.2010)

Requisitos esenciales de seguridad para la comercializacién de ascensores y componentes de seguridad de ascensores
RD 203/2016 (BOE: 25/5/2016)

Reglamento de aparatos de elevacién y su manutencion. Instrucciones Técnicas Complementarias
RD 2291/85 (BOE: 11/12/85) i les seves posteriors modificacions

Instruccién Técnica Complementaria AEM 1 “Ascensores” del Reglamento de aparatos de elevacién y manutencion,
RD 88/2013 (BOE 22/2/2013) i les seves posteriors modificacions

Prescripciones para el incremento de la seguridad del parque de ascensores existentes
RD 57/2005 (BOE: 4/2/2005) i la seva posterior modificacié

Normes per a la comercialitzacié i posada en servei de les maquines
RD 1644/08 de 10 d’octubre (BOE 11.10.08) i la seva posterior modificacio

Se autoriza la instalacion de ascensores sin cuarto de maquinas
Resolucién 3/4/97 (BOE: 23/4/97) i la seva posterior modificacio

Se autoriza la instalacion de ascensores con maquinas en foso
Resolucién 10/09/98 (BOE: 25/9/98)

S’aprova el procediment administratiu per a la posada en servei de noves instal-lacions d’ascensors en edificis existents sense espai lliure
de seguretat o refugi en els extrems del recorregut

Instrucci6 8/05 (DGEMSI 07/07/2005)

Aplicacié a Catalunya del Reial Decret 88/2013, de 8 de febrer, pel qual s’aprova la Instruccié técnica complementaria AEM 1 “Ascensors”
del Reglament d’aparells d’elevacié i manutencié, aprovat pel RD 2291/1985, de 8 de novembre

Ordre EMO/254/2013 (DOGC 23/10/2013)
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sera objecte de les accions legals escaients, d’

Instal-lacions de recollida i evacuacio de residus

CTE DB HS 2 Recollida i evacuacié de residus
RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves posteriors modificacions

Ordenances municipals

Instal-lacions d’aigua

CTE DB HS 4 Subministrament d’aigua
RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves posteriors modificacions

Criterios sanitarios del agua de consumo humano
RD 140/2003 (BOE 21/02/2003) i les seves posteriors modificacions

Criterios higiénico-sanitarios para la prevencion y control de la legionelosis
RD 865/2003 (BOE 18/07/2003) i la seva posterior modificacié

Reglamento d’equips a pressio. Instruccions técniques complementaries
RD 809/2021, de 21 de setembre (BOE 11/10/2021)

Es regula I'adopcid de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis
D 21/2006 (DOGC 16/02/2006) | D111/2009 (DOGC:16/7/2009)

Condicions higienicosanitaries per a la prevencio i el control de la legionel-losi
D 352/2004 (DOGC 29/07/2004)

Mesures de foment per a I'estalvi d’aigua en determinats edificis i habitatges (d’aplicacié obligatoria als edificis destinats a serveis publics de

la Generalitat de Catalunya, aixi com en els habitatges finangats amb ajuts atorgats o gestionats per la Generalitat de Catalunya)

D 202/98 (DOGC 06/08/98)

Ordenances municipals

Instal-lacions d’aigua calenta sanitaria

CTE DB HS 4 Subministrament d’aigua
RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves posteriors modificacions

CTE DB HE 4 Contribucié minima d’energia renovable per cobrir la demanda d’ACS
RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves posteriors modificacions

RITE Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios
RD 1027/2007 (BOE: 29/8/2007) i les seves posteriors modificacions

Criterios higiénico-sanitarios para la prevencion y control de la legionelosis

RD 865/2003 (BOE 18/07/2003) i la seva posterior modificacio

Es regula I'adopcid de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis

D 21/2006 (DOGC 16/02/2006) | D111/2009 (DOGC:16/7/2009)

Instal-lacions d’evacuacié

CTE DB HS 5 Evacuacié d’aigiies
RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves posteriors modificacions

Es regula I'adopcid de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis
D 21/2006 (DOGC 16/02/2006) | D111/2009 (DOGC16/7/2009)

Ordenances municipals
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sera objecte de les accions legals escaients, d’

Instal-lacions de proteccio contra el rado

CTE DB HS 6 Proteccié contra I'exposicié al radé
RD 732/2019, de 20 de desembre de 2019, pel qual es modifica el Codi Tecnic de I'Edificacié (BOE 27/12/2019).

Instal-lacions téermiques

CTE DB HE 2 Condicions de les instal-lacions téermiques (remet al RITE)
RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves posteriors modificacions.

RITE Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios
RD 1027/2007 (BOE: 29/8/2007) i les seves posteriors modificacions

Requisitos de disefio ecoldgico aplicables als productes relacionados con la energia
RD 187/2011 (BOE: 3/3/2011)

Criterios higiénico-sanitarios para la prevencion y control de la legionelosis
RD 865/2003 (BOE 18/07/2003) i la seva posterior modificacio

Reglamento de equipos a presidn. Instrucciones técnicas complementarias
RD 809/2021, de 21 de setembre (BOE 11/10/2021)

Condicions higienicosanitaries per a la prevencio i el control de la legionel-losi
D 352/2004 (DOGC 29/07/2004)

Ordenances municipals

Instal-lacions de ventilacio

CTE DB HS 3 Qualitat de 'aire interior
RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves posteriors modificacions.

RITE Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios
RD 1027/2007 (BOE: 29/8/2007 i les seves posteriors modificacions

CTE DB Sl 3.7 Control de fums
RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves posteriors modificacions.

Reglamento de seguridad en caso de incendios en establecimientos industriales, RSCIEI
RD 2267/2004, (BOE: 17/12/2004) i les seves posteriors modificacions

Ordenances municipals

Instal-lacions de combustibles

Gas natural i GLP

Reglamento técnico de distribucidn y utilizaciéon de combustibles gaseosos y sus instrucciones técnicas complementarias.
ITC-ICG 03 Instalaciones de almacenamiento de gases licuados del petréleo (GLP) en depdsitos fijos
ITC-ICG 06 Instalaciones de almacenamiento de gases licuados del petréleo (GLP) para uso propio

ITC-ICG 07 Instalaciones receptoras de combustibles gaseosos

RD 919/2006 (BOE: 4/9/2006) i les seves posteriors modificacions

Reglamento general del servicio publico de gases combustibles

D 2913/1973 (BOE: 21/11/73) i les seves posteriors modificacions, derogat en tot alld que contradiguin o s’oposin al que es disposa al
“Reglamento técnico de distribucion y utilizacién de combustibles gaseosos y sus instrucciones técnicas complementarias”, aprovat

pel RD 919/2006

Reglamento de redes y acometidas de combustibles gaseosos e instrucciones

018/11/74 (BOE: 6/12/74) i les seves posteriors modificacions, derogat en tot alld que contradiguin o s’oposin al que es disposa al
“Reglamento técnico de distribucion y utilizacion de combustibles gaseosos y sus instrucciones técnicas complementarias”, aprovat
pel RD 919/2006
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sera objecte de les accions legals escaients, d’

Gas-oil

Instruccidon Técnica Complementaria MI-IP-03 "Instalaciones Petroliferas para uso propio
RD 1523/1999 (BOE: 22/10/1999) i la seva posterior modificacié

RD 1427/1997 (BOE: 23/10/1997) i les seves posteriors modificacions

Instal-lacions d’electricitat

REBT Reglamento electrotécnico para baja tension. Instrucciones Técnicas Complementarias
RD 842/2002 (BOE 18/09/02) i les seves posteriors modificacions

Instruccién Técnica complementaria (ITC) BT 52 “Instalaciones con fines especiales. Infraestructura para la recarga de vehiculos eléctricos”,
del Reglamento electrotécnico de baja tension, y se modifican otras instrucciones técnicas complementarias del mismo.

RD 1053/2014 (BOE 31/12/2014) i la seva posterior modificacio

CTE DB HE-5 Generacié minima d’energia eléctrica
RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves posteriors modificacions.

Actividades de transporte, distribucién, comercializacién, suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica
RD 1955/2000 (BOE: 27/12/2000) i les seves posteriors modificacions. Obligacid de centre de transformacio, distancies linies eléctriques

Reglamento de condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tension y sus instrucciones técnicas
complementarias, ITC-LAT 01 a 09

RD 223/2008 (BOE: 19/3/2008) i les seves posteriors modificacions

Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en centrales eléctricas y centros de transformacién
RD 337/2014 (BOE: 9/6/2014) i les seves posteriors modificacions

Normas sobre ventilacién y acceso de ciertos centros de transformacion
Resolucié 19/6/1984 (BOE: 26/6/84)

Conexion a red de instalaciones de produccion de energia eléctrica de pequeiia potencia
RD 1699/2011 (BOE: 8/12/2011) i les seves posteriors modificacions

Procediment administratiu aplicable a les instal-lacions solars fotovoltaiques connectades a la xarxa eléctrica
D 352/2001, de 18 de setembre (DOGC 02.01.02)

Normes Técniques particulars de FECSA-ENDESA relatives a les instal-lacions de xarxa i a les instal-lacions d’enllag
Resolucié ECF/4548/2006 (DOGC 22/2/2007)

Especificacions particulars i projectes tipus d’Endesa Distribucio Eléctrica, SLU.
Resolucié de 5 de desembre de 2018 de la Direccié General d’Energia i Mines (BOE: 28/12/2018)

Procediment a seguir en les inspeccions a realitzar pels organismes de control que afecten a les instal-lacions en us no inscrites al Registre
d’instal-lacions técniques de seguretat industrial de Catalunya (RITSIC)

Instruccié 1/2015, de 12 de marg de la Direccié General d’Energia i Mines

Certificat sobre compliment de les distancies reglamentaries d’obres i construccions a linies eléctriques
Resolucié 4/11/1988 (DOGC 30/11/1988)

Condicions i procediment a seguir per fer modificacions en instal-lacions d’enllag eléctriques de baixa tensié

Instruccio 3/2014, de 20 de marg, de la Direccid General d’Energia i Mines

Vehicle electric
HE-6 Dotacions minimes per a la infraestructura de recarrega de vehicles eléctrics
RD 450/2022 (BOE 15/06/2022)

Instruccién Técnica complementaria (ITC) BT 52 “Instalaciones con fines especiales. Infraestructura para la recarga de vehiculos
eléctricos”, del Reglamento electrotécnico de baja tensidn, y se modifican otras instrucciones técnicas complementarias del mismo.

RD 1053/2014 (BOE 31/12/2014) i la seva posterior modificacio
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sera objecte de les accions legals escaients, d’

Instal-lacions fotovoltaiques

REBT Reglamento electrotécnico para baja tension. Instrucciones Técnicas Complementarias
RD 842/2002 (BOE 18/09/02) i les seves posteriors modificacions

Condicions administratives, tecniques i economiques de I’autoconsum d’energia eléctrica
RD 244/2019 d’autoconsum (BOE 06/04/2019) i les seves posteriors modificacions

Ordenances municipals

Instal-lacions d’il-luminacié

CTE DB HE-3 Condicions de les instal-lacions d’il-luminacié
RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves posteriors modificacions.

CTE DB SUA-4 Seguretat enfront al risc causat per il-luminacié inadequada
RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves posteriors modificacions.

REBT ITC-28 Instal-lacions en locals de publica concurréncia
RD 842/2002 (BOE 18/09/02) i les seves posteriors modificacions

Llei d’ordenacié ambiental de I’enllumenament per a la proteccié del medi nocturn
Llei 6/2001 (DOGC 12/6/2001) i les seves posteriors modificacions

Instal-lacions de telecomunicacions

Infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacién
RD Ley 1/98 de 27 de febrero (BOE: 28/02/98) i les seves posteriors modificacions

Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacion en el
interior de las edificaciones

RD 346/2011 (BOE 1/04/2011) i les seves posteriors modificacions

Orden ITC/1644/2011, por la que se desarrolla el reglamento regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el
acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de las edificaciones, aprobado por el RD 346/2011

ITC/1644/2011, de 10 de juny. (BOE 16/6/2011) i les seves posteriors modificacions

Procedimiento a seguir en las instalaciones colectivas de recepcion de television en el proceso de su adecuacion para la recepcion de TDT y
se modifican determinados aspectos administrativos y técnicos de las infraestructuras comunes de telecomunicacion en el interior de los

edificios
Ordre ITC/1077/2006 (BOE: 13/4/2006)

Instal-lacions de proteccié contra incendis

RIPCI Reglamento de Instalaciones de Proteccion Contra Incendios
RD 513/2017 (BOE 12/6/2017) i les seves posteriors modificacions

CTE DB SI 4 Instal-lacions de proteccio en cas d’incendi
RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves posteriors modificacions.

Reglamento de seguridad en caso de incendios en establecimientos industriales, RSCIEI
RD 2267/2004, (BOE: 17/12/2004) i les seves posteriors modificacions

Instal-lacions de proteccio al llamp

CTE DB SUA-8 i Annex B Seguretat enfront al risc causat per I'accié del llamp
RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves posteriors modificacions.
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sera objecte de les accions legals escaients, d’

Certificacio energetica dels edificis

Procedimiento Basico para la certificacion energética de los edificios
Real Decreto 390/2021 (BOE 02/06/2021)

Control de qualitat

Marc general
Cddigo Técnico de la Edificacion, CTE
RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves posteriors modificacions.

CE Codigo Estructural. Capitulo 5. Bases generales para la gestion de la calidad de las estructuras
RD 470/2021, de 29 de juny (BOE 10/08/2021)

Control de qualitat en I'edificacié d’habitatges
D 375/1988 (DOGC: 28/12/88) i les seves posteriors modificacions

Normatives de productes, equips i sistemes (no exhaustiu)

Disposiciones para la libre circulacién de los productos de construccion
Reglamento (UE) 305/2011 (DOUE: 04/04/2011) i les seves posteriors modificacions

Clasificacion de los productos de construccion y de los elementos constructivos en funcion de sus propiedades de reaccion y de resistencia

frente al fuego
RD 842/2013 (BOE: 23/11/2013)

UC-85 recomanacions sobre I'tis de cendres volants en el formigé
012/4/1985 (DOGC: 3/5/85)

RC-16 Instruccion para la recepciéon de cementos
RD 256/2016 (BOE: 25/6/2016)

Criteris d’utilitzacié en I'obra publica de determinats productes utilitzats en I'edificacié
R 22/6/1998 (DOGC 3/8/98)

Gestio de residus de construccio i enderrocs

Regulador de la produccién y gestion de los residuos de construccion y demolicion
RD 105/2008, d'1 de febrer (BOE 13/02/2008)

Programa de Prevencion y Gestion de Residus y Recursos de Catalunya (PRECAT 20)
RD 210/2018, del 6 d’abril (BOE 16/4/2018) i les seves posteriors modificacions

Residuos y suelos contaminados para una economia circular
Llei 7/2022, de 8 d’abril (BOE 09/04/2022)

Normas generales de valorizacion de materiales naturales excavados para su utilizacién en operaciones de relleno y obras distintas a
aquellas en las que se generaron

Orden APM/1007/2017, de 10 d’octubre (BOE 21/10/2017)

Text refos de la Llei reguladora dels residus
Decret Legislatiu 1/2009, de 21 de juliol (DOGC 28/7/2009) i les seves posteriors modificacions

Programa de gesti6 de residus de la construccié de Catalunya (PROGROC), es regula la produccio i gestié de residus de la construccio i
demolicio, i el canon sobre la deposicié controlada dels residus de la construccio.

D 89/2010, 26 juliol, (DOGC 6/07/2010) i les seves posteriors modificacions
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Llibre de I’edifici

Ley de Ordenacidn de la Edificacion, LOE
Llei 38/1999 (BOE 06/11/99) i les seves posteriors modificacions

Cddigo Técnico de la Edificacion, CTE
RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves posteriors modificacions

Llibre de I'edifici per a edificis d’habitatge
D 67/2015 (DOGC 7/8/2015)

OCT COAC

mod-des/2022

12/12



Il - AT AVANTPROJECTE TECNIC

AT 1 Finalitat

Com s’ha comentat en I'apartat de Memoria Justificativa, es pretén recuperar el patrimoni rural existent en una finca
situada en Sol no-urbanitzable. Un mas implantat préviament al 1945 i que ara mateix presenta un estat de solidesa i
seguretat dolenta. Amb la futura actuacié es pretén mantenir el volum existent, i tornar-li I'is que fins ara havia
tingut, que és d’habitatge. Sén evidéncies les cuines, els dormitoris, la latrina al costat dels dormitoris,... i els
testimonis del cadastre, on ja apareixia com habitatge.

Es pretén, primer tornar a I's d’habitatge de I'immoble, per tal que posteriorment amb técniques tradicionals,
restaurar I'edificacio per tal de poder ser utilitzada i evitar el seu col-lapse.

L’encarrec es demanda amb un maxim aprofitament dels recursos autdctons, i amb la intencié de causar un minim
impacte ambiental i consum energétic. Per aix0 es planteja una solucié basada en utilitzar tecnologies tradicionals i
mediambientals, aixi com recursos de les tecnologies mediterranies autdctones, sensibles a minimitzar el transport
de materials, les explotacions en canteres o mines, el consum energeétic en el procés de fabricacio, i optimitzar el
consum energétic de I'habitatge.

El projecte busca una edificacié intimament relacionada amb les formes tradicionals, la natura i amb la sostenibilitat.
A aquest efecte el projecte cerca la integracié harmonica amb el paisatge, i la tradicié constructiva catalana com a fet
identitari.

Aixi doncs, els propietaris des de fa generacions d’aquesta finca, encarreguen i presenten el present PAE que
justifica les accions que volen dur a terme de recuperacio del Mas, sense modificar les superficies construides. Es
farien les obres de consolidacié estructural adients, es repararien les cobertes, i es renovarien els acabats interiors
per poder adaptar-ho als requeriments actuals. D’aquesta manera el Mas que havia sigut habitatge pels treballadors
del camp, i que ara té la consideracié d’agrari, pugui tornar a ser utilitzat com a habitatge i es pugui recuperar el
paisatge rural.



AT 2 Descripcid de les obres necessaries i acabats

Les actuacions tenen lloc a I'edificaci6 existent. Es mantenen les superficies construides.

El projecte busca el sanejament de la construccid, aixi com la consolidacié, la estanqueitat, i la reutilitzacié d’aquests
volums. Hi trobem diferents nivells d’intervencio en funcié de la part de I'edificacié, pero dins d’'una mateixa de idea
de no alterar la volumetria, ni la estructura principal, ni la materialitat tradicional.

El present projecte doncs, no altera la volumetria, ni I'estructura existent. Pretén treballar en una millora de les
condicions de salubritat i seguretat de les construccions, i en una millora de I'impacte negatiu de les parts
defectuoses seguint al maxim en la linia dels construccions tradicionals existents. Durant el transcurs d’obra
s’examinaran els elements actuals, es mantindran al maxim i es realitzaran operacions puntuals de millora de
I'edifici.

Es volen recuperar tots aquells elements tradicionals que han estat malmesos amb el temps i que contribuien als

valors del mas: el rentador, I'umbracle (que consistia en 4 pilars rodons que aguantaven una estructura lleugera on
s'enredava la parra i generava I'ombra), el detall d'ornament ceramic de coronament triangular del volum original.

AT 2.1 Superficies

Superficies Construides Estat Proposat Sup. Construida
Planta Baixa 92.25 m2

Planta Segona 39.69 m2

Sup. Construida TOTAL 131.94 m2

Superficie construida actual total: 131.94 m2

Superficie construida proposada total: 131.94 m2

Superficies Utils Estat Actual Sup. Utils
Menjador 12.74
Cuina 8.77
Escales 2.62

Sala d’estar 12.98
Distribuidor 6.19
Bany 1 5.78
Dormitori 1 8.37
Dormitori 2 11.19
Sup. Util planta Baixa 68.64 m2
Dormitori 3 10.19
Dormitori 4 9.79
Bany 2 2.73
Distribuidor 5.15
Sup. util planta Primera 27.87 m2
Sup. util total interior 96.51 m2
Terrassa P1 12.86
Umbracle PB 18.36
Rentador PB 9.23

AT 2.2 Coberta
Les teulades, tant a dues aiglies com a una, presenten degoters, i diferents estats de conservacio.

Es manté I'estructura original de la teulada, on sigui possible, reaprofitant les bigues possibles amb tractament per
els corcs amb un tractament de vaporitzacié a 80°C amb borat sodic, i les parts que s’hagin de refer es mantindra el
sistema de bigues de fusta.

Sigui com sigui, la coberta restara amb la mateixa tipologia de teula arab, o de rajola ceramica en les parts planes.

Es reconstruiran els desperfectes en el rafec de maé massis de la coberta, amb peces de les mateixes
caracteristiques.



AT 2.3 Forjats

S’actuara pel nivell superior dels forjats. Per la part inferior es sanejaran i es tractaran contra agents perjudicials. Per
la part superior, s'intentaran mantenir els paviments en el maxim possible, quan no sigui possible es realitzara un
reforg de I'estructura amb "mallazo" i una nova capa de compressié que reparteixi les carregues.

On s'hagi de reforcar l'estructura o el paviment existent estigui malmes, I'acabat sera formigo lliscat.

AT 2.4 Estructura vertical

Actualment els murs son d'obra de pedra o de magoneria, d’'uns 50-60 centimetres d’ample alguns, i d'altres de mad
calat o massis. Es mantindran en el marge del possible i quan no sigui possible, es reconstruira amb sistema
constructiu tradicional de mur de carrega ceramic, i arrebossat amb morter de calg, de tonalitats igual o similar.

En les parts que els murs sén de mad perforat ceramic, s'aillaran per l'interior i per I'exterior s'arrebossaran amb
morter de calg de color igual o similar al terros existent.

AT 2.5 Envans

La realitzacio dels nous envans sera de mao calat de 7cm enguixats o de guix laminat.

AT 2.6 Revestiments

Com a criteri principal en el revestiment interior, es conservaran totes les parets visibles, tractades. En zones
puntuals es rejuntaran els punts que sigui necessari, i es realitzaran resvestiments de calg i enrajolats en les zones
humides. On sigui necessari, es realitzara trasdossat interior de cartro-guix o amb envanet ceramic.

AT 2.7 Faganes

Les faganes mantindran la imatge actual pero sanejades i consolidades per millorar 'impacte paisatgistic. Es
rejuntaran els murs en els punts que sigui necessari, amb morter de calg de tonalitat igual a I'existent. Les parts de
facanes que es recobreixin, tindran un acabat arrebossat amb morter de terra i calg amb tonalitats terrosses clares,
iguals que les trobem preexistents.

De les obertures actuals, es realitzara la consolidacié substituint les fusteries més malmeses, i recuperant les
obertures existents mal tapiades. Es realitzaran les minimes obertures possibles en els murs existents, i les noves
obertures seran de fusta, per una millor integracié cromatica i respecte de la imatge tradicional.

En cas de ser necessari, es substituiran les llindes de fusta o pedra en mal estat de les obertures existents per altres
de les mateixes caracteristiques fetes amb pedra, fusta d’olivera, roure o castanyer, o altres d’equivalents.

Es restauraran brancals de portes que estiguin en mal estat. En les finestres que ho requereixin es regularitzara el
seu ampit amb escopidor fet amb morter de calg o rasilla ceramica.

Es substituira la sortida de fums actual (adjacent a la fagcana) per una de interior per a garantir la seva estanqueitat i
correcta sortida.

AT 2.8 Fusteries

En la fusteria exterior s'utilitzara fusta de roure o castanyer sempre que sigui possible. S’utilitzaran juntes de neopré
o Foam per evitar I'is d’escuma de poliureta.

La fusteria exterior inclou una ma d’imprimacio6 a base d’olis vegetals tipus Livos Adao 259 o equivalent i dues mans
d’acabat amb Lasur per intempéries, permeable al vapor d’aigua, a base d’olis i resines vegetals amb secants
exempts de plom tipus Livos Kadelet 281 o equivalent de color a escollir per la propietat, el més semblant possible
en les fusteries existents.

En tots aquest elements de tancaments s’empraran els galfons, corretges, frontisses, fallebes i baldes de tipus
tradicional, perd sense elements ornamentals.

Tota la fusteria interior es tractara amb dues mans vernis natural a base d’olis de llinassa i sals boriques, tipus
Kaldet. En cas d'utilitzar perfils metal-lics d’acer laminat es pintaran amb dues mans imprimacié antioxidant.



AT 2.9 Interior
Es planteja mantenir els elements constructius singulars existents.

Es plantegen ampliar les connexions interiors entre les diferents parts. Es mantindra la materialitat en el maxim del
possible.

AT 2.10 Espais exteriors

Es planteja recuperar el rentador i 'umbracle pavimentat amb tova que hi havia davant la pota principal (veure
fotografies). Actualment es conserva la totalitat de I'estructura dels rentadors i de manera parcial I'umbracle que
consistia en 3 murets de 50cm d'algada que delimiten I'area i 4 pilars rodons (un a cada extrem) de 2,20m d'algada
que provablement aguantaven una subestructura lleugera on s'hi enredaven les plantes o es col-locava canyis per a
assegurar I'ombra.

Es proposa homogeneitzar la sortida a peu de la fagana principal amb una superficie pavimentada d'1,5m d'ample al
llarg del parament (de formigé polit, donant continuitat al paviment interior).

AT 2.11 Instal-lacié eléctrica
Actualment existeix connexié a la xarxa publica de llum.
La instal-lacié eléctrica es realitzara seguint lo establert al projecte basic executiu.

La instal-lacio interior de I'edificacid sera fent una canal vista registrable, fent regates verticals només en els casos
imprescindibles, possibilitant la col-locacié dels punts d’enllumenat, endolls i interruptors amb una caixa de
comandaments definida al projecte executiu. Queden totalment prohibides les regates horitzontals en envans i parets
de carrega. La instal-lacio electrica sera de grau mitja havent-se d’estudiar la poténcia en obra conjuntament amb
l'instal-lador escollit per la propietat.

Tot sera segons l'establert en les Normes del Reglament de Baixa Tensio, amb una tensio de servei de 220V entre
fase i neutre.

Es planteja la instal-lacié d'un sistema de captadors solars eléctrics en coberta o sobre el terreny, amb una zona de
bateries per millorar el consum eléctric.

AT 2.12 Instal-lacié d’aigua

La instal-lacié es fara partint de la connexié amb el pou propi registrat existent en la mateixa finca. S’adjunta
resolucio d’autoritzacio i I'inscripcio de I'aprofitament al registre d’aiglies amb les seglents caracteristiques i
condicions:

- TIPUS D'APROFITAMENT: pou obert.

-CORRENT O AQUIFER: Aqiifer de Baix Camp-Mont-roig amb la qualificacio legal de protegit Codi J.A.C. 309-A-1.
-TERME MUNICIPAL: Riudoms, Poligon 3, parcel-la 32, Paratge "Planas".

-DESTINACIO: Reg agricola.

-SUPERFICIE REGADA: 1,4000 ha.

-CABAL INSTANTANI: 0,83 I/s.

-VOLUM MAXIM ANUAL: 5500 m3.

-POTENCIA DE LA MAQUINARIA: 1,5 CV.

-DESCRIPCIO DE L'APROFITAMENT: Pou obert de 30m de fondaria i 1500mm de diametre. Bomba motor eléctric
submergit amb I'aspiracié situada a 30m.

Actualment es troba en tramitacié de canvi de nom i en el moment en que l'aprofitament es destini a consum huma
(sense Us de boca) es dura a terme la pertinent potabilitzacié de I'aigua, segons les normes sanitaries.

Tota la instal-lacié de fontaneria es realitzara segons normativa vigent.

Tots els elements de la instal-lacié es dimensionaran a partir del numero de punts d’utilitzacié i el cabal instal-lat.

Cabals instantanis minims Aigua Freda
,04l/s — urinaris amb cisterna

,05l/s — “pileta” de rentamans

,10l/s — rentamans, bidet, inodor

,15l/s — urinaris temporitzat, rentavaixelles, aixeta aillada

o 0 0.0
vV IV IV IV
O O OO




q = 0,20l/s — dutxa, banyera < 1,40m, aiglera i rentadora domestica, safareig,
aixeta garatge, abocador

q = 0,25l/s — rentavaixelles industrial (20 serveis)

q = 0,30l/s — banyera = 1,40m, aigliera no domeéstica

g = 0,60l/s — rentadora industrial (8kg)

Aigua Calenta (ACS)

q = 0,03l/s — “pileta de rentamans

q = 0,065l/s — rentamans, bidet

q = 0,10l/s — dutxa, aigliera i rentadora doméstica, safareig, aixeta aillada

q = 0,15l/s — banyera < 1,40m rentadora doméstica

q 2 0,20l/s — banyera = 1,40m, aigliera no domeéstica, rentavaixelles industrial
(20 serveis)

q 2 0,40l/s — rentadora industrial (8kg)

Pressio Pressié minima:

Aixetes, en general — P = 100kPa
Escalfadors i fluxors — P =2 150kPa

Pressié maxima:

Qualsevol punt de consum — P < 500kPa

Cada local humit disposara de la seva clau de pas d’aigua freda i/o calenta situades a una algada accessible i un lloc
practicable per a persones amb mobilitat reduida. En els banys es col-locara preferentment al costat de la pica o en
una zona no molt visible pero accessible, mentre que a la cuina comunitaria es col-locara a I'armari de sota 'aigliera.

Potabilitzacié de I'aigua (ministeri de sanitat):

El tractament minim obligatori de I'aigua abans de distribuir-la haura de ser d’'una filtracié i desinfeccio a través de
sistemas homologats.

Qualsevol substancia o preparat que s'afegeixi a I'aigua o es faci servir en la seva potabilitzacié o millora de I'aigua
de consum huma ha de complir el que estableix la legislacioé vigent.

Un cop les aiglies han estat desinfectades, els subproductes derivats hauran de tenir els nivells més baixos possible,
sense comprometre en cap moment l'eficacia de la desinfeccié.

Els processos de tractament de potabilitzacié no han de transmetre a I'aigua substancies o propietats que contaminin
o degradin la seva qualitat, i suposin I'allunyament dels criteris de qualitat de l'aigua i un risc per a la salut.

AT 2.13 Instal-lacions de sanejament

Les aigles pluvials es segreguen i no entren en contacte amb elements contaminants.

Un dels primers parametres que es vol seguir en el projecte é€s la minimitzacio de la produccié d’aigles residuals.
Alhora s’establiran mecanismes correctors de cabdals maxims, I'is de difusors i aixetes temporitzadores. | com altre
mida de reducci6 de consums s’evitara I'enjardinament amb gespa i plantes foranes a les condicions climatiques del
lloc, per la qual cosa s’afavorira I'is de plantes autoctones.

Les instal-lacions de sanejament passaran totes per un espai d’obra tipus arqueta el qual sera registrable.

Els diametres dels tubs de polipropile, s’especificaran en la fitxa corresponent, i en els planols de projecte, encara
que sera recomanable fer-ho amb polipropilé soldat per termofussio, tant pel bon manteniment, minimitzar la
presencia de toxics i metalls lixiviats, evitar pérdues termiques, com pel fet de que és un plastic reciclable. Tanmateix
queda exclos qualsevol tipus de material de PVC, essent substituits per polietile o polipropilens.

Les aiglies grises i negres es recolliran en un dipodsit soterrat i el sistema de tractament escollit és mitjancant fossa
séptica. El diposit es situa a la part est de la casa (on s'ubica també la fossa séptica existent). El diposit estara
apartat de I'edificacio pero proper al perimetre, per tal de facilitar la recollida i les connexions, de la manera més
integrada i que generi menys afectacio possible. D’aqui s’abocaran les aiglies ja tractades i netejades, complint amb
la normativa d’aplicacié, al subsol.

AT 2.14 Instal-lacié de produccio d’ACS, calefaccio i eléctrica

La produccié d'aigua calenta sanitaria es realitzara a partir de plaques solars térmiques d'ACS. S'instal-lara també
una caldera d'aerotérmia de reforg alimentada per les plaques solars fotovoltaiques.

La calefacci6 sera a partir del llar de foc i amb estufes de pelets.

S’instal-laran també diversos acumuladors d’aigua, i 'esquema de la instal-lacié es fara complint amb totes les
normatives vigents.



El circuit d’aigua calenta anira aillat termicament amb funda, per evitar un refredament dels passos i problemes de
condensacions.

AT 2.15 Mesures de Prevencio d’Incendis Forestals

L'edificacio es troba situada a més de 500 metres de terrenys forestals, definits a I'article 2 de la llei 6/1998, de 30 de
marg, Forestal de Catalunya i I'article 5 de la Llei 43/2003, de 21 de novembre, de Montes. Es objecte de compliment
a les mesures en matéria de prevencio d’incendis forestals, derivades de la Llei 5/2003, de 22 d’abril, de mesures de
prevencio dels incendis forestals en les urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama urbana, al Decret
123/2005, de 14 de juny, de mesures de prevencié dels incendis forestals en les urbanitzacions sense continuitat
immediata amb la trama urbana, que la desplega, i a I'article 179, de la Llei 2/2014, del 27 de gener, de mesures
fiscals, administratives, financeres i del sector public, que la modifica.

El terme municipal on s’ubica I'edificacié no figura en la relacié de municipis d’alt risc d'incendi forestal previstos a
I'annex del Decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual s’estableixen les mesures de prevencié d’'incendis forestals.



AT 3 Pressupost d'execucio material (PEM) estimat

En fase d’avantprojecte el pressupost d'execucié material estimat de les obres necessaries per a la rehabilitacié del
Mas Planes i el seu entorn immediat és de:

VUITANTA-TRES MIL QUATRE-CENTS TRENTA-NOU euros (83.439,00 €)

Febrer de 2023.
Els arquitectes,

Amalia Jansa Fenollosa
Arquitecte col-legiat, 76100

Manuel Prieto Mufioz
Arquitecte col-legiat, 72724/5
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Documentacioé Técnica

Rehabilitacio integral

Mas Planes del Roquis
Proyecto

INFORMACIO REGISTRAL DE LA FINCA

ULTIMA INSCRIPCION: Tomo: 2021 Libro: 245 Folio: 62 Inscripcion: 18
TIPO FINCA: Pieza de Tierra
SITUACION: PARTIDA PLANAS DEL ROQUIS

REFERENCIA/S CATASTRAL/ES: 43131A003000320000UX

DESCRIPCION:

RUSTICA: PIEZA DE TIERRA sita en término de Riudoms, partida Planas del Roquis. de cabida UNA HECTAREA, CUARENTA Y NUEVE
AREAS, NUEVE ENTIAREAS. Catastrada al poligono 3, parcela 32. Plantada hoy principalmente de avellanos de regadio y una pequefia
parte improductiva, con una noria y dos horas de agua semanales de la mina llamada Planas, utilizables desde las seis a las ocho de la
mafana de los lunes un turno y otro desde la cuatro a las seis de los martes. Actualmente al Norte y al Este, con parcela 33, catastrada a
nombre de Dofia Isabel Ferré Amigd; al Oeste, camino parcela 9001; y al Sur, camino parcela 9002.

CARGAS:
No hay cargas registradas

Amalia Jansa Fenollosa

Manuel Prieto Mufioz A 0 1 I S it 1/10.000
LLIGAMS estudi d'arquitectura Albert Martinez Vall L] 1/2.500 (A3)
Arquitectes Promotor n°. Plano Escala

Poligon 3, parcel-la 32. Planes del Roquis.

Juliol 2022 Riudoms (Baix Camp) Situacioé

Situacié Plano I
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Documentacio Tecnica LLIGAMS estudi d'arquitectura Albert Martinez Vall . e 1/100 (A3)
. . Arquitectes Promotor n°. Plano Escala
Rehabilitacio mtegral’ Poligon 3, parcel-la 32. Planes del Roquis. Estat actual i proposta.
Mas Planes del Roquis Juliol 2022 Riudoms (Baix Camp) Emplagament.

Proyecto

Data

Situacio

Plano I
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Planta coberta

Amalia Jansa Fenollosa
Manuel Prieto Muiioz
LLIGAMS estudi d'arquitectura
Arquitectes

Juliol 2022
Data

Albert Martinez Vall
Promotor

Poligon 3, parcel-la 32. Planes del Roquis.
Riudoms (Baix Camp)
Situacio

Planta Baixa sup. dtil
Corral 22.15
Magatzem 10.77
Estable 11.91
Sala d'estar-cuina 13.85
Sala 8.53
Pou 0.89
Escales 2.18
Total. Sup. Util PB 70,27
Planta Primera sup. dtil
Dormitori 1 4.77
Dormitori 2 5.20
Menjador-cuina 9.98
Sala 2 8.00
Terrassa 12.90
Total. Sup. Util P1 27.95
TOTAL superficie atil vivienda 98.22
Superficies exteriors

Umbracle 18.36
Rentador 9,2766
Superficies construides habitatge
Planta Baixa 91.13
Planta Primera 39.69
TOTAL superficie construida 130.82

0 1
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n°. Plano

Estat Actual.
Planta Baixa, Primera i coberta
Plano
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Poligon 3, parcel-la 32. Planes del Roquis.
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Promotor
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Riudoms (Baix Camp)
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Planta Baixa sup. util
R Menjador 12.74
N
- b Cuina 8.77
c =<, Escales 2.62
TSy Y I Sala d'estar 12.98
Distribuidor 6.19
Bany 1 5.78
Dormitori 1 8.37
Dormitori 2 11.19
Total. Sup. Util PB 68.64
Planta Primera sup. util
Dormitori 3 10.19
Dormitori 4 9.79
Bany 2.73
Distribuidor 5.15
Terrassa 12.86
Total. Sup. Util P1 27.87
TOTAL superficie util habitatge 96.51
,,,,,,, Superficies exteriors
g Umbracle 18.36
a.r’—,%‘ """ Rentador 9.28
i3
1 Superficies construides habitatge
o Planta baixa 91.13
Planta Planta Planta
Baixa Primera Coberta
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Documentacio Tecnica LLIGAMS estudi d'arquitectura Albert Martinez Vall ] p L] p 1/100 (A3)
. . Arquitectes Promotor n°. Plano Escala
Rehabilitacio mtegraI’ Poligon 3, parcel-la 32. Planes del Roquis. Estat proposta.
Mas Planes del ROQUIS Juliol 2022 Riudoms (Baix Camp) Planta Baixa, Primera i Coberta.
wisat Proyecto Data Situacio
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Rehabilitacio Integral, Poligon 3, parcel-la 32. Planes del Roquis.

Mas Planes del Roquis Juliol 2022 Riudoms (Baix Camp)
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Situacio

Planta Baixa

sup. util
Menjador 12.74
Cuina 8.77
Escales 2.62
Sala d'estar 12.98
Distribuidor 6.19
Bany 1 5.78
Dormitori 1 8.37
Dormitori 2 11.19
Total. Sup. Util PB 68.64
Planta Primera sup. atil
Dormitori 3 10.19
Dormitori 4 9.79
Bany 2.73
Distribuidor 5.15
Terrassa 12.86
Total. Sup. Util P1 27.87
TOTAL superficie util habitatge 96.51
Superficies exteriors
Umbracle 18.36
Rentador 9.28
Superficies construides habitatge
Planta baixa 91.13
Planta primera 39.69
TOTAL superficie construida 130.82

0 1

2.5
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n°. Plano

COTES.
Planta baixa.
Plano
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1/50 (A3)
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Documentacioé Técnica

Rehabilitacio integral

Mas Planes del Roquis
Proyecto

Amalia Jansa Fenollosa
Manuel Prieto Muiioz

LLIGAMS estudi d'arquitectura
Arquitectes

Juliol 2022
Data

xemeneia

Albert Martinez Vall
Promotor

Poligon 3, parcel-la 32. Planes del Roquis.
Riudoms (Baix Camp)
Situacio

Planta Baixa sup. util
Menjador 12.74
Cuina 8.77
Escales 2.62
Sala d'estar 12.98
Distribuidor 6.19
Bany 1 5.78
Dormitori 1 8.37
Dormitori 2 11.19
Total. Sup. Util PB 68.64
Planta Primera sup. atil
Dormitori 3 10.19
Dormitori 4 9.79
Bany 2.73
Distribuidor 5.15
Terrassa 12.86
Total. Sup. Util P1 27.87
TOTAL superficie util habitatge 96.51
Superficies exteriors
Umbracle 18.36
Rentador 9.28
Superficies construides habitatge
Planta baixa 91.13
Planta primera 39.69
TOTAL superficie construida 130.82

0 1 2i5 7L
A- 1 1 l C.2 1/50 (A3)
n°. Plano Escala

COTES.

Planta primera.
Plano
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Rehabilitacio integral
Mas Planes del Roquis

Proyecto

Amalia Jansa Fenollosa
Manuel Prieto Muiioz
LLIGAMS estudi d'arquitectura
Arquitectes

Juliol 2022
Data

Albert Martinez Vall
Promotor

Poligon 3, parcel-la 32. Planes del Roquis.
Riudoms (Baix Camp)
Situacio

Planta Baixa sup. util
Menjador 12.74
Cuina 8.77
Escales 2.62
Sala d'estar 12.98
Distribuidor 6.19
Bany 1 5.78
Dormitori 1 8.37
Dormitori 2 11.19
Total. Sup. Util PB 68.64
Planta Primera sup. atil
Dormitori 3 10.19
Dormitori 4 9.79
Bany 2.73
Distribuidor 5.15
Terrassa 12.86
Total. Sup. Util P1 27.87
TOTAL superficie util habitatge 96.51
Superficies exteriors

Umbracle 18.36
Rentador 9.28
Superficies construides habitatge
Planta baixa 91.13
Planta primera 39.69
TOTAL superficie construida 130.82

2i5 ><

A12/c.03

n°. Plano

COTES.
Planta Coberta.
Plano

1/50 (A3)
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Fusta de pi allistonada en Z tipus graner

NOTA IMPORTANT:
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Les cotes del projecte son un guié valid per la
seva execucio, pero sempre son aprocimades i
amb una tolerancia dimensional que permet
adaptar el projecte a la realitat executada.
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Fusta de pi enllistonat per envarnissar
Ferratge interior
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Manuel Prieto Muiioz
LLIGAMS estudi d'arquitectura
Arquitectes

Juliol 2022

Data

PT2 (83/194)
1U
distribuidor PO

1F BATENT

Sense marc

Fusta de pi llistons envarnissat
Ferratge interior

PT3 (99/155)
1U
sala d'estar

1F BATENT

Sense marc

Fusta de pi enllistonat envarnissat
Ferratge interior

Albert Martinez Vall

Promotor

Poligon 3, parcel-la 32. Planes del Roquis.

Riudoms (Baix Camp)

Situacio

PT4 (90/200)
1U
dormitori 2

1F BATENT

Sense marc

Fusta de pi llistons envarnissat
Ferratge interior

0 1

PT5 (80/185)
1U
dormitori 4

1F BATENT

Sense marc

Fusta de pi enllistonat
Ferratge interior
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Riudoms (Baix Camp)
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Generalitat de Catalunya
Departament de Politica Territoria!
i Obres Publiques

Junta d'Aigiies

EXP. NUM.: 7929

RESGLUCIO

Examinat 1 ' eupedient de referéncia sobre inscripcica dun

: caprofitament-d-aigues, -a -1 empara-—de-la Disposicid Trangsitoria

Ja. de la Llei 29/1985, d Aigles.

Aguesta JUNTA D AIGOES, en s de les facultatse atribuides per
la Llei de 1'Administracid Hidraulica de Catalunvya, text refds
apravat pel Decret Legislatiu 1/1%88, de Z8 de gener, ha resclt
antoritzer i inscriure 1’ aprofitament al registre d’ Aigles amb
les segluents caracteristigues i condicions:

A) Caracteristiques

TITULAR : DOLDORES VALL CARDONA (DNI. 77.828.242)
Galanes, 22 IZZ0-RIUDOME (BAIX CAMP)

-~ TIPUS D'AFROFITAMENT : Fou obert.

— CORRENT 0 AQUIFER : Agliifer del Baix Camp— Mont-rocig amb la
qualificacid legal de protegit Codi J.A.C. 3Z09-4-11.

= TERME MUNICIFAL : RIUDOME, FPoligon 3, parcel.la 32, FParatoe
"Flanas". ‘ :

— DESTINACIO : Reg agricola.

— BUFERFICIE REGADA : 1,4000 ha.

- CABRAL INSTANTANI : 0.83% 1/s,

— VOLUM MAXIM ANUAL @ 5500 m3.

- POTENCIA DE LA MAQUINARIA : 1,3 CV. -

— DESCRIFCIO DE L AFPROFITAMENT : Fou obert de 20 m. de fondaria
i 153900 mm de diametre. Bomba motor electric submergit amb
I aspiracid situada a 30 m.

- TITOL DEL DRET : Disposicid Transitdria JIra. de la Llei
2271985 d'Aigles 1 resolucid de la Junta d'Algies d aguesta

data.,

- ORSERVACIONS : -

Via Lailetana, 10 bis
08003 Barcelona
Teléfon 319 29 00



D. P.T. O.P. Junta d’'Aigiies de Catalunya a:

CZna.=—- L’ 1ncrement del cabal autor1t~at i.la ngLﬁicaciﬁ;dé

I

E) CONDICIONS:

ira.- Aquesta autoritzacié s‘otorga a 1‘ empara de la

‘Disposicié Transitdria{ _ )3ra. de la Llei 29/198% ,
" d‘Aigies i, per tant, com a aprofitament temporal d‘aigles
privades per un termini de cinguanta anys, comptats des de

1'1 de gener de 1.984. El cabal autoritzat és el qgque es .

fixa a 1 apartat A) d’ aquesta resoluc1é._

5

I'es condicions o Fégim de 1/ explotacid o aprofitament

regquerira 1° oportuna concessxd que. emparl la totalltat' de .

1 evplotac16

~1ra.— Seran d”’ ap11cac1d a aquest ap?nfltament, si .és el
cas, 1e5 normes -que regulen la SobreexplotaCIO d’ aqiifers,
els usos de l’aigua en casos de sequera greu- o d’ urgent

necessitat i,en general les limitacions de 1‘us del domini

© publice hldraullc i dels Decrets 328 i 329/1988, ~d“1lL
d’ octubre.' o . . S

4ta.- S'haura de- comunicar a aguesta Junta’ d* Aigies
qualsevol canvi de titularitat de la finca que afecti 1la

de ‘1’ aprofitament i la modificacié: de la resta de

'caracteristiques. ' - -

ASna.— L’autoritzat resta obllgat a instal. lar._un - aparell
de mesurament de  1‘ aigua per tal de controlarne les

extraccions o-un modul, si es considerés necessari.

bna. - Si 1‘aprofitament es destina a 1’ abastament de

poblacions o per a - consum huma sera indispensable la
prévia potabilitzacid de 1’ aigua, segons les normes

sanitaries. . 85i es produeixen aigies residuals caldra

complir les normes de sanejament i d’abocament.

7ha.— La inscripcié de 1‘aprofitament al Registre d‘Aigies

ser-d  mitjad de prova de '1 ‘ existéncia i -situacid
administratives de 1}‘aprofitament.Només el titular inscrit
podra gaudir de 1la proteccid administrativa de 1la
presumpcid de possessié, tenint  en compte que per

“trattar-se d‘un registre de caracter administratiu no té

eficAdcia per si saol per a decidir questions de propietat
sobre elsg aprofitaments inscrits. ‘

Mo .

o
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P
-

1 D.P.T. O.P. Junta d'Aigies de Catalunya a: - o ‘ 7 Paiat

| A

8na.- Aguesta autoritracid s’ otorga  sense perjudici de
tercer i salvat el dret de propietaf i~ amb subordinacié
als plans hidroldgics i d’ordenacid d’extraccions i mai no
empara 1 abds del dret en la utilitzacié de les aigies. ni
el seu desaprofitamant o malbaratament.El cabal autoritzat
| : resta adscrit als usos assenyalats, els_quals no es podran
- canvidr o modificar sense la prévia autoritzacié.

?na. - Aguesta autoritzacié i- la. seva. inscripcid al’
registre d’Aigles es podran revocar per’' 1’ incompliment” de
- les . .condicions_ essencial.._.establertes i - .en ..:wel.5;‘_.5agasu,,...;..;_*«-ﬁ._,..,‘.f,ﬁm:.. .
 previstos . en -les. disposicions legals que siguin
d’aplicacid, ' : ' ’

Bar-celan;, a de 186 HAR'; 1994 | de il‘?‘?

EL FRESIDENT. |

per autoritzacio
- de signatura
' - EL DIRECTOR

' Robert Ve Frernéandez



VI. NOTA SIMPLE FINCA



Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacioén Registral expedida por:
ANTONIO JOSE CASTILLO FOLCH

Registrador de la Propiedad de REUS N° 1

Carrer General Moragues, n° 76-78
43203 - REUS (TARRAGONA)
Teléfono: 977326221
Fax: 977331998
Correo electronico: reus1@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
JUAN DE DIOS MARTINEZ AGEA

con DNI/CIF: 39655301N

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Otros: Documentacion solicitada tramitacion PAE y EIIP.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F15QP14H
(Citar este identificador para cualquier cuestion

relacionada con esta nota simple)
Su referencia:

IR e VWV REGISTRADORES ORG Pég. 1 de 4
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE REUS NUMERO UNO
Telf. 977 326 221 / FAX 977 317 714
Carrer General Moragues, 76-78. 43203 REUS
email: reusl@registrodelapropiedad.org

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE RIUDOMS N°: 271
Fecha de Expedicién: 18/05/2023 12:14:10
N° IDUFIR: 43012000961309

ULTIMA INSCRIPCION: Tomo: 2021 Libro: 245 Folio: 63 Inscripcién: 18
TIPO FINCA: Pieza de Tierra
SITUACION: PARTIDA PLANAS DEL ROQUIS, ,

REFERENCIA/S CATASTRAL/ES: 43131A003000320000UX
DESCRIPCION:

RUSTICA: PIEZA DE TIERRA sita en término de Riudoms, partida Planas del Roquis.
de cabida UNA HECTAREA, CUARENTA Y NUEVE AREAS, NUEVE CENTIAREAS. Catastrada al
poligono 3, parcela 32. Plantada hoy principalmente de avellanos de regadio y
una pequefila parte improductiva, con una noria y dos horas de agua semanales de
la mina llamada Planas, utilizables desde las seis a las ocho de la mafiana de
los lunes un turno y otro desde la cuatro a las seis de los martes. Actualmente
linda: al Norte y al Este, con parcela 33, catastrada a nombre de Dofila Isabel
Ferré Amigd; al Oeste, camino parcela 9001; y al Sur, camino parcela 9002.

TITULARIDADES:

MARIA DOLORS VALL PERELLO, con N.I.F. 39.851.384-C, titular con CARACTER
PRIVATIVO, del pleno dominio de 100,000000% de esta finca, en virtud de la
escritura, por titulo de Prelegado.

AUTORIZANTE: JOAQUIN OCHOA DE OLZA VIDAL, REUS

N°PROTOCOLO: 2.361 DE FECHA: 17/10/2013

INSCRIPCION: 18 TOMO: 2.021 LIBRO: 245 FOLIO: 63 FECHA: 22/11/2013
CARGAS:

NO hay cargas registradas

LIBRO DIARIO:

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidén, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicidén de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

ADVERTENCIAS:

1.- Esta nota simple tiene valor puramente informativo -articulo 222.5 de la Ley
Hipotecaria-, careciendo de garantia -articulo 332 del Reglamento Hipotecario-.
La libertad o gravamen de los bienes o derechos inscritos, sdélo se acredita, en
perjuicio de tercero, por certificacién del Registro -articulo 225 de la Ley
Hipotecaria-.

2.- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
informacidn registral a ficheros o bases de datos informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccidn de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98).

3.- Esta Informacidn no surte 1los efectos regulados en el art. 354-a del
Reglamento Hipotecario.

4.- A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacidén de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

-De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, 1los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento
e 1incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccidn General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacidén y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacidn respecto a su persona o bienes.

- El periodo de conservacién de 1los datos se determinard de acuerdo a 1los
criterios establecidos en la legislacidn registral, resoluciones de la Direcciodn
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacidén de servicios, dichos periodos de conservacidn se determinardan
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrd conservar 1los datos por un tiempo superior a 1los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidn
servicio.

- La informacidn puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene
cardcter 1intransferible y confidencial y uUnicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicitd la informacidn. Queda prohibida la transmision
o cesidn de la informacidn por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

- De conformidad con la Instruccidn de la Direccidn General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidén de 1los
datos que constan en la informacidn registral a ficheros o bases informdticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica vy aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
supresidn, oposicidén, limitacidn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidn del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccidn de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidén dpolcorpme.es

Este documento incorpora un sello electrdénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE REUS 1 a dia dieciocho de mayo del dos mil veintitrés.

(*) C.S.V. : 24301228F9A90CB6

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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