PROJECTE D’ACTUACIO ESPECIFICA

per la rehabilitacid del mas existent ubicat al poligon 37,
parcel-la 70,partida Les Arenes del terme municipal de Riudoms
per adequar-la com a habitatge unifamiliar,

en virtut de l'article 47.2 del Decret 64/2014 i dels articles 47.3.a) i 47.3.bis del Decret
Legislatiu 1/2010
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1.1 DADES GENERALS

DG 1 Introduccio.

Aquest Projecte d’Actuacié Especifica per la rehabilitacié del mas existent ubicat al poligon 37, parcel-la
70, partida les Arenes del terme municipal de Riudoms per adequar-la com a habitatge unifamiliar aixi com
per a la seva catalogacié es realitza per a donar compliment al procediment, previ a 'atorgament de la
llicencia urbanistica municipal d’obres, ja que el planejament municipal vigent no disposa de Pla
Especial de Masies aprovat.

A aquests efectes s’adjunta un Estudi d'impacte d’Integracié Paisatgistica del Mas.

DG 2 Obijecte del projecte.

L’objecte del present document és el de descriure les dades basiques de la rehabilitacié de I'edifici
esmentat en la parcel-la cadastral 43131A037000700000UP, tot definint convenientment I'abast de les
obres a realitzar, el pressupost aproximat i els materials i acabats exteriors que s’empraran.

DG 3 Promotors.

El promotor del projecte que ens ocupa es el segient:

Promotor: Nom: Oscar Torrell Esteve

DG 4 Teécnic redactor.

El técnic redactor del projecte que ens ocupa es el seglent:

Técnic: Nom: Jaume Alsina Alsina
Titulacio: Enginyer de
I'Edificacié
Graduat en ciéncies i tecnologia de I'edificacio.
Master en rehabilitaci6 i restauracié d’edificis

patrimonials
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DG 4 Situaci6 i Emplacament.

La finca objecte del projecte es troba situada al terme municipi de Riudoms.
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DISTANCIA AL MUNICIPI 2.500m
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Emplagament: Poligon 37, parcel-la 70 Les Arenes.

Municipi: Riudoms, comarca del Baix Camp
Referéncia cadastral: 43131A037000700000UP
Referéncia registral: 43131A03700070 FINCA:4766 TOMO:2.322

LIBRO:279 FOLIO:131
INSCRIPCION: 3, 7, 9, 12, 14, 16
FECHA: 21/01/2021

Extensio registral: 3: Trenta-una aries i quaranta centiaries.

7: Dinou aries i dos centiaries

9: Vint-i-quatre aries i trenta-quatre centiaries.

12: Una hectarea, set aries i setanta-vuit centiaries.
14: Trenta-sis aries i dotze centiaries.

16: Noranta-quatre aries i trenta centiaries.

(Veure documents segiients)
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Num. | Referencies cadastral Poligon i parcel-la Superficie (m2)
43131A03700070 Poligon 37 / parcel-la 70 17.772
2 43131A03700067 Poligon 37 / parcel-la 67 5.178
3 43131A03600047 Poligon 36 / parcel-la 47 10.654
Total finca: 33.604

La finca té una superficie, segons cadastre de 33.604 m2 i es destina a agrari (avellaner i oliver regadiu),

i s’hi accedeix pel cami del Mas del Ninfle on aguest comunica amb la carretera del Parc Sama. Aquest
cami te una amplada que es considera que es suficient per a poder accedir-hi en condicions adients.

La finca que ens ocupa queda inclosa dins de la reticula:

RETICULA UTM X Y

Veértex inferior esquerra. 335000 4550000

Veértex superior dret. 340000 4555000
Les coordenades UTM aproximades del centre de la finca son:

COORDENADES UTM X Y

Punt central mas. 338389,6 4554138,9

: 6 cadastal i registral de la f

Localizacibn
Poligono 37 Pascela 70
ARENES RIUDOMS [TARRAGONY

Clase: RUSTICO

Uso principat Agano

Superficie tomtruide 17 =)

Afo comtruccidn: 1975

Comstruccidn

Denw Dacwlern | et | Powrta

OUS TRy

3 e e
’ R Dhves et
s
e
Of Dnvves regate
e
' -t

¢ vt

e

Superficle grafica: 1777 m2
Participacidn del inmueble: 00.00%
Tipa: Parcels constnada an dnisen homzontal

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral:  €3121A0370007000000UP

"

TEE L

Buests
u

str documento ro e+ una certificacion carastral, pern sis datos posden w verificados 3

ards ded “Acteso a datos ctasdrales 1o protegpdon de b SECT
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DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 43131A037000700000UP

Localizacion: Poligeno 37 Parcela 70 ARENES. RIUDOMS [TARRAGONA)

Clase: RUs300 Valor catastral [2020):
Wso principal: Valor cataatral suelo:
Superficle conatrulga 123 m2 ARo conatruccion: 1575 Valor catastral construccidn:
Titularidad
Apeingos Nomre | Kazon socisl e rat Derecne Domucmo Meca
ESTEVE GUNART MARIA NEVES MOTHEN MDOON S AV VO DE MONTIERRAT OE LA &
o 42010 RILOOMS [TARRASONA
TORRELL ESTEVE OSCAR IMNTTE MDOONGE CLMARINADADE LAY
a0 e 42010 RIVOOMS [TARRAGONA
Construccién
L3 /Pia Pria. Desting Superfine m' Lo /P Pra. Destio
NOUSTRIAL ]
Cultivo
Subparcela  Cultive/Aprovechamuento ¥ Superfie m Sbperces  (ulino/Aprovecharnente
2 B b ) 1503 ® OR Otves regedia
¢ AL Aveians o o1 1508 ¢ - —grocuTve

1SeNMseC
nenase
Jamaece

P Superfiche m'

x e

o >
Lortria en S9N souees

PARCELA CATASTRAL

Superficie gréfice; 17772 m2
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DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 431231A037000700000UP

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE {CONTINUACION) 1 ]

- s CERTIFICACION CATASTRAL
i‘f Gumg e,

Cultivo (Continuacion)
Subpercels  Cultive/Aprovechamsents P Supedficem’  Subpercels  Cultive/Aprovechamiente P Superfich m
L] O Covee moamie cc 156 4 AV Aveisne "o -4 "e
3 - mOroLT - K " - ImproeucTve cc ]
RELACION DE PARCELAS COLINDANTES
s Referencia catastral: 4312 1AZITOD0I20000UY
Localzacion: PO SEMA DE LA 37 Parosa 32
mmm
Thtulerided principal
Apelidos Nombre / Razos sacial NiE Domicio fiscal
CASTELLS GERNES PEDRO JGI2MG MS MAS DE LES BOMBES 1
43300 RIVOOMS [T,
< Referencis catastral: 2313 1AZITO00STO000LS
e P Locakzacson: ¥ Parosta 81
¥ - RIUDOMS [TARRAGONA]
. ~ 7 Tivderided principal
-\ ApeiBios Nomby e / Raron socisd ~F Domiciio fiscal
\ ESTEVE GUINAST MARIA JPEITSEW AV VG DE MONTIERRAT DE LA
5 \’ . NIEvES 43300 RIUDOMS [TARRAGONA)
1-
= Batarensis catastral: 210 LASYTONOAAOON0L0D
> Locakzacion: ¥ Paroea &
- RIVOOMS [TARRAGONA!
Trtuderidad principal
Apeildos Nombre / Raroe socisl i Domicdo fiscal
CORTS CAPARC JOOE WARIA JTEOMRC CL VERGE DE MONTSERRAT 10
L3300 RIVDOMS [TARRAGONA!
-3 Referencia catastral: 4313 1ASITO0030000LG
,/‘. Localzacon. ¥ Pxosd M
- RO [TARRAGONA
Apeildors Nombre / Rarom sociel NIF DormicZo fiscsl
RAMIREZ CRESSO EDUARDO TESA0MX CLOULETADEL'S
08211 CASTELLAR DEL VALLES
[BARCELONA
Hja 2l
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CERTIFICACION CATASTRAL

DESCRIPTIVA Y GRAFICA
Referencia catastral: 42131A037000700000UP

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Projecte d’Actuacio Especifica per a la rehabilitacié de mas existent

Referencie catmtral: 2313 1AZITO0 10400000V

Localzacion: PO SENIA DE LA 37 Paroea 104
CENA, FIUOOMS [T

Titularided principel

Apeiidon Nombre / Razon social s Domecio facal

MARA GESCREDITO.SL.

BIXEEMAL CL RBLANOVA 125 EN =4
£3001 TARRAGONA [T,

Referencia catatral: £3131ASIT00CT20000UT

Locakzacidn: PO ARENES LED 9?5379:&?.'
ARENES. RIUDOMS [TARRAGONA]

Tiulerided principel

Apeihdos Nombre / Razon socsal N Domicho facal

VIVANCO SERSAND ANTOND IFEITOIOK CLALCALDE MASIA PONS &8
43205 REUS [TARRAGONA]

Reforencia catmtral- 4312 1ASMOSC0 000U

Localzacidn: 2 Parcea W2

SUDOME [TARRAGONA]

Trtularided principel

Apeiidos Nomire / Razan socsed N Dermicin facel

AJUNTAMENT DE RUDOMS PLII008 CLMAJOR 2
23300 RIUDOMS [TARRAGONA]

o2 30
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1.2 DESCRIPCIONS | JUSTIFICACIONS.

Informaciod prévia i estat actual de la construccid.

La construccio objecte del present projecte es troba situada en la finca ubicada al poligon 37, parcel-la
70, partida les Arenes, amb referencia cadastral 43131A03700070 del municipi de Riudoms comarca del
Baix Camp, amb una superficie total de parcel-la de 17.772 m2.

En aquesta parcel-la hi existeix una construccié aillada (mas) de planta en forma de T, formada per dues
plantes en mal estat de conservacio (veure documentacié grafica estat actual i fotografies segiients) on
es pot veure que presenta patologies que afecten sobretot a I'estructura horitzontal i vertical, fins al punt
de patir enderrocs parcials en coberta i forjat

Aquesta construccid segons els registres cadastrals actuals (veure apartat evolucié historica) descriu que
'any de construccio es 1975, pero si es visualitza la fotografia del vol de 'any 1946, ja es pot intuir la
construccio i revisant els documents de la “Diputacién Provincial de Tarragona, Seccién de Catrastro de
Rustica” de I'any 1954 dintre de I'apartat de “Datos Agricolas y Econdmicos, jja es pot veure declarat
diferents linies descrites com a “Casa y Corral’.

Aquest mas, actualment esta construit amb parets de carrega de pedra, totxos i peces ceramiques,
forjats de biguetes de fusta, terra ceramic i coberta acabada amb teula arabiga, on s’observen zones tant
del forjat de planta com de coberta totalment podrides fins al punt de patir enderrocs parcials.

La construccio disposa d’una instal-lacié eléctrica totalment fora de normativa de la qual s’ha d’anular i
eliminar.

Les fotografies seglients mostren I'estat actual de 'edificacié que evidencien el seu estat:
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|
|
|
|
|

-

e ....#

ﬁﬁ»zi A..

pagina. 19

Projecte d’Actuacio Especifica per a la rehabilitacié de mas existent



Projecte d’Actuacio Especifica per a la rehabilitacié de mas existent pagina. 20



Evolucio historica

Seguidament és presenta I'evolucio historica de la construccié per mitja de les dades historiques i
cadastrals aconseguides i les ortofotos existents a la web de I'lCC.

Aquesta construccid segons els registres cadastrals actuals que es presenten en aquest apartat descriu
I'any de construccio del 1975, pero es evident que no es aixi. Tal i com es pot veure en el document
grafic del registre cadastral i els documents de la “Diputacion Provincial de Tarragona, Seccion de
Catrastro de Rustica” de I'any 1954 dintre de I'apartat de “Datos Agricolas y Econémicos, ja es pot veure
declarat en diferents linies descrites com a “Casa y Corral”, paral-lelament si es visualitzen les fotografies
de I'evolucio historica dels diferents vols, es pot veure que I'any 1946, ja es pot intuir la construccio; pel
gue es pot considerar gue es evident que la construccié es anterior a aquestes dates.

Seguidament es descriu el suposit dels noms dels espais originals de la construccio, en

funcio de les
dades aconseguides, on s’hi pot observar la previsié de I'Gs i caracteristiques original que tenia cada

espai.

I z = “ IS z [ - -]]
| = = g |
H 1 g i | l
L lL - Il . . e — J
| ]
i TP ST Y
Planta baixa
\ | f !'\ - —r——————r— l _]’
(A
| J,_-,_-.,__.q ]..l """ - . == T E] _—J'
!

Planta primera

NOMS ESPAIS CONSTRUCCIO ORIGINAL
Planta Baixa Planta Primera
Entrada, cuina i sala d’estar Habitaci6 1
Magatzem tines oli Habitaci6 2
Magatzem collita Habitaci6 3
Magatzem Bany
Galliner Passadis
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Tenint en compte les superficies descrites en els documents registrals de I'any 54, seguint les traces
constructives que s’observen en I'edificacié i els tipus de materials utilitzats, es podria contemplar la
hipotesis constructiva que el cos marcat de color blau  era la construccié descrita en els documents
d’aquell any.

Si seguim la hipotesis anterior, es podria pensar que la construccié marcada de color taronja es posterior
a la declaracié de 'any 54 perd no es pot assegurar, ja que amb els materials amb que esta feta ( pedra
en una part de la part baixa, totxo i totxana) podria ser datada del mateix any 54 o fins i tot anterior i no
haver estat declarada en aquella declaracié... ja que si ens fixem  amb la totxana, per entendre que
constructivament devia ser la ultima part construida d’aquest cos, sabem que aquesta va ser introduida i
utilitzada al nostre territori a finals dels anys 20 del s. XX, pel que podria ser d’aquella época i la part
baixa podria haver sigut un pati exterior de principis de segle...
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DIPUTACION PROVINCIAL
DE TARRAGONA

Nim, de la parcela

........

SECCION DE CATASTRO DE RUSTICA

Id. del poligono topogrifico . . .

—_— 14. id. fotogrdfico. .o —
Provincia de TARRAGONA Término municipal de RIUDOM S
Partido judicial de REUS Seccidn Unica Pago s
N. %T m ORIGEN DE LA PARCELA
LINDEROS | & e De la division de la nim.
S. “ De la agregacion de las
0. parcelas nims . .
FROPIETARIOS SUCESIVOS DE ESTA PARCELA
FECHA NOMERE ¥ APELLIDOS PUEBLO DOMICILIO |  cisdi of L4 MTEussy
J380 Qo i Tateve Canen + Cre
DATOS AGRICOLAS Y ECONOMICOS
Saperficie Valoracion tipos unitarios Reata bruta Rgatis legeaia
Fecha | CULTIVOS Y APROVECHAMIENTOS | Gl AL oo Vesta | B
1o5s | 1 = Vifia s. ﬁ 0 10 00 15/00; 32 10
a 2 - QOlivos s. 0 07 &0 iz 18 25 31
[
!
| ;
| 57
TOTRLRE v s s adanddsvas 01’ E 27 16 514
s kv, - coimatusts e N En Tarragona, a 15 de septiembre de 1954,
e | S€ divide en Jas parcelas B
e | S€ AgTEgR a 12 parcela
Se
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Provincia de TARRAGONA
Partido judicial de REUS

DIPUTACION PROVINCIAL
DE TARRAGONA

SECCION DE CATASTRO DE RUSTIOA

Modglo Vi-1

Hoja catastralngm. . . . ., ., ., ————

Nim.de laparcela . . . . ... @4
Id. del polizono topogrifico . . - ;| S

Id. id, fotogrifico .

Término municipsl de RIUDOM S

Projecte d’Actuacio Especifica per a la rehabilitacié de mas existent

Seccién —Unica  Pago Arenas
ORIGEN DE LA PARCELA
Sainos a ammgmm D e . b
De la agregacitn de las
O _m parcelas nims . .
PROPIETARIOS SUCESIVOS DE ESTA PARCELA
FECHA NOMBRE Y APELLIDOS PUEBLO DOMICILIO CASA 3T LA ALTERASION
1954 Juera de Vilar
(457 |Gma z& //3%-4’4 //é;/ o
. -: 'h..;/ o L /— ./) i A_ & ;’é 4
o 7 filonrpt ,’1
DATOS AGRICOLAS Y ECONOMICOS 2
Fecha | CULTIVOS Y APROVECHAMIENTOS | Clase ““:‘Z‘J — “”:l:.ﬁ“:::n:::: n.um'u ln-u-onrn
s a 1 - Vifia s. 019 2280, 4978
a 2 - Olivos s. 012 1933 4023
b =~ Caseta 0 00 .
|
0 3140 213 %001
CTTREIRE: o ot e donce ovaid | m—
i D 2o iassce i ialicsence En Tarragona, a 15 de septiembre de 1954,
Se divide en las parcelas &3 tageaters,
Se agrega a la parcela
Se
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AL,

DIPUTACION PROVINCIAL

DE TARRAGONA

SECTION DE CATASTRO DE RUSTICA

Hoja catastral ndm.

Nim.de laparcela . . . . . .
14. del poligono topografico . |

........

uzo ﬂ.l

S 1d. id. iotogrﬂicoA o e msssmmensets
Provincia de TARRAGONA Término municipal de RIUDOM S
Partido judicial de REUS Seccién Unica  p,., Aremes-
N. 33 - w‘%_‘m‘ 70 = 71 ORIGEN DE LA PARCELA
~C4 del ¥és
LINDEROS ! & 22 De Ia divisién de la nim.
. De l1a agregacion de las
0. 32 parcelas piims . , . .
PROPIETARIOS SUCESIVOS DE ESTA PARCELA
FECHA NOMBRE Y APELLIDOS PUEBLO DOMICILIO | causa 3¢ L4 Memsite
195¢ |Jaime Esteve Rovira
f o ! C '.1 \ - e ":’J L o } { c
5 ": a e © ] f.\ e E‘;f)
DATOS Ackicous Y ECONOMICOS
Valoracion tipos unliarios Reata bruta Nigoess
Pecha | CULTIVOS ¥ APROVECHAMIENTOS | Class , — l T T TR ]
- al - Cereal r. 416/00, 870 40
& 2 = Avellanos s. 00 55 312 00
a3 - Olivos s. 00 64/00 133 20
a 4 - Frutales 0 GO 41 79190
b = Corral o
¢ = Casa o
d - Corral 0
e - Balsa 0!
£ - Pozo 0 00
g = Motor 0 od '
TOTALBS: .o ciicissonnas — —
- hioe sssmemmols.ondoizhins shintiosiiia En Tarragona, a 15 de septiembre de 1954.
Se divide en las parcelas B2 lagosiers,
Se agrega a la parcela
Se
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Continuacién
g DIPUTACION PROVINCTAL
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Seguidament es presenten les diferents ortofotos del visor de I'lCC del vol de 1946, fins a I'actualitat per tal
de demostrar la seva antiguitat.
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Justificacid arquitectonica, ambiental i paisatgistica.

L’estructura del medi rural del municipi de Riudoms es fonamenta en un sistema de masos que facilita
I'explotacié i control del medi agricola de la zona. L'ocupacio i rehabilitacié dels masos facilita I'explotacié
agricola de les finques i la preservacio del medi a les noves generacions de pagesos que volen explotar
la terra i es una construccié conformadora de I'estructura del paisatge i medi rural i representativa del
territori de Baix Camp.

El terme “mas” fa referéncia a una estructura agraria, mixta i autosuficient que es va desenvolupar al sud
dels pirineus orientals entre els segles VIl i IX, i que evoluciona i es consolida fins els nostres dies.
Representa, per tant, una forma d’ocupacié del territori i una transformacié de les terres en la qual
s’estableix la primera onada de reconquesta portada a terme pels francs, organitzant de manera
perdurable el territori.

Al “mas” hi conviuen un conjunt d’activitats intimament relacionades entre elles, que constitueixen una
unitat de la qual s6n inseparables els diferents elements que la composen: terres, familia, construccions i
espais oberts.

Els tipus constructius responen a la relaci6 amb el clima, els recursos, les especialitzacions en la
produccio, els sistemes constructius o tecnoldgics i els simbolics, que treballen sobre models o sobre
sistemes estructurals. Durant els segles XlllI, XIV i XV s’impulsa la reestructuracié del camp catala, el
definitiu sistema productiu i social d’explotacié de la terra. En el segle XVI, les noves relacions de
propietat del “mas” serveixen per conformar I'estructura arquitectonica i s’assoleix una tipologia ben
definida i consolidada.

En el conjunt Catala, existeix el sistema anomenat de masies complexa, formada pel mas i un gran
nombre de cossos annexes agrupats al seu voltant (quadres, galliners, corts, estables, pallisses, coberts
i magatzems per a la maquinaria agricola, etc.). aquest és un centre de produccié agricola i ramader, on
el concepte de mas acaba agafant una forma de conjunt de gran dimensions, on no es pot entendre el
conjunt si no es aixi.

La part habitacional vinculada a I'explotacié agricola-ramadera que no sén masies de forma tradicional,
construides amb anterioritat al primer instrument de planejament general, tenen un valor historic,
arquitectonic, ambiental o paisatgistic de distreta entitat, perd si un gran valor social derivat de la seva
funcionalitat vinculada a I'activitat agricola ramadera i han de poder romandre prestant el servei pel qual
varen ser construides i permetre I'adaptacié als nous temps del s. XXI, essent el més important la
naturalitat i la senzillesa de la seva construccié el reflex de la tradici6é i del coneixement profund dels
materials, el clima i I'entorn.

L’agricultura és una activitat econdmica molt important al nostre pais i que esta molt vinculada al medi on es
desenvolupa, a banda de la gestié empresarial que comporta la seva realitzacio, el contacte amb la natura
i 'entorn aportant una gran recompensa personal i emocional.

L’activitat agraria se sustenta en una barreja de maneres de fer tradicionals amb un alt coneixement
cientific i tecnoldgic. S’ha de ser conscient que el sector agrari Catala necessita nova pagesia. En la vida
d’avui, tan allunyada de la terra, la pérdua de pagesia, que cada vegada té un pes més petit en la nostra
civilitzacié, comporta la pérdua inexorable d’una cultura lligada a la terra i a la natura.

El mas que ens ocupa, de construccié segurament anterior al 1946, de planta en forma T, amb els
vessants a diferents orientacions segons el cos on es troben, de tipologia arquitectonica, sistema
constructiu i materials propis de la zona, s’ubica en un terreny rustic perd no esta considerat un medi
sensible, ni esta inclos dintre del PEIN, Parcs Naturals, zones humides, ni en cap altre zona inclosa en
cap pla especific de proteccio.

No esta dintre de cap habitat natural d’interés comunitari o prioritari 0 a espécies de vegetacio protegides
(segons annexes del “Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen medidas para
contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los habitats naturales y de la fauna y
flora silvestres”, BOE 310, 28/12/1995 i modificacions posteriors).

La zona afectada no esta dins de I'ambit d’altres figures de proteccié municipal (segons la normativa
urbanistica municipal vigent, per exemple un Pla Especial de Proteccio, boscos d’utilitat publica, Zones
d’especial protecci6 de les aus...).
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L’edifici no esta situada en una area classificada com a zona de proteccid especial a efectes de la Llei
22/83, de 21 de novembre, de proteccié de I'ambient atmosferic, modificada per la Llei 6/96 de 18 de

juny.

En el desenvolupament normal de I'habitatge es produiran aiglies residuals. La recollida d’aquestes es
fara mitjancant una xarxa interna que anira a parar a una depuradora, la qual es buidara els solids
periodicament i evacuara aigua per a regadiu

No hihacap area  declarada d’especial proteccié d’aiglies subterranies (annexos 1i 2 del Decret
328/1988, d'11 d'octubre, pel  qual s'estableixen normes de proteccié i addicionals en matéria de
procediment en relacié amb diversos aquiifers de Catalunya, publicat al DOGC 1074, de 28/11/1988).

La construccié que ens afecta no presenta cap impacte visual ja que els
cultius la integren dintre de |'entorn.

La rehabilitacié preservara i reforcara la construccid, arreglara les
patologies estructurals, millorara la construccio i integrara perfectament el
caracter original de la construccié amb les normatives i noves necessitats
d’habitabilitat del s.XXI.

La normativa actual d’habitabilitat, Decret 141/2012 sobre condicions minimes d’habitabilitat dels
habitatges i la cédula d’habitabilitat, especifica en I'apartat 3.5 algada minima habitable, que l'algada
lliure entre el paviment acabat i el sostre ha de ser com a minim____de 2,50 m.. En el cas de cambres
higiéniques, cuines i espais de circulacid, aquesta algada no sera inferior a 2,20 m. Al menjador, sala
d’estar i habitacions s’admetra, excepcionalment, 2,30 m d’algada per al pas técnic d’instal-lacions i per a
elements estructurals que no afectin més del 20% de la superficie de la peca. En el cas de cobertes
inclinades, el valor mitja de I'algada minima no ha de ser inferior a 2,50 m,, calculat sobre la seva
superficie habitable.

Per tant, per poder adequar la construccié a la normativa habitabilitat actual sera necessari augmentar
lalcada fel forjat per a que quedin 2,5 m d’altura lliure  entre bigues i terra de planta baixa. Aquest fet
ocasionara que la primera planta no disposi de prou altura lliure per poder disposar de 2,5 m d’algada
lliure, pel que també sera necessari alinear les cotes de les cobertes.

Per condicions de normativa,

constructives, estructurals i de
salubritat es projecta la regularitzacié
de totes les cobertes a una sola linia
en fagana, realitzant aixi una
regularitzacio de les cobertes per a N
gue només tingui una sola aigua cap | S
a la facana posterior de pendent I

igual que I'existent. El cos central i lateral est hauran d’augmentar lleugerament I’altura per a unificar-se i
alinear-se amb la coberta del cos oest de major altura (veure apartat de planols).

Per tal de conservar la visi6 original de la construccié es projecta enretirar uns 7 cm del pla de facana el
parament que s’ha de remuntar per aconseguir la cota Unica de coberta en el cos central i lateral dret,
tractant aquesta part amb un acabat de morter més llis que la resta de la constrruccio per tal de treure-li
protagonisme i aconseguir que el perfil actual de la constriccié entri en valor.

En la rehabilitaci6 no es projecta cap finestra o balconada de grans
dimensions que modifiqui el caracter original i les fusteries que es
col-locaran seran de la mateixa tonalitat que les existents i en cap cas

seran de material brillant. ;

Aprofitant la rehabilitacié del mas s’enderroca el cobert d’avanter realitzat
amb coberta de xapa i quatre pilars, per tenir poca entitat constructiva, ser
insegur i esdevenir una interferéncia visual pel conjunt.

Conclusions a la justificacio.

Per tots els punts exposats anteriorment, es considera justificada la preservacio i rehabilitacié de la
construccié amb les millores projectades  per adaptar-la a les necessitats actuals; ja que la seva
rehabilitacié ajudara conservara el medi rural i agricola, no presenta cap impacte visual a I'entorn i es un
testimoni de la vida en territori i del municipi.
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1.3 SERVEIS URBANISTICS BASICS.

Tot seguit es descriuen les instal-lacions existents i necessaries que necessitara el mas:

Baixa tensié.

Actualment la finca disposa de subministrament de baixa tensi¢ i a la construccio hi arriba la
instal-lacio electrica. En aquest cas es preveu que només caldra realitzar la xarxa interior nova.

Aigua potable.

Actualment la finca ja disposa d’aigua provinent d’un subministrament propi (pou)), pel que només caldra
realitzar la xarxa interior nova de la construccio.

Sistema de depuraci6.

Les necessitats de depuracio s’estimen en una punta de 0,6 litres/seg o 5 habitants equivalents. Es
proposa el seglient sistema de depuracio:

Es col-locara un sistema compacte de decantador-digestor amb filtre bioldgic per a una comunitat d’un
maxim de 5 a 10 habitants equivalents. Es preveura un espai facilment accessible des del cami d’accés
gue permeti la col-locacié soterrada d’'una instal-lacié que constara d’un dipdsit de diametre i una longitud
segons especificacions del fabricant. El rendiment de lainstal-laci6 sera suficient per que el tractament
compleixi la normativa RD 606 / 2003. L’'abocament es produira previ pas perr un perico de presa de
mostres i 'aigua es filtrara en el terreny.

SISTEMA DEPURACIO (nova)
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1.4 URBANITZACIO | INSTAL-LACIONS EXISTENTS..

Tot seguit es presentes les construccions i instal-lacions de que disposa la finca:

3 | Caseta del pou i quadre eléctric

1 | Mas.i coberts existent a rehabilitar

2 | Cobert a enderrocar de mides aprox.

Com es pot veure la finca nhomés disposa de les construccions del mas i de la caseta del pouide les
instal-lacions del sistema propi d’aigua alimentat pel pou i el reg de la finca provinent de les basses

Al propi mas hi arriba I'electricitat provinent de la xarxa de companyia.
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1.5 DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA | OBRES A REALITZAR.

Les obres a realitzar per tal de condicionar I'habitatge actual es poden definir d’'una manera resumida i
basica com a rehabilitacié de construccié existent amb enderroc de parets interiors, forjat de planta i
coberta amb posterior reconstruccio i reforc de forjat i coberta.

Seguidament es descriuen les diferents tasques per tipologia i zona d’actuacio:

Urbanitzacié.
Es realitzara neteja i esbrossat de la part davantera de I'edificacio.
S’enderroca del cobert d’avanter de coberta de xapa, per tenir poca entitat constructiva i ser insegur.

Realitzacio del sistema exterior de sanejament amb incorporacié d’'un diposit tractador i depurador de les
aigues fecals.

A la resta d’urbanitzacié no es preveu realitzar cap actuacié que no siguin les propies de manteniment de
la finca.

Fonaments:

Es realitzaran una série de cales en la fonamentacié per a dictaminar si es necessari el refor¢ i ampliacié de
la fonamentacié existent.

En cas afirmatiu es descriura I'actuacio en el corresponent projecte executiu d’obres.

Forjat i coberta:

El forjat de planta primera es realitzara amb bigueta de fusta de mides segons especifiquin els calculs
estructurals, panell de fusta i capa de compressié de formigé on es descriura amb més detall en el
corresponent projecte executiu d’obres.

Per tal de poder dotar a la planta baixa d’'una algada minima lliure de 2,5 m segons sol licita el Decret
141/2012 sobre condicions minimes d’habitabilitat dels habitatge, (actualment aquesta planta es d’altura
inferior); els dos cossos d’altura inferior, hauran d’unificar les altures dels careners amb la coberta de
major altura per tal de seguir una linia Unica de coberta (veure apartat de documentacié grafica). En cap
cas esta previst augmentar la linia d’altura maxima existent.

El fet d'unificar I'altura de la coberta, permetra poder reforgar la part superior de la construccio amb un
congreny perimetral de formigd que lligara tota la construcci6 i repartira els esforcos de la coberta
permetent que treballin els tres cossos unificadament.

Gracies al simple fet que la coberta evacui cap a la part posterior a una sola aigua, evitara les humitats i
possibles entrades d’aigua que provoquen les recollides actuals transversals del cos central contra les
parets dels cossos exteriors.

La coberta es realitzard amb estructura de fusta amb plaques sandvitx tipus “termochip” amb
incorporacio d’aillament.

La coberta s’acabara amb teula arabiga igual a I'existent.

Parets i fusteries:

Els murs existents es consolidaran amb morter mixt de ciment i calg, i si es necessari es reforcaran amb
obra ceramica, arrebossant-los seguint les indicacions del capitol anterior amb morter mixt de ciment i
cal¢ per a donar continuitat, uniformitat i integracio al conjunt.

Consolidacio d'obertures existents i obertura de la porta del magatzem en planta baixa.

Les fusteries seran de color semblant a I'existent ( marro o fusta) i no seran de material brillant.
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Interiors:

Una vegada la construccid estigui consolidada exteriorment i amb els forjat i coberta realitzats es
procedira a 'adequacio interior.

Es realitzaran les instal-lacions d’electricitat, aigua i sanejament. Es realitzaran les divisories, cuina i
banys i condicionament interior.

En l'apartat d’avantprojecte i projecte basic es descriu amb més detall les obres a realitzar per tal de
poder rehabilitar la construccio.

1.6 SUPERFICIES UTILS | CONSTRUIDES EXISTENTS | RESULTANTS.

Les superficies utils i construides existents seran el total de la construcci6 i que es detallen a continuacio.
Es poden veure amb detall a I'apartat de documentacio grafica:

SUPERFICIES EXISTENTS

Descripcio de I'espai Superficie atil (m2) Superficie construida (m2)
Planta Baixa
Galliner 20,01 25,92
Magatzem 29,38 37,33
Magatzem tines oli 15,58 20,10
Entrada, cuina i Sala Estar 21,10 26,50
Magatzem collita 12,05 16,83
Escala 2,30 3,26
Total Planta Baixa 100,42 129,94

Planta Primera

Habitacio 1 15,58 21,46
Bany 2,96 4,21
Habitaci6 2 10,04 11,85
Habitaci6 3 12,05 16,74
Escala 2,30 3,26
Passadis 7,57 10,48
Total Planta Primera 50,50 68,00

Les superficies Utils i construides noves son el total de la construccio i es detallen a continuacio. Es
poden veure amb detall a 'apartat de documentaci6 grafica:

SUPERFICIES NOVES
Descripcio de I'espai Superficie util (m2) Superficie construida (m2)
Planta Baixa
Galliner 16,36 21,40
Magatzem fitosanitaris 3,26 4,52
Magatzem eines 29,38 37,33
Bany PB 4,30 5,96
Entrada, cuina i Sala Estar 33,54 41,88
Magatzem collita 12,05 16,83
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Escala 2,30 3,26
Total Planta Baixa 101,19 129,94
Planta Primera
Habitacié 1 16,76 22,20
Bany P1 3,81 4,72
Habitaci6 2 9,29 11,01
Habitacié 3 12,05 16,74
Escala 2,30 3,26
Passadis 7,52 10,07
Total Planta Primera 51,73 68,00

RESUM SUPERFICIES EXISTENTS | NOVES
Descripcio de I'espai Superficie atil (m2) Superficie construida (m2)
Total Planta Baixa Existent 100,42 129,94
Total Planta Baixa Nova 101,19 129,94
Total Planta Primera Existent 50,50 68,00
Total Planta Primera Nova 51,73 68,00

Hi ha una petita diferéncia de les superficies Utils entre la construccio existent i la rehabilitada atribuibles
a les noves distribucions interiors perod es pot observar que les superficies construides existents i noves
no varien ja que no es s’altera el perimetre de la construccié existent.
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1.7 CONSIDERACIONS FINALS.

Amb la present memoria, planols i documentacié que es presenta i s’adjunta es considera haver donat
una idea suficient per la obtencioé del corresponent permis per a dur a terme la rehabilitacié del mas
existent ubicat al poligon 37, parcel'la 70, partida les Arenes amb referencia cadastral
43131A037000700000UP del terme municipal de Riudoms objecte del present projecte. No obstant el
peticionari es compromet a presentar els aclariments o ampliacions que els Organismes competents
creguin necessaris.

El Masnou, abril de 2021

Jaume Alsina Alsina

Enginyer de I'Edificacio / Gradugat en ciéncies i tecnologia de I'edificacio.

Master en Rehabilitacio | restauracio,
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2. AVANTPROJECTE | PROJECTE BASIC REHABILITACIO.

Seguidament es presenta I'avantprojecte i el projecte basic d’obres per a sol-licitar el corresponent
permis per a la reforma d’'un habitatge aillat existent ubicat al poligon 37, parcel-la 70, del terme
municipal de Riudoms

2.1 DADES GENERALS.
Seguidament es presentem les dades generals.

Antecedents.
Es tracta d’'una finca agricola de 33.604 m2 destinada a agrari (avellaner i oliver regadiu), i s’hi accedeix

pel cami del Mas del Ninfle on aquest comunica amb la carretera del Parc Sama. Aquest cami te una
amplada que es considera que es suficient per a poder accedir-hi en condicions adients.

El mas areformar es existent, ubicat mes o menys al centre de lafinca, de forma  basicament
rectangular, format de planta baixa, planta pis i coberta, de parets de carrega i forrjats de biguetes.

Objecte.

L’'objecte d’aquest document és definir i justificar els diferents punts que intervenen en I'obra de reforma
per a poder aconseguir el corresponent permis i poder continuar amb la tramitacié de I'expedient d’obres
de reforma.

Emplacament.
La finca objecte del projecte es troba situada al terme municipi de Riudoms.

~%
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Municipi: Riudoms, comarca del Baix Camp
C.p.43330
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Num. | Referencies cadastral Poligon i parcel-la Superficie (m2)
I 43131A03700070 Poligon 37 / parcel-la 70 17.772
2 43131A03700067 Poligon 37 / parcel-la 67 5.178
3 43131A03600047 Poligon 36 / parcel-la 47 10.654
Total finca: 33.604

La finca té una superficie, segons cadastre de 33.604 m2 i es destina a agrari (avellaner i oliver regadiu),
i s’hi accedeix pel cami del Mas del Ninfle on aquest comunica amb la carretera del Parc Sama. Aquest
cami te una amplada que es considera que es suficient per a poder accedir-hi en condicions adients.

La finca que ens ocupa queda inclosa dins de la reticula:

RETICULA UTM X Y

Vertex inferior esquerra. 335000 4550000

Vértex superior dret. 340000 4555000
Les coordenades UTM aproximades del centre de la finca son:

COORDENADES UTM X Y

Punt central mas. 338389,6 4554138,9

Accessos a la finca.

A la finca s’hi arriba pel cami del Mas del Ninfle, des d’aquest s’accedeix la mas per un caminal d’accés de
terra d’'amplada suficient per accedir-hi en condicions adients. Aquest caminal disposa a I'accés d’'una
cadena per a barrar el pas de vehicles a la finca.

Promotors.
El promotor del projecte que ens ocupa es el seguent:

Nom: Oscar Torrell Esteve

CIF: 39894477-B

Adreca: C/ Marinada, num. 9
Poblacié: Riudoms (Baix Camp)
C.P: 43330

Promotor:

Técnic redactor.
El técnic redactor del projecte que ens ocupa es el seglent:

Técnic: Nom: Jaume Alsina Alsina

Titulacio: Enginyer de

I'Edificacié

Graduat en ciéncies i tecnologia de I'edificacio.
Master en rehabilitacié i restauracio d’edificis
patrimonials Num. col-legiat: 1656

CIF: 39910060-T

Adreca: Av. Joan XXIII, nim. 41, Esc. C. Pis 3.2
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2.2 NORMATIVA.

En la redaccio d'aquesta memoria han estat preses en consideracio el conjunt de disposicions en forma de
Reglament, Normes i Ordenances dictats pels diferents Organismes Oficials a nivell Nacional,

Autonomic, Local i Municipal.

- Pla General d'Ordenacio Urbanistica.

- Normativa Urbanistica.

- Normes subsidiaries de I'’Ajuntament de Riudoms.

- CTE-Codi técnic de I'edificacio.

- NTE. Normes Tecnologiques.

- Decret 135/1995, de 24 de marg¢, de desplegament de la Llei 20/1991.

- Reglament d’instal-lacions térmiques. (RITE).

- Decret habitabilitat 141/2012, sobre les condicions d’habitabilitat dels habitatges.

| qualsevol altre Reglament necessari per la correcta realitzaci6 de I'obra de reforma i les instal-lacions.

2.3 PLA DEL CATALEG DE MASIES

L’Ajuntament no disposa de Pla de Masies.

2.4 PARAMETRES URBANISTICS.
Seguidament es presenten els corresponents aspectes urbanistics del mas existent.

Aspectes urbanistics.
De la zona on esta ubicat I'edifici es pot treure les diferents parametres:

Normativa urbanistica: Normes subsidiaries de planejament de Riudoms
Qualificacié urbanistica: sol no urbanitzable, sol rustic

Normativa d’aplicacio:

Regim del Sol no Urbanitzable

Classificacio: sol no urbanitzable normal.

L’actuacié no modifica ni el perimetre ni la superficie de I'edifici existent.

Ocupacio de la parcel-la.

Les caracteristiques d’ocupacié de la parcel-la es poden consultar en la documentacio6 del
cadastral existent.

Superficies utils i construides.
Seguidament es presenten les superficies Utils i construides existents de I'edificacio :

SUPERFICIES EXISTENTS (m2):

Descripcio espai Util Construida
TOTAL PLANTA BAIXA: 100,42 129,94
TOTAL PLANTA PRIMERA: 50,50 68,00

registre

Amb la rehabilitacié de I'edificacié es pot veure que no es modifiquen les superficies construides de

I'edificacio.
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Altures de I'edificacio.

L’edificacio al tenir les cobertes inclinades té una altura variable en funcié de la posicié perd basicament es
poden reportar com:

ALCADES EXISTENTS DEL DIFERENTS ESPAIS (m):
Descripci6 espai Alcada existent
Estances planta baixa 1 altura cossos laterals >2.5
Estances planta baixa 2 altures cos central <2,2
Estances planta altell cos central >25

On es pot veure que la planta baix del cos central aquesta es inferior als 2,5 metres d’altura.

2.5 PROGRAMA DE NECESSITATS.

Seguidament s’enumeren i es detallen els serveis necessaris que haura de disposar I'habitatge:

- Subministrament eléctric.

- Enllumenat public.

- Instal-laci6 de climatitzacio i ventilacio.
- Aigua potable.

- Clavegueram.

- Aigues pluvials.

- Senyals débils.

- Emmagatzematge de residus.

Subministrament eléctric.
La instal-laci6 eléctrica constara de:

Escomesa.
L’escomesa general de I'’habitatge es revisara i s’avaluara I'estat per detectar si cal canviar-la.

Forca.

Es deixaran unes preses generals de forca distribuides als diferents espais, que s’alimentaran del quadre
general de distribucié, aquest també alimentara directament els diferents receptors eléctrics que aixi ho
necessitin.

Enllumenat interior.

Es deixara una il-luminacié genérica a tots els espais interiors per aconseguir els nivells minims de luxes
necessaris a cada estanca.

Enllumenat exterior.
La finca ja disposa d’'una il-luminaci6 existent exterior.

Instal-lacié de calefaccio, climatitzacio i ventilacio.

L’habitatge disposara d’'una instal-lacié de calefacci6 amb mitjans renovables i ventilacié natural a les
diferents estances.

Instal-lacio de gas.
No es preveu la necessitat d’instal-lar cap sistema que utilitzi gas.
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Subministrament d’aigua potable.
La instal-lacié d’aigua constara de:

Escomesa.
L’escomesa general de I'habitatge es existent i no es preveu cap modificacio sobre aquesta .

Distribucio.
La distribuci6 interior de I'habitatge alimentara els diferents punts de consum de la cuina i banys, amb les
seves corresponents claus de tall a I'entrada de cada estanca.

Instal-lacié d’'ACS.

La distribucio interior de I'habitatge alimentara els diferents punts de consum de la cuina i banys, amb les
seves corresponents claus de tall a I'entrada de cada estanca.

Pel que fa a la produccié d’acs aquesta es generara mitjangant energies renovables segons el marcat per
la CTE DB-HE4, i segons el document de la CTE, es pot disposar de fonts alternatives a la energia solar
teérmica mitjangant altres fonts d’energia renovables.

Clavegueram.

S’instal-lara una xarxa exterior soterrada de sanejament connectada a una sistema compacte de
decantador-digestor amb filtre bioldgic per a una comunitat d'un maxim de 5 a 10 habitants equivalents.
Es preveura un espai facilment accessible des del cami d’accés que permeti la col-locacié soterrada
d’una instal-lacié que constara d’'un diposit de diametre i una longitud segons especificacions del
fabricant. El rendiment de la instal-lacio sera suficient per que el tractament compleixi la normativa RD
606 / 2003. L’abocament es produira previ pas per un pericé de presa de mostres i 'aigua es filtrara en el
terreny.

La distribuci6 interior de I'habitatge es realitzara mitjangant tubs de pvc i evacuara els diferents punts de
consum fins a la xarxa exterior.

Aiqgues pluvials.

Les aigues pluvials aniran per escorrentia directament al terreny i per ara no es preveu la recollida i
acumulacio.

Senyals debils.
Dintre de les instal-lacions de senyals débils tenim:

Telefonia.
No es preveu la necessitat d’instal-lacié de cap sistema de telefonia.

Tv.
Es realitzard una nova xarxa de tv mitjancant la instal-lacié d’'una antena individual i la xarxa interior
corresponent..

Emmagatzematge de residus en I’habitatge.

Es deixara una previsio d'emmagatzematge immediat d'escombraries dintre I'habitatge a funcié del temps
d'emmagatzematge d’aquestes i del nombre d'ocupants.

Aquets espais seran de mides 30cm x 30cm, 45dm3 (h = 50 cm) per a cada fraccié, a max. 1.20 m
organica mes envasos (en cuina o espais annexos), diversos, vidre i paper.
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2.6 MEMORIA DESCRIPTIVA.

En aquest capitol es detalla de forma genérica les obres a realitzar per tal de poder reformar I'habitatge

que ens ocupa.

Descripcié general del projecte.

El projecte conta de la realitzacio d’un reforg general de I'estructura i forjats en planta primera i coberta de
I’habitatge per a garantir el consolidament estructural de la construccio.

Els dos cossos de doble pis de menor altura (central i lateral est) han d’augmentar d’algada per a
unificar-se i alinear-se amb el de major altura per tal de poder dotar a la planta baixa d’una algada
minima de 2,5 m segons dicta el Decret d’Habitabilitat, ja que actualment aquesta planta es d’altura
inferior i els dos cossos d’altura Unica unifiquen les altures per tal de seguir una Unica linia amb la resta
del conjunt (veure apartat de documentacié grafica). En cap cas es preveu augmentar I'altura
sobrepassant I'altura dels cossos existents

L’obra es basara de manera genérica en la realitzacio de les seguents partides:

- Fonamentacio6 de la nova paret de tancament mitjangant sabata correguda de formigé armat.

- Realitzaci6 de parets de tancament mitjangant parets de carrega.

- Forjat de planta primera amb biguetes de fusta i panells de fusta i capa de compressié de formigé.

- Forjat de coberta amb plaques sandvitx tipus “termochip” amb incorporacié d’aillament, acabat interior
amb fusta i acabat exterior amb teula arabiga.

- Realitzacié de noves obertures.

- Consolidacid de les faganes i regularitzacio en altura de les obertures existents.
- Regularitzacio de l'altura del terra.

- Realitzacio d’escala d’accés a planta segona.

- Realitzacio d’acabats exteriors amb arrebossat semblant al de les parets existents per mantenir la visual
i integraci6 existent del mas.

- Realitzaci6 de les divisories interiors i la cuina i bany.

Justificacid del compliment de la normativa urbanistica, ordenances municipals i altres
normatives si escau.

Normativa urbanistica, construccié existent en sol no urbanitzable, on no si realitza cap intervencié que
modifiqui les seves caracteristiques actuals.

Superficies de la parcel-la i d’actuacio
Les superficies de la parcel-la esmentada es detallen en la taula que es mostra a continuacio:

Referencies cadastral Poligon i parcel-la Superficie (m2)
43131A03700070 Poligon 37 / parcel-la 70 17.772
43131A03700067 Poligon 37 / parcel-la 67 5.178
43131A03600047 Poligon 36 / parcel-la 47 10.654
Total finca: 33.604

En 'apartat de documentacié s’adjunta planol cadastral.

Projecte d’Actuacio Especifica per a la rehabilitacié de mas existent pagina. 47



La superficie d’actuacio sera en el total de la construccio i que es detallen a continuacioé i que es poden

veure en I'apartat de documentacio grafica:

SUPERFICIES EXISTENTS

Descripcio de I'espai Superficie util (m2) Superficie construida (m2)
Planta Baixa
Galliner 20,01 25,92
Magatzem 29,38 37,33
Magatzem tines oli 15,58 20,10
Entrada, cuina i Sala Estar 21,10 26,50
Magatzem collita 12,05 16,83
Escala 2,30 3,26
Total Planta Baixa 100,42 129,94

Planta Primera

Habitacio 1 15,58 21,46
Bany 2,96 4,21
Habitacio 2 10,04 11,85
Habitaci6 3 12,05 16,74
Escala 2,30 3,26
Passadis 7,57 10,48
Total Planta Primera 50,50 68,00

Les superficies Utils i construides noves son el total de la construccié i es detallen a continuacié. Es
poden veure amb detall a 'apartat de documentacio grafica:

SUPERFICIES NOVES

Descripcio6 de I'espai Superficie Gtil (m2) Superficie construida (m2)
Planta Baixa
Galliner 16,36 21,40
Magatzem fitosanitaris 3,26 4,52
Magatzem eines 29,38 37,33
Bany PB 4,30 5,96
Entrada, cuina i Sala Estar 33,54 41,88
Magatzem collita 12,05 16,83
Escala 2,30 3,26
Total Planta Baixa 101,19 129,94

Planta Primera

Habitacié 1 16,76 22,20
Bany P1 3,81 4,72
Habitaci6 2 9,29 11,01
Habitacio 3 12,05 16,74
Escala 2,30 3,26
Passadis 7,52 10,07
Total Planta Primera 51,73 68,00
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RESUM SUPERFICIES EXISTENTS | NOVES
Descripcio de I'espai Superficie atil (m2) Superficie construida (m2)
Total Planta Baixa Existent 100,42 129,94
Total Planta Baixa Nova 101,19 129,94
Total Planta Primera Existent 50,50 68,00
Total Planta Primera Nova 51,73 68,00

Hi ha una petita diferéncia de les superficies Utils entre la construccid existent i la rehabilitada atribuibles a
les noves distribucions interiors pero es pot observar que les superficies construides existents i noves no
varien ja que no es s’altera el perimetre de la construccié existent.

Altures de I'edificacio.

L’edificacié després de la reforma tindra les cobertes inclinades a una aigua amb altura variable en funcié
de la posici6 perd basicament es poden reportar com:

ALCADES FUTURES DEL DIFERENTS ESPAIS (m):
Descripcio espai Alcada existent
Estances planta baixa habitatge =2,5
Estances planta baixa magatzems >2,5
Estances planta primera >2.5

Prestacions de I'estructura.

Sequretat estructural

Sustentaci6 de 'estructura: caracteristiques del terreny

Pel que fa a la informacié de les dades del sol, es preveu fer un informe geotécnic abans de comencar
les obres. Aquest informe es podra redactar en base a cales practicades a peu d’obra (minim 2) i I'haura
de signar un técnic competent especialista en geotécnia. Els assajos geotécnics de camp i de laboratori
que calgui fer, hauran d'estar realitzats per laboratoris registrats segons el Decret 67/2011 de 5 d’abril.

Nivell de fonamentacio:

S’haura d’identificar I'estrat resistent en I'informe geotécnic. Totes les sabates s’encastaran un minim de
30cm en l'estrat resistent que s’indiqui en I'informe geotécnic.

Agressivitat del terreny:
Si fos necessari, es determinara I'agressivitat a partir de I'analisi de mostres i de la taula 8.2.3.b. del
Capitol 2 publicada en la EHE 2008 Nivell freatic:

No es preveu trobar aigua en cap de les cales que es realitzin, perd no es descarta certa circulacié
d’aigua pels materials més permeables del subsol depenent de I'eépoca de I'any i del regim hidrogeologic
de cada moment.

Sistema estructural: bases de calcul i accions

El projecte complira el requisit de seguretat estructural donant compliment a les exigéncies basiques
SE1: Resisténcia i estabilitat i SE2 Aptitud al servei, en els termes de I'article 10 del CTE. Aquests
requisits es satisfan segons els parametres establerts als Documents Basics que li son d’aplicacio:

o DB SE Seguretat estructural
o DB SE-AE Accions a I'edificacio
o DB SE-A Acer/ EAE, Instruccié de I'Acer Estructural
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Les previsions tecniques considerades en el projecte pel que fa al sistema estructural es desenvolupen
en aquest apartat.

Les bases de calcul, les caracteristiques dels materials, els procediments emprats pel calcul i la
guantificacio i justificacié de les prestacions del sistema estructural es desenvolupen als apartats MC 2.
“Sistema estructural”

Per garantir la resisténcia i I'estabilitat de I'estructura s’ha fet la comprovacioé estructural mitjangant el calcul
pel métode dels Estats Limit;

o Estats Limit Ultims
o Estats Limit de Servei
o Estats Limit de Durabilitat

comprovant que, considerant els valors de les accions, de les caracteristiques dels materials i de les
dades geometriques (tots ells afectats pels corresponents coeficients parcials de seguretat) la resposta
estructural no és inferior a I'efecte de les accions aplicades amb I'index de fiabilitat suficient per
cadascuna de les situacions de projecte considerades, que son:

o Situacions persistents, que corresponen a les condicions d’s normal de I'estructura

o Situacions transitories, com poden ser les que es produeixen durant la construccié o
reparacio de I'estructura

o Situacions accidentals, que corresponen a condicions excepcionals

Per obtenir els valors de calcul de l'efecte de les accions s’han tingut en compte les accions
especificades en aquest apartat amb les combinacions d’accions i els coeficients que s’especifiquen a
continuacio.

Els valors de calcul de la resisténcia s’obtenen minorant els materials estructurals amb els coeficients
indicats a la memoria constructiva MC 2.

. . . s : coeficient parcial d’'una accié permanent
- per situacions perS|stents o transitories, P P

: coeficient parcial per a una acci6 variable

].D_ l“G’j HGkj [CQ1 [ Qk’l gi“i Qf tdo,i 1 Q ki k: valor caracteristic d’una acci6 permanent
k: valor caracteristic d'una accid variable simple
- per situacions extraordinaries : valor de calcul d’una acci6 accidental

1,2 : coeficients de simultaneitat

. 1DG,j 0Gk,j DAd 00Q,1 001,1 0Qk10 DIDQ,i 002,i 0Q ki
O i

]

Els valors dels coeficients de simultaneitat corresponen també als definits en el DB SE i sén els
seguents:

Coeficients de simultaneitat Categoria 70 01 12

Sobrecarrega superficial d’us

Zones residencials A 0,7 0,5 0,3
Zones comercials D 0,7 0,7 0,6
Zones de trafic i aparcament vehicles lleugers (pes E 0,7 0,7 0,6
total < 30 kN)

Cobertes transitables F 0,7 0,5 0,6
Cobertes accessibles només per a conservacio G 0 0 0
Neu

per a algcades <1000 m 0,5 0,2 0
Vent 0,6 0,5 0
Accions variables del terreny 0,7 0,7 0,7

El periode de servei previst pels elements de I'estructura principal és I'establert en el CTE, que en
aquest cas és de 50 anys. S’han seguit les prescripcions de durabilitat que s’indiquen per als diferents
materials estructurals emprats.
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Els elements estructurals reemplagables (baranes, recolzament d’instal-lacions, etc), que no formen part de
I'estructura principal, poden tenir una vida util inferior que es valorara segons les inspeccions
prescrites en el manual d’ds i manteniment i el pla de manteniment.

Accions

Carregues permanents (G)

- Pesos propis (Els valors dels pesos propis es poden extreure del Cataleg d’Elements Constructius, o de
catalegs comercials, tenint en compte la configuracié de les diferents solucions)

Materials: kN/m?
Formigé armat 25,00
Formigd en massa 23,00
Acer estructural 78,50

Accions del terreny
No es consideren accions del terreny sobre I'estructura projectada.

Carreques Variables (Q)

- Sobrecarregues d’Us i manteniment
Sobrecarrega de manteniment en coberta: 1,00 kN/m?2

- Reducci6 de sobrecarregues
No s’ha considerat reducci6 de sobrecarregues en el calcul.

- Acci6 del vent

Es determina la carrega de vent sobre els diferents elements, emprant les prescripcions i formulacions
del CTE DB SE-AE i la Norma UNE EN-1991-1-4.

- Accions térmiques

No s’han tingut en compte efectes térmics en I'estructura, ja que no existeixen elements continus de més de
30 m i per tant no és considera necessari.

- Carrega de neu

Zona climatica d’hivern: Zona 2

Alcada topografica: 130 m

Sobrecarrega de neu en terreny horitzontal: sk = 0,50 kN/m2

Coeficient de forma de la coberta amb inclinacié mitja de 25°: y =1

Carrega de neu considerada sobre la coberta plana: gn = y - sk = 0,50 kN/m2

Accions accidentals (A)

- Sisme
Classificaci6 de la construccio:

La construccié es considera dins de la categoria “d’importancia normal”, doncs no es tracta d’un servei
imprescindible per a la col-lectivitat i el seu col-lapse no pot donar lloc a efectes catastrofics.

Acceleraci6 sismica basica an

La figura 2.1 de la Norma Sismorresistent NCSE-02 representa el mapa de perillositat sismica, i 'annex 1
detalla per municipis els valors de I'acceleracié sismica basica iguals o superiors a 0,04g. Al municipi de
d’Alcover li correspon ap = 0.04g.

Coeficient de risc
Per a un edifici de importancia normal li correspon un coeficient adimensional de risc de valor p = 1,00

Coeficient d’'amplificacio del terreny S
Perapxan>0.1xg,S=C/1.25, on C és el coeficient de terreny.
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Per a C = 2 (valor maxim) , S=1.6

Acceleracio sismica de calcul ac: (Art. 2.2)

L’acceleracié sismica de calcul es defineix com el producte de I'acceleracié sismica basica, el coeficient de
risc i el coeficient d’amplificacié del terreny.

a. =a»p S = 0.04g x 1,00 x 1.6 = 0.064g

No es obligatoria I'aplicacié de la Norma Sismorresistent NCSE-02, en construccions d’importancia
normal amb portics ben travats en ambdés direccions, quan 'acceleracié sismica de calcul és inferior a
“0,08g” (Art. 1.2.3).

- Incendi

Si es realitza quelcom reforg estructural amb acer que quedi vist es protegira amb una pintura ignifuga o
similar per assolir un R-30.

- Impacte de vehicles
No és es considera que puguin haver impactes de vehicles en I'estructura.
Coeficients parcials de seguretat dels materials

Els valors de calcul de la resisténcia s’obtenen minorant les resisténcies caracteristiques dels materials
estructurals amb els coeficients indicats, per a situacions persistents o transitories, en la EHE-08:

Formigo: Ye = 15
Acer d’armar: ys = 1.15
i en el DB-SE A:

a)ymo = 1,05 coeficient parcial de seguretat relatiu a la plastificacié del material
b) ym1 = 1,05 coeficient parcial de seguretat relatiu als fenomens d'inestabilitat

c) ym2 = 1,25 coeficient parcial de seguretat relatiu a la resisténcia ultima del material o seccio, i a la
resistencia dels mitjans d'unio

d) ymz = 1,10 coeficient parcial per la resisténcia al lliscament d'unions amb cargols pretesats en Estats
Limit de Servei.

yms = 1,25 coeficient parcial per a la resistencia al lliscament d'unions amb cargols pretesats en Estats
Limit Ultim.

ymz = 1,40 coeficient parcial per la resistencia al lliscament d'unions amb cargols pretesats i forats
esquincats o colissos.

Coeficients parcials de seguretat de les accions sobre I'edifici

Per obtenir els valors de calcul dels efecte sobre I'estructura s’han tingut en compte les combinacions
d’accions i els coeficients indicats en aquest apartat.

Els coeficients de seguretat per a les accions emprats en les comprovacions dels Estats Limit Ultims
s’ajusten als especificats en el DB SE i complementariament en 'EHE i sén els seglents:

Coeficients parcials de seguretat (0) per a les accions en Estats Limit Ultims

Situacié . . L
Tipus de persistent/transitoria Situacio extraordinaria
o, Tipus d’ accio
verificacio
desfavorabl favorable desfavorabl favorable
e e
Permanent:
o Pes propi, pes del terren 1,35 0,80 1,0 1,0
Resisténcia propl, p Y
Empentes del terreny 1,35 0,70 1,0 1,0
Variable 1,50 0 1,0 0
Permanent:
Estabilitat Pes propi, pes del terreny 1,10 0,90 1,0 1,0
Empentes del terreny 1,35 0,80 1,0 1,0
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Variable 1,50 0 1.0 0

Els coeficients de seguretat per les accions emprats en les comprovacions dels Estats Limit de Servei
s’ajusten als especificats en el DB SE i complementariament en 'EHE i son els segulents:

Coeficients parcials de seguretat (L)) per a les accions en Estats Limit de Servei

Tipus d’accio: desfavorable favorable
Permanent 1,0 1,0
Variable 1,0 0

Deformacions admissibles
Fletxa vertical:

Es fixa una fletxa total maxima de L / 300 “L” es la llum del sostre, i en el cas de voladis 1,6 vegades el
vol.

Desplagcaments horitzontals:
Es fixa un desplagament maxim de H / 250 “H” es I'altura de la construccié.

Vibracions i fatiga
No es consideren efectes ni de vibracions ni de fatiga

2.7 MEMORIA CONSTRUCTIVA

Treballs previs i replanteig general
La situacio dels fonaments i de les seves plaques d’enllag es replantejara emprant com a referencia la
grada superior, d’acord amb les mesures dels planols.

Préviament als moviments de terra, caldra retirar els elements existents que interfereixen amb I'obra.

Neteja i esbrossada de terreny.
Donada el tipus d’'obra que ens ocupa sera necessari netejar I'interior de la construccid i realitzar una
petita neteja i esbrossada perimetral de I'edifici.

Enderroc.

Per a la realitzacio de la rehabilitacié de I'habitatge sera necessari I'enderroc i sanejat de varies parets,
juntament amb el forjat de planta primera i les cobertes existents.

Moviments de terres.

Descripci6

Els treballs comprendran si es necessari, de I'excavacié de rases per als reforcos de la fonamentacié dels
murs existents mitjancant dames, fins la profunditat que estimi el geotécnic per a que la fonamentacié
quedi encastada uns 20cm en l'estrat resistent, i de les rases per a les noves parets exteriors.

L’excavacio es fara amb mitjans manuals, tenint cura de provocar els minims desperfectes en els
elements existents.

El fons i les parets d’excavacié de les sabates es deixaran amb les superficies regulars i preparades per a
formigonar

Per a la realitzacio de la instal-lacié de sanejament sera necessatri realitzar un petit moviment de terres
pel soterrament dels tubs.
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Sistema estructural.

Fonaments:

Es disposara una capa de formigé HM-20/B/20/l, amb I'altura necessaria per encastar el fonament 20cm
en l'estrat resistent. Aquesta capa actuara també com a formigd de neteja i per tant tindra un gruix minim
de 10cm.

Es col-locara 'armadura base de la fonamentacié i de bigues, emprant separadors de cadira. A
continuacio s’afegira 'armadura de reforg.

Per a les sabates es fara servir un formigé HA-25/B/20/lla, abocat manualment.

Estructura:
Es realitzara el forjat de planta primera amb bigueta de fusta de mides segons especifiquin els calculs
estructurals, panell de fusta i capa de compressié de formigo.

La coberta es realitzara amb estructura de fusta amb plaques sandvitx tipus “termochip” amb
incorporacio d’aillament.

Les parets exteriors de tancament es realitzaran amb obra ceramica i s’arrebossara per a donar
continuitat i uniformitat al conjunt.

Les cobertes s’acabaran amb teula arabiga.
Les parets existents si es necessari es consolidaran amb morter de ciment i calg.

Es realitzara un cércol perimetral de formig6 en coberta a sobre els murs de facana per a lligar els murs.

Modelitzacioé de 'estructura i métode de calcul

S’empraran programes de calcul estructural per a trobar els moviments i els esforgos en els nusos es fa
servir el métode de les deformacions, emprant I'analisi amb elements finits.

Es discretiseran les barres que formen el portic amb elements lineals de 2 nodes i 6 graus de llibertat per
node, i es fa un calcul lineal de 1r ordre.

L’estabilitat lateral global de I'estructura s’aconseguira amb I'estabilitat de cada portic. No es preveu
disposar de cap altre sistema de trava.

Sistema envoltant.

Parets exteriors.

Les noves parets exteriors es realitzaran d’obra ceramica i es definiran en el posterior projecte executiu
d’obres.

Parets interiors.

Les noves parets interiors es realitzaran d’obra ceramica i/o cartr6 guix i es definiran en el posterior
projecte executiu d’obres.

Paviments.
Els paviments interiors seran ceramics i es definiran en el posterior projecte executiu d’obres.

Sostres.
Els diferents sostres es definiran en el posterior projecte d’obres, perd de forma general seran
d’estructura vista ceramica en planta baixa, de fusta en coberta i de guix en zones humides.
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2.8 JUSTIFICACIO DEL CODI D’ACCESSIBILITAT DE CATALUNYA.

El projecte d’obres de reforma de I'habitatge existent garantira en la mesura que sigui possible, a les
persones amb mobilitat reduida o amb qualsevol altre limitacié la seva accessibilitat per mitja del
compliment de la normativa vigent, segons l'article 28.1 del Decret 135/1995 de desplegament de la Llei
20/1991, de promocioé de I'accessibilitat i supressié de barreres arquitectoniques.

Disposicions d’accessibilitat.
Seguint el Codi d’Accessibilitat de Catalunya, tenim:

Disposicions sobre barreres arquitectoniques urbanistiques (BAU).
Disposicions sobre barreres arquitectoniques en I'edificacié (BAE).
Disposicions sobre barreres arquitectoniques en el transport (BAT).
Disposicions sobre barreres arquitectoniques en la comunicacio (BC).

Disposicions sobre barreres arquitectoniques urbanistigues (BAU).
La urbanitzacié no forma part d’aquest projecte tot i aixi es revisara que compleixi amb els punts exigits
en aquest apartat.

Disposicions sobre barreres arquitectoniques en I'edificacio (BAE).
En aquest capitol es justificara I'accés i les condicions generals de I'edifici que conforma I'estudi d’aquest
projecte.

Aquest edifici consta de planta baixa, planta pis i coberta.

Totes les portes i accessos del nou habitatge tindran una amplada superior a 0,80m.

La coberta no estara habilitada a I'accés per a persones de mobilitat reduida, ja que aquesta només si
accedira per a manteniment de maquines i instal-lacions.

Les portes i passos estre dos espais tindran com a minim una amplada de 0,80 m i una algada de 2,00
m. Les manetes de les portes s’accionaran mitjangant mecanismes de palanca.

A les dues bandes de qualsevol porta hi haura un espai lliure sense ser escombrat per la porta on hi sera
inscrit un cercle d’ 1,2 m de diametre.

Ascensors.
Pel tipus de reforma no sera necessari la instal-lacié de cap tipus d’ascensor.

Disposicions sobre barreres arquitectoniques en el transport (BAT).
Per al tipus d’obra a realitzar es considera que aquest capitol no ens afecta.

Disposicions sobre barreres arguitectonigues en la comunicacio (BC).
Per al tipus d’obra a realitzar es considera que aquest capitol no ens afecta.
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2.9 JUSTIFICACIO DEL DECRET HABITABILITAT.

Seguidament es justifica el decret habitabilitat en la reforma de I'habitatge que ens ocupa.

Intervencio Compliment Annex 1 | Compliment Annex 2

Redistribucid total de l'interior de I'habitatge sense No Si
modificacié de la superficie construida.

Composicio.

La reforma de I'habitatge que ens ocupa estara composada, per una sala, menjador, dos cambres
higiéniques, tres habitacions dobles i una cuina on s’hi podra instal-lar un equip de rentat de roba, tot i
que en la proposta que es presentara en el projecte executiu es preveu destinar una sala per a aquesta
fi.

Accés.
L’accés a I'habitatge es fara a través d’'un espai public. Aquest accés no servira d’accés obligat a
qualsevol local que no sigui d’Us exclusiu del mateix habitatge.

Els espais d’accés de l'edifici tindra un sistema eléctric d’il-luminacié de manera que quan s’hi transiti
puguin quedar il-luminat.

Construcci6.
La construccié que conforma o afecta I'habitatge tindra les seglients caracteristiques:

a) Sera solida.

b) Evitara que traspui humitat.

c) Sera estanca a les aigles pluvials.

d) Evitara la inundacié de I'habitatge.

e) Tindra sol trepitjable, tant de I'habitatge com del seu accés. El sol estara completament pavimentat, no
sera polseg6s i no implicara perill per a les persones.

On hi hagi un desnivell superior a 0,60 m s’haura de disposar d’elements protectors o baranes resistents
als cops.

Superficie util.

La superficie util minima de I'habitatge usats sera superior a 20 m2. La superficie Util interior és la
compresa dins el perimetre definit per la cara interna dels tancaments de cada espai habitable. Del
comput de superficie util, en quedara exclosa la superficie ocupada pels tancaments interiors de
I’habitatge, siguin fixes o mobils, pels elements estructurals i per les canalitzacions o conductes amb
seccio horitzontal superior a 0,01 m2, aixi com les superficies de les zones amb una algada lliure inferior a
1,90 m i les superficies de terrasses i altres elements exteriors.

Peces.

La sala és un espai d’Us comu que disposara d’'una superficie util superior a 10 m?, sense cap
estrangulament en planta inferior a 1,40 m, admetra la inscripcié d’'un quadrat que mesuri 2,40 x 2,40 m i no
contendra cap aparell higienic.

Com que conté I'equip de cuina directament, la superficie Gtil minima sera superior a 14 m?, tot i que ens
els planols corresponents es pot veure que aquesta superficie es superior.

La sala disposara d’'una apertura en fagana a I’espai public, de manera que entre 0,80 m i 2,00m
d’alcaria tingui, com a minim, una superficie de 0,80 m?, i no es fara, en cap cas, a través de cap sala la
ventilacié.
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Les habitacions tindran una superficie util no inferior a 5 m? i admetran la inscripcié d’'un quadrat que
mesuri en planta 1,80 x 1,80 m. Estan totes independitzades i no contindran cap vater, safareig o
abocador, ni I'equip obligatori de cuina o de rentat de roba.

Totes les habitacions disposaran d’una apertura en fagana a I'espai public.

Les apertures de portes i finestres seran practicables. La superficie de les apertures sera la del seu pas
obert o de la seva superficie translicida.

Equip.
L’equip minim del qual ha d’estar dotat un habitatge perqué sigui habitable ha de complir els requisits
seguents:

Tindra una instal-lacié d’aigua freda i calenta que:

a) Estara en bon estat.

b) Com a minim, servira a la pica de la cuina, a un lavabo i a una dutxa o banyera.

¢) El subministrament no sera de captacié propia o per aforament.

d) Permetra un consum seguit de 50 litres d’aigua a una temperatura de 40 graus i amb un cabal de 10
litres per minut.

Disposar d’un sistema d’evacuacio d’aigles residuals de manera que:

a) Estara en bon estat.

b) Connectara directament amb tot I'equip que el requereixi.

¢) Tots els desguassos tindran un dispositiu sifonic.

d) Aquesta xarxa connectara directament amb la xarxa publica de clavegueres.

L’habitatge estara connectat a una xarxa exterior de subministrament d’energia eléctrica que disposara
d’una instal-laci6 interior de manera que:

a) Tindra un punt de llum amb interruptor independent a cada peca.

b) Tindra un endoll per a cada aparell d’equip obligatori.

¢) Tindra dos endolls a la sala i a la cuina, i un a les habitacions.

d) No implicara un risc per a les persones ni pertorbacions en el funcionament normal d’altres
instal-lacions.

Disposara d’un equip higiénic, entés com els aparells higiénics que, amb la dotacié d’aigua corrent
corresponent i el desguas, estan destinats a la higiene i 'evacuacié del cos huma, de manera que:

a) Estira format com a minim per un lavabo, un vater i una dutxa en bon estat.

b) El vater estara inclos en una cambra higiénica independitzable.

¢) La dutxa tindra impermeabilitzat el seu sol i els seus paraments fins a una al¢cada de 2,10 m.

d) Les cambres higiéniques tindran una ventilacié directa a l'aire lliure.

Tenir instal-lat un equip de cuina de manera que:

a) Aquesta estara format com a minim per una pica i un aparell de coccié eléctric.
b) Estara en una mateixa peca.

c) La peca on estara inclos no contindra cap aparell de I'equip higiénic.

d) Aquesta tindra una ventilacié a I'aire lliure directa .

Aquest tindra instal-lat o admetra directament la instal-lacié d’'un equip de rentat de roba de manera que en
I'espai previst hi hagi, com a minim, una presa d’aigua freda, un desguas i una presa de corrent.

2.10 PROTECCIO CONTRA SOROLL.

Per tal de garantir la proteccié contra el soroll, I'habitatge ja disposa de parets exteriors de 20 a 30 cm
d’espessor on s’hi col-locara un revestiment interior d’aillament per tal de protegir aquest del soroll i dels
agents climatics.

Els accessoris dels conductes i tubs de cada instal-laci6 es graparan als paraments mitjancant
abracaderes i/o suports, quedant sempre alineats amb els paraments, guardant les distancies exigides, i
no transmetran sorolls ni vibracions, seran de facil muntatge i desmuntatge i en funcié de les
caracteristiques dels conductes s’interposaran elements elastics entre les canonades.
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2.11 JUSTIFICACIO COMPLIMENT CTE.

Seguidament es presenta la justificacié del compliment de la documents de la CTE.

S| Sequretat en cas d’incendis.

Es defineixen els requisit basic de Seguretat en cas d’incendi per a protegir els ocupants de I'habitatge
dels riscs originats per un incendi, complint amb els parametres, objectius i procediments del Document
Basic DB-SI, per a totes les exigencies basiques.

Normativa.
En la redaccié d'aquesta memoria contra incendis han estat preses en consideracié el conjunt de
disposicions en forma de Reglament i Normes a nivell Nacional, Autonomic, Local i Municipal.

- Codi técnic d’edificacio (CTE).
- Seguretat en cas d’incendis: (SI).

- Exigéncia basica Sl 1: Propagaci6 interior
- Exigéncia basica Sl 2: Propagacio exterior
- Exigéncia basica Sl 3: Evacuacié d’ocupants
- Exigéncia basica Sl 4: Instal-lacions de proteccié contra incendis
- Exigéncia basica Sl 5: Intervencié de bombers
- Exigéncia basica Sl 6: Resisténcia al foc de la estructura

Seguidament es presenta les dades i justificacions en qiiestié de seguretat contra incendis.

SI-1 Propagacié interior.
Seguidament es presenta la propagacio interior en I'edifici.

Compartimentacié dels sectors d’incendi.

La superficie construida de tot sector d’incendi no excedeix de 2.500m?, ja que tot I'habitatge en planta
baixa i primera te la superficie segient:

SUPERFICIES EXISTENTS (m2):

Descripcio espai Util Construida
TOTAL PLANTA BAIXA: 100,42 129,94
TOTAL PLANTA PRIMERA: 50,50 68,00

Resisténcia al foc.

Al tractar-se d’un edifici unifamiliar i donat que I'estructura es existent i esta formada a base de murs de
pedra i ceramics i forjats de bigues de formigé i revoltons ceramics, es considera que aquesta supera
aquest valor i per tant no necessiten cap tractament addicional.

Taula 1.2. RESISTENCIA AL FOC EI QUE DELIMITEN SECTORS D’INCENDI.

ELEMENTS PLANTES PLANTES SOBRE RASANT
SOTERRANI MAXIMA ALTURA D’EVACUACIO DE L’EDIFICI
H<15m 15<H<28m H>28m
Residencial Vivenda, Residencial | El 120 El 60 EI 90 El 120

public, Docent, Administratiu.

Portes de pas entre sectors d’incendi. Sera la meitat de la resisténcia de la paret on es trobi.

Locals i zones de risc especial.
Donada 'obra que ens ocupa no es preveu cap local de risc.

Espais ocults .

Per I'obra que ens ocupa no existiran espais ocults entre plantes i / o sectors d’'incendi.
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Reaccio al foc dels elements constructius, decoratius i mobiliari
Els elements constructius compliran les condicions de reaccio al foc que s'estableixen a la taula 4.1.

Les condicions de reacci6 al foc dels components de les instal-lacions electriques (cables, tubs, safates,
regletes, armaris, etc.) es regulen en la seva reglamentacio especifica.

Tabla 4.1 Clases de reaccion al fuego de los elementos constructivos

Situacion del elemento Revestimientos "
De techos y paredes ¥ De suelos ?
Zonas ocupables ¥ C-s2,d0 En
Pasillos y escaleras protegidos B-s1,d0 Cg-st

S|-2 Propagacio _exterior.
Seguidament es detalla la propagacio exterior.

Mitjaneres i faganes.

Per tal de limitar el risc de propagacid exterior horitzontal de l'incendi a través de la fagana entre les dos
plantes, i donat que es tracta d'un edifici existent, els punts de les seves facanes estan separats la
distancia en projeccié horitzontal superior a 1 m com a minim.

La classe de reacci6 al foc dels materials d'acabat exterior de la facana, sera B--s3, d2 fins auna algada
de 3,5 m com a minim.

Com que I'edifici esta separat una distancia superior a 5 m dels veins, no sera necessari justificar cap
tipus de soluci6 per evitar la propagacio exterior entre ells.

Cobertes.

Pel tipus d’obra que ens ocupa, no realitzem cap accié en coberta, tot i aixi es verifica que com que
I'edifici es aillat i existeix una separacio superior a 5 m dels veins, no sera necessari realitzar cap accié
per evitar la propagacio exterior per coberta.

SI-3 Evacuacié d’ocupants.
Seguidament es presenta I'apartat d’evacuacié d’ocupants.

Calcul de I'ocupacio.

Per calcular I'ocupacio s'han de prendre els
valors de densitat d'ocupacié que s'indiquen a la taula 2.1 en
funcié de la superficie Uutil de cada zona.

Per a l'aplicaci6 de les exigéncies relatives a l'evacuacio es prenen els valors de
densitat d'ocupacio6 que s'indiquen en la CTE

Numero de sortides ilongitud recorreguts evacuacio
A continuacié es detallen i es justifica el nombre i disposicié de sortides.

D'acord amb la taula 3.1, Nombre de sortides de planta i longitud dels recorreguts d’evacuacié de la CTE
I'edifici disposara d’'una sortida, ja que:

- No s’excedeix de 500 persones.
- Laltura d’evacuacio de la ultima planta no superaen cap cas els 28 m d’altura maxima.

Recorregut maxim.

El recorregut maxim fins a una sortida de planta es inferior a 25 metres.

Dimensionat dels mitjans d’evacuacio.
El dimensionament dels elements d'evacuacié es fard conforme al que s'indica a la taula 4.1,
dimensiormanent dels elements d’evacuacio.

Portes i passos.
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L’edifici disposa d’una sortida de planta al vial frontal. Aquesta sortida és realitza a traves de:

Es verifica I'amplada de la porta de I'habitatge d'acord amb l'article 4 de la CTE. L'amplada , en m, de les
portes i passos, sera al menys igual a P/200, sent P el nombre de persones assignades a aquest
element d'evacuacio.

P

] ﬁ > 0,80 m: 7 /200 = 0,035 m. Essent aquesta de 0,8 m minim.

D'acord amb la CTE, I'amplada lliure en portes i forats previstos com a sortida d'evacuacié sera igual o
més gran de 0,80 m.

Passadissos i rampes.

Es verifica 'amplada dels passadissos de I'edifici d'acord amb l'article 4 de la CTE. L'amplada , en m, dels
passadissos, sera al menys igual a P/200, sent P el nombre de persones assignades a aquest element
d'evacuacia

P -
Al 0 > 1,00 m: 7 /200 = 0,035 m. Essent aquesta de 1,00 m minim.

L’habitatge no disposa de rampes.

Escales protegides.
Aquest apartat es considera que no es d’aplicacio en I'obra de reforma de I'habitatge.

Portes situades en recorreguts d’evacuacio.
No existiran portes per a una evacuacio de mes de 50 persones en I'edifici.

Senyalitzacio dels mitjans d’evacuacio.
Aquest apartat es considera que no es d’aplicacio per a I'obra de reforma d’habitatge existent.

Control de fums d’incendi.
Aquest apartat es considera que no es d’aplicacio per a I'obra de reforma.

Evacuacio de persones amb discapacitat en cas d’incendi.

Com que l'edifici no te una altura d’evacuacio superior a 28 m, no sera necessari complir amb aquest
apartat.

Sl-4 Instal-lacid de proteccid contra incendis.

Per a I'obra que ens ocupa sera necessari disposar d’un extintor del tipus ABC d’eficacia 21A-113B de 6
kg i no sera necessari disposar un sistema de columna seca, deteccid i alarma i hidrants exteriors a la
parcel-la.

L’extintor estara penjat a una algada no superior a 1’7 m, i anira senyalitzats amb un cartell homologat.

Boques d’incendi equipades.
No faran falta boques d’incendi ja que no existeix cap local amb risc especial alt.

Ascensor d’emergéncia.
No sera necessari la instal-lacié d’un ascensor d’emergéncia.

SI-5 Intervencié de bombers.
Seguidament es presenta I'apartat d’intervencié de bombers.

Condicions d'aproximacio i entorn

Aproximacio als edificis.
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Els vials d'aproximacié per als vehicles dels bombers als espais de maniobra als quals fa referéncia
I'apartat 1.2, hauran de complir les condicions segulents, tot i que no sén objecte d’aquest projecte:

a) amplada minima lliure 3,5 m;
b) alcada minima lliure o galib 4,5 m;
¢) capacitat portant del vial 20 kN / m2,

Entorn dels edificis.
Aquest apartat es considera que no es d’aplicacié ja que I'edifici te una altura d’evacuacié inferior a 9
metres.

Accessibilitat per facana

Les facanes a qué es fa referéncia en l'apartat 1.2 disposaran de buits que permetin l'accés des de
I'exterior al personal del servei d'extincié d'incendis. Aquests buits hauran de complir les condicions
seguents:

a) Facilitar I'accés a la planta de I'edifici, de manera que l'altura del ampit respecte del nivell de la planta a
la qual s'accedeix no sigui major que 1,20 m;

b) Les seves dimensions horitzontal i vertical seran, almenys, 0,80 m i 1,20 m respectivament. La
distancia maxima entre els eixos verticals de dos buits consecutius no excedira de25 m, mesurada sobre
la facana,

c) No s'instal-lara en fagana cap elements que impedeixi o dificulti I'accessibilitat a I'interior I'edifici a través
d'aquests buits.

SI-6 Resisténcia al foc de I'estructura.
En la taula seguient es mostra els valors de la resisténcia minima que ha de tenir I'estructura:

Taula 3.1. RESISTENCIA AL FOC RE| DELS ELEMENTS ESTRUCTURALS.

US DEL SECTOR PLANTES PLANTES SOBRE RASANT
SOTERRANI MAXIMA ALTURA D’EVACUACIO DE L’EDIFICI
H<15m 15<H<28m H>28m
Vivenda unifamiliar. R 30 R 30 - -
Residencial Vivenda, Residencial public, | R 120 R 60 R 90 R 120
Docent, Administratiu.
Comercial, Publica concurréncia, Hospitalari. R 120 R 90 R 120 R 180

Taula 3.2. RESISTENCIA AL FOC D’ELEMENTS ESTRUCTURALS DE ZONES DE RISC ESPECIAL.

NIVELL DE RISC INTRINSEC: RESISTENCIA AL FOC
Baix R 90

Mig R 120

Alt R 180

No sera inferior al de I'estructura portant de la planta de I'edifici excepte quan la zona es trobi sota una coberta no prevista
per a evacuacio i la decisié de no suposi risc per a l'estabilitat d'altres plantes ni per a la compartimentacié contra incendis,
en aquest cas pot ser R 30.

La resisténcia al foc suficient R dels elements estructurals d'un sol d'una zona de risc especial és funci6 I'Gs de I'espai
existent sota aquest sol.

Donat a que I'estructura es existent i esta formada a base de murs de pedra i ceramics i forjats de bigues
de formigé i revoltons ceramics, es considera que aquets superen aquest valor i per tant no necessiten
cap tractament addicional.
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SUA Sequretat d’utilitzacio
L’objectiu d’aquest punt consisteix a reduir a limits acceptables el risc de que els usuaris de I'’habitatge en
questio pateixin algun accident, complint d’aquesta manera amb I'exigit en aquesta normativa.

Normativa.
En la redaccié d'aquesta memoria han estat preses en consideracio el conjunt de disposicions en forma de
Reglament i Normes segtients:

- Codi técnic d’edificacio (CTE).

- Exigencia basica de seguretat d'utilitzacié (SU).

Exigéncia basica SU 1: Seguridad davant el risc de caigudes

Exigencia basica SU 2: Seguretat davant el risc d’'impacte o atrapament

Exigéncia basica SU 3: Seguretat davant el risc d’empresonament

Exigencia basica SU 4: Seguridad davant el risc causat per il-luminacié inadequada

00 Exigencia basica SU 5: Seguridad davant el risc causat per situacions amb alta ocupacio [
Exigéncia basica SU 6: Seguridad davant el risc d’'ofegament

[0 Exigéncia basica SU 7: Seguridad davant el risc causat per vehicles en moviment [
Exigencia basica SU 8: Seguridad davant el risc causat pel llampec

0
0
0
0

Les discontinuitats i la resistéencia al lliscament dels paviments, la proteccié dels desnivells, les
caracteristiques de les escales i la neteja dels vidres compliran el DB SU 1.

SUA-1 Seguretat davant el risc de caigudes.
Seguidament es presenta la seguretat davant el risc de caigudes.

Lliscament dels terres.
Degut al tipus d’edifici, aquest punt no li es d’aplicacio.

Discontinuitats en el paviment.
Els paviments de I'habitatge no presentaran cap imperfeccié ni irregularitat que suposi una diferencia de
nivell de més de 6mm. El paviment no presentara perforacions ni forats superiors a 15mm de diametre.

Desnivells.

Les barreres de proteccié contra forats o desnivells, tindran una altura minima de 900mm, i tindran una
resisténcia i una rigidesa suficient, tal i com marca I'apartat 3.2 del Document Basic SE-AE, en funcié de la
zona a on es trobi.

Escales i rampes.
Les escales d’accés a planta primera sén existents i no es modifiquen, tot i aixi es revisaran que
compleixin al maxim amb aquest apartat. No es preveu la realitzacié de cap rampa.

Neteja dels vidres exteriors.
Per a la neteja dels vidres des de el interior, aguests hauran de complir el seguent:

Tota la superficie del vidre, tant interior com exterior, estara compresa en un radi de 850mm des de
qualsevol punt de la zona practicable situada a una altura no major a 1300mm.

Els vidres reversibles estaran equipats amb un dispositiu que els mantingui bloquejats en la posicio
invertida durant la seva neteja.

SUA-2 Sequretat enfront el risc d'impacte o quedar enganxat.

Es limitara el risc de que els usuaris puguin impactar o enganxar amb elements fixes o practicables de
I'edifici complint el DB SU 2.

Impactes amb elements.
Les mides d’altura lliure de pas en les zones fixes de circulacié seran com a minim de 2200mm i en les

proximitats a les portes com a minim de 2000mm.
No sortira cap element de la fagana que estigui a una altura minima de 2200mm.
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En cap moment es disposara de portes situades en passadissos d’amplada inferior a 2,500m que
envaeixin amb els seu escombrat el passadis.
No existira risc d'impacte per elements fragils, ni insuficientment perceptibles.

Atrapament.
No existira cap porta corredissa manual amb risc d’atrapament contra paret o qualsevol element, ja que

aguestes estaran embegudes dintre les parets.

SUA-3 Seguretat enfront de quedar tancat.

Es limitara el risc de que els usuaris de I'habitatge puguin quedar accidentalment tancats dins d’un
recinte complint el DB SU 3., ja que no existira cap porta que pugui quedar bloquejada des de l'interior i
que no tingui algun tipus de dispositiu per a poder desbloquejar-les des de I'exterior.

SUA-4 Sequretat enfront d’il-luminacié inadequada.

A les zones de circulacié de I'habitatge es limitara el risc de danys a les persones per il-luminacié
inadequada complint els nivells d’il-luminacié assenyalats d'acord amb DB SU 4, els nivells minims
d’il-luminacio seran:

Enllumenat normal en zones de circulacio.

En totes les zones es disposara d’una instal-lacié d’enllumenat amb capacitat per a proporcionar, com a
minim el nivell d’il-luminacié de 50 lux.

Enllumenat d’emergéncia.
Donat el tipus d’obra que ens ocupa no sera necessari instal-lar enllumenat d’emergéncia.

SUA-5 Seguretat per alta ocupacié.
Aquesta exigéncia basica no és aplicable per al tipus d’edificis que ens ocupa.

SUA-6 Seguretat enfront del risc d’ofegament.
Aquesta exigéncia basica no és aplicable per al tipus d’edificis que ens ocupa.

SUA-7 Sequretat enfront del risc de vehicles en moviment.
Aquesta exigéncia basica no és aplicable per al tipus d’edificis que ens ocupa.

SUA-8 Seguretat enfront del risc de llamps.
Aquesta exigéncia basica no és aplicable per al tipus d’edificis que ens ocupa.
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HS Salubritat (Higiene, salut i medi ambient).

L’'objectiu d’aquest punt consisteix a reduir a limits acceptables el risc de que els usuaris de I'habitatge en
guestio pateixin molésties o malalties dintre de 'edifici, complint d’aquesta manera amb l'exigit en aquesta
normativa.

Normativa.
En la redaccié d'aquesta memoria han estat preses en consideracié el conjunt de disposicions en forma de
Reglament i Normes segiients:

- Codi técnic d’edificacio (CTE).
o Exigencies basiques de salubritat (HS) «Higiene, salut i proteccioé del medi ambient:
0 Exigéncia basica HS 1: Proteccié davant de la humitat
Exigéncia basica HS 2: Recollida i evacuacié de residus
Exigéncia basica HS 3: Qualitat de l'aire interior.
Exigéncia basica HS 4: Subministra d’aigua
Exigéncia basica HS 5: Evacuacio6 d’aigies

OooOooo

HS-1 Proteccio de la humitat.
D'acord amb les disposicions transitories del CTE s’aplicaran les solucions constructives habituals per a la
proteccid de la humitat a l'interior de I'habitatge.

Murs i terres.
No existiran murs de I'edifici amb contacte amb el terreny que hagin de fer front a I'entrada d’aigua.

El grau d'impermeabilitzacio del terra en contacte amb el terreny es considera de grau 1. Segons la taula
2.4 Condicions de les solucions del terra, la solucié adoptada a de ser del tipus: C2+C3+D1.

C2-Quan el terra es construeixi in situ s'ha d'utilitzar formig6é de retraccié moderada.

C3-S'ha de realitzar una hidrofugacid6 complementaria de terra mitjancant I'aplicacio d'un
producte liquid colmatador de porus sobre la superficie acabada del mateix.

D1-S'ha de disposar una capa drenant i una capa filtrant sobre el terreny situat sota el sol. En el
cas que s'utilitzi com capa drenant 1 emmacat, ha de disposar- una lamina de polietilé per sobre

d'ella.

Facanes.

Es considerant I'obra que ens ocupa com a:
Classe d’entorn: E1l,
Terreny tipus: Il
Zona eolica: C.

Altura inferior a: 15m
Zona pluviométrica: V.

Grau exposicié vent: 2.

Analitzant les dades anteriors, obtenim un grau d’impermeabilitat amb revestiment exterior del tipus 2,
condicionant la soluci6 de fagana com a R1+C1.

R1:
[0 Revestiment exterior continu amb un espessor de 10 a 15mm, excepte els acabats amb una capa
plastica prima, adheréncia al suport suficient per a garantitzar la seva estabilitat.

[0 Permeabilitat al vapor suficient per evitar el seu deteriorament.
[0 Adaptacié als moviments del suport i comportament acceptable davant el fissurament.

ClL:

0 Ultilitzacié d’'una fulla principal d’espessor mig de bloc ceramic, bloc de formigd o pedra natural.

[0 Les parets existents de les facanes superen molt per sobre les condicions anteriors sol-licitades per
normativa.
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Condicions dels punts singulars.

Donat que les parets de les facanes son existent es revisaran les possibles juntes existents, i aquestes
que es considerin que estan deteriorades es segellaran amb material elastic, impermeable i resistents als
agents atmosférics per a poder absorbir els moviments d’aquesta.

Es considera que no es necessari la justificacié de I'arrancada de la fagana des de la cimentacid, ja que
aguesta és existent i no es modifica.

Per les condicions constructives, el forjat nou de plata primera no interrompra la fulla de facana, ja que

aguesta es existent i no es modificara.
No es necessari la justificacié dels trobaments de la fagana amb els pilars, ja que no n’existeixen.

Es considera que no es necessari la justificacio dels trobaments de la camera d’aire ventilada amb els
forjats o dintells, ja que no existeix facana ventilada.

Per a la col-locacié de les fusteries exteriors, es revisara I'estat dels escopidors existents de fagana per
confirmar que aquets evacuen l'aigua de les finestres de forma correcte i evitar que penetri aigua, aquest
tindra una pendent cap en fora de com a minim 10 °, i sobresortiran de la fagana com a minim 2 cm.

Cobertes.
D’acord amb les disposicions del CTE, les noves cobertes a realitzar seguiran les especificacions que
descriu aquest i que es detallaran en el corresponent projecte executiu d’obres.

HS-2 Recollida i evacuacié de residus.
Donat a que I'edifici no es de nova construccio es considera que no li es d’aplicacié aquest apartat.

HS-3 Qualitat de 'aire interior.

D’acord amb les disposicions del CTE, la reforma de I'habitatge seguira les especificacions de ventilacio
per les diferents estances que descriu aquest apartat i que es detallaran el corresponent projecte
executiu d’obres.

HS-4 Subministrament d'aigua.

D’acord amb les disposicions del CTE, es disposara dels medis adequats pel subministrament d’aigua i
equipament higieénic seguint les previsions de Norma basica per a les instal-lacions interiors de
subministrament d’aigua.

Els material utilitzats per a les canonades i accessoris no produiran concentracions de substancies
nocives per a la salut i seran material homologats per la normativa vigent.

Es col-locara una clau general de tall per a 'escomesa de 'habitatge, ubicada en un punt de facil accés,
per tal de poder interrompre el subministrament en cas de necessitat.

Com que la font de subministrament es propia provinent d’'un pou existent, no sera necessari la
col-locacié d’'un armari general ni comptador.

Es disposaran d’elements antiretorn per evitar la inversié del sentit del flux normal de la instal-lacio,
aguesta instal-lacié no es connectara en cap moment a cap instal-lacié d’evacuacié ni a la d’'un altre punt
d’origen que no sigui la xarxa municipal d’aigua i es disposara de valvules per a poder buidar qualsevol
tram de la xarxa.

Per a estalviar energia, tots els punts de consum d’ACS, disposaran d’'una xarxa de retorn quan la
longitud de tram d’impulsio sigui superior a 15m, la grifaria dels lavabos i de les cisternes disposaran de
dispositius d’estalvi d’aigua.

En el cas que la xarxa municipal no pugui garantir la pressié necessaria per a dur a terme correctament
I'activitat, es disposara d’un grup de bombes amb totes les homologacions necessaries.

HS-5 Evacuacio d'aigues.

D’acord amb les disposicions del CTE, la nova xarxa d’evacuacié seguira les especificacions que descriu
aquest apartat i que es detallaran en el corresponent projecte executiu d’obres.

La xarxa de sanejament es dimensionara per evacuar perfectament per gravetat, i es disposa d’un pericé de
registre a I'exterior de l'edifici ans de connectar a la depuradora privada per a poder realitzar
operacions de manteniment i registres.
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El recorregut de la instal-lacié sera el mes curt i senzill possible per poder aconseguir una correcta
circulacié natural per gravetat.

HE Estalvi d’energia.

L’objectiu d’aquest punt consisteix a aconseguir un Us racional de la energia necessaria per a la
utilitzacioé en I'edifici, reduint a limits sostenibles el consum d’aquesta i aconseguir que una part si es
necessari provingui de fonts d’energia renovables, complint d’aquesta manera amb l'exigit en aquesta
normativa.

Normativa.
En la redacci6 d'aquesta memoria han estat preses en consideracio el conjunt de disposicions en forma de
Reglament i Normes segtients:

- Codi técnic d’edificacio (CTE).
o Estalvi d’energia (HE) :
00 Exigéncia basica HE 1: Limitaci6 de la demanda energética.
Exigéncia basica HE 2: Rendiment de les instal-lacions térmiques.
Exigéncia basica HE 3: Eficiéncia energética de les instal-lacions d’il-luminacio.
Exigéncia basica HE 4: Contribucié solar minima d’aigua calenta sanitaria.
Exigéncia basica HE 5: Contribuci6 fotovoltaica minima d’energia eléctrica.

OoooOoo

HE-1 Limitacié de la demanda energetica.
D’acord amb les disposicions del CTE, la reforma de 'habitatge seguira les especificacions que descriu
aquest apartat i que es detallaran en el corresponent projecte executiu d’obres.

HE-2 Rendiment de les instal-lacions térmiques.

D’acord amb les disposicions del CTE, la reforma de I'habitatge seguira les especificacions i requisits del
Reglament de Instal-lacions Termiques en els edificis (RITE). que es detallaran en el corresponent
projecte executiu d’obres.

HE-3 Eficiéncia energética de les instal-lacions d’iluminacié.
Donat el tipus d’obra no li es d’aplicacié aquest apartat, tot i aixi es tractara de complir els punts que
siguin possibles i que es detallaran en el corresponent projecte executiu d’obres.

HE-4 Contribucié solar minima d’aigua calenta sanitaria.
D’acord amb les disposicions del CTE, la reforma de 'habitatge seguira les especificacions que descriu
aquest apartat i que es detallaran en el corresponent projecte executiu d’obres.

HE-5 Contribucié fotovoltaica minima d’energia eléctrica.
Es considera que aquest apartat pel tipus d’obra a realitzar no li es d’aplicacié.
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2.12 CONSIDERACIONS FINALS.

Amb la present memoria, planols i documentacié que es presenta i s’adjunta es considera haver donat
una idea suficient per la obtenci6 del corresponent permis per a dur a terme la rehabilitacié del mas
existent ubicat al poligon 37, parcel-la 70, partida les Arenes amb referencia cadastral
43131A037000700000UP del terme municipal de Riudoms objecte del present projecte. No obstant el
peticionari es compromet a presentar els aclariments o ampliacions que els Organismes competents
creguin necessatris.

El Masnou, abril de 2021

Jaume Alsina Alsina

Enginyer de I'Edificacio / Graduat en ciéncies i tecnologia de I'edificacio.

Master en Rehabilitacio | restauracio,
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2.12 AMIDAMENTS

Resum d’amidaments.

Unitat Descripcio Unitats Mides Algada Total

PREVIS | ENDERROCS

m2 Neteja i esbrossada d'interior amb mitjans manuals 1 130 1 130

m2 Enderroc de coberta amb mitjans manuals 1 130 1 130

m2 Epderroc de mur de carrega de pedra amb mitjans manuals i 1 4 6 24
carrega manual.

m2 Enderroc_d(? divisories ceramiques de tancament amb mitjans 1 7 255 17.85
manuals i carrega manual.

u Enderroc d’escala amb mitjans manuals i carrega manual 1 1 1 1
Obertura de finestra en mur posterior (aprox 1,5m2), amb

u . : - 1 . 13 1 1 13
col-locacio de dintell ceramic, enderroc, regularitzacio, etc...
ESTRUCTURA

m2 Solera de formigé amb graves 25 cm gruix 1 130 1 130

m2 Forjat de ?)’lguetes qe fusta i panell de fusta amb capa de 1 55 1 55
compressio de formigo

m2 Coberta de b.lguetes de fustg amb panel tipus “termochyp” i 1 130 1 130
congreny perimetral de lligat i barbacana

m2 Realitzacié de mur de bloc de formigo per a realitzacié de 1 15 2 30
nova paret de tancament

u Escala d’obra ceramica d’accés a planta segona 1 1 1 1
ACABATS

m2 Repicat del morter de parets exteriors 1 43 3 126

m2 Arrebossat de fagcana amb morter mixt 1 43 3 126

M2 Subministrament i col-locacié de paviment de parquet sintétic 1 50 1 50

m2  Subministrament i col-locacié de paiment ceramic 1 130 1 130

m2 Reahtzauo de divisories ceramiques de tancament amb part 1 2 25 65
proporcional de portes

u Pintura de parets interiors i exterior 1 1 1 1

Subministrament i col-locacié de finestres de material no
brillant amb doble vidre i camera.

INSTAL-LACIONS

Realitzacid d’instal-lacié interior de BT, aigua i sanejament ! ! ! 1
Realitzacié d’instal-lacio exterior de sanejament i depuracio 1 ! ! 1
u Subministrament i instal-lacié de cuina completa 1 1 1 1
u Subministrament i instal-lacié de bany complert 1 1 1 1
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2.13 PRESSUPOST

En aquest capitol es calcula el pressupost  de I'obra segons PRESSUPOST DE REFERENCIA (Pr),
considerant el modul basic i coeficients correctors definits pel COAATT i COAC i que es detalla de la
seguent manera:

Modul de referéncia Mr=Mb x Cgx CtxCq x Cu :

Mr =513 x 0.95 x 0.90 x 1.00 x 0.80= 350,89 €/m2

Modul basic (Mb) de finit pel COAATT (2020) 513 €/m2
Coeficient d’ubicacié geografica (Cg): 0.95
Coeficient tipologic (Ct): 0.90
Coeficient de qualitat (Cq): 1.00
Coeficient d'ts (Cu): 0.80

Per tant, es calcula el pressupost de referéncia: Pr = 0 (Mri x Si). Amb la seglient quantitat:

Pr = 350,89€/m2 x (197,94)m2 = 69.455,17€ x 0.8= 55.564,13€.

Per tant, s’estima el PEC de referencia estimat de I'obra en cinquanta-cinc mil cinc-cents seixanta-quatre

euros amb tretze centims.

TOTAL PEC REFERENCIA OBR A 55.564,13€ + IVA.

El Masnou, abril de 2021

Jaume Alsina Alsina

Enginyer de I'Edificacié / Graduzt en ciéncies i tecnologia de I'edificacio.

Master en Rehabilitacio i restauracio,

Projecte d’Actuacioé Especifica per a la rehabilitacié de mas existent pagina. 69



2.14 DOCUMENTACIO ANNEXA.
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MAS LES ARENES-OSCAR TORRELL FITXA1

Nucli , partida o indret: Riudoms, Partida Les Arenes,
Poligon 37, Parcel-la 70

Adreca postal: Cami Mas del Ninfle S/N N :
D Identificaci6 al planol de la casa a preservar

506
oo
%

Coordenades UTM: x =338.384 , y = 4.554.138 4 " e
DADES CADASTRALS : 43131A037000700000UP

328
i75

Qualificacid del sOl: Sol No Urbanitzable, clau 21
Protecci6d actual: CAP

2

1.DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL :
1.1.Descripcié volumétrica i de I’entorn paisatgistic: (tipologia i
entorn actual)
Edificacio de dues plantes, on la planta baixa té més superficie que la planta D
primera. Murs de pedra i totxo, acabats arrebossats. El sostre total edificat es
de 129,94 m2 dels quals 68,00m2 son en planta primera.

Disposa d’arbrat immediat.

1.2. Us actual i titularitat: ‘ .
Masia complexa amb magatzems i construccions annexes en servei i habitatge deshabitat. Titularitat privada.

1.3Estat de conservacid de I’'immoble o conjunt, serveis i situacié de risc:

L’immoble es troba en un estat de conservacid baix, t€ problemes estructurals i necessita reconstruir els forjats i les
cobertes.

La parcel-la disposa de subministrament eléctric i de xarxa d’aigua i no disposa de sanejament autonom (depuradora).
La finca es considera que no es troba en situacié de risc d’incendi o inundacio.

1.4.Accessibilitat des dels camins publics:

A la finca si accedeix per un caminal privat des de el cami del Mas del Ninfle. L’estat de conservacié del cami es correcte.

2 JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO |
PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

L’estructura del medi rural del municipi es fonamenta en un sistema de masies que facilita 1’explotacio i control del medi.
L’ocupacio6 de la masia facilitara I’explotaci6 agricola i la preservacio del medi.

Mas conformador de I’estructura del paisatge i medi rural i representatiu del territori.

Construcci6 anterior al 1946, en planta en forma T, teulades amb els vessants a diferents orientacions segons el cos, de
tipologia arquitectonica, sistema constructiu i materials propis de la zona.

Preservacio per raons arquitectoniques, paisatgistiques, historiques i socials del seu enclavament i us, ja que la seva
conservacié preservara el medi rural i es un testimoni de la vida passada del territori i del municipi.



3.DETERMINACIONS NORMATIVES:

3.1.Volumetria original:

Manteniment en gran part de la original amb creixement en altura de la part de la coberta de ’habitatge per raons
normatives i d’accessibilitat.

3.2.Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de 1’article 47.3 LUC:
A rehabilitar tot el volum per a ser utilitzat com habitatge familiar, explotacié agricola, masoveria, hostaleria rural i
activitats d’interés public que s’hagin d’emplagar en el medi rural.

3.3. Volums no utilitzables pels usos previstos a ’apartat anterior i altres limitacions:
Si s'escau valorar I'aplicacid de I'art 50.3 LUC establint les limitacions d'aquesta aplicaci6.

3.4. Condicions d’ordenacid . edificacio, serveis 1 accés:

Manteniment del volum aparent en planta baixa i ampliacié del volum de coberta de la part d’habitatge respectant el
perimetre de planta. Respectar la tipologia d’obertures existents. Marcar la linia de la edificaci6 existent en 1’augment
d’altura de coberta planta primera.

Es pot refer I’interior i realitzar noves obertures. El conjunt a reconstruir tindra la mateixa tipologia i aparenga que les
existents i reproduiran les caracteristiques tipologiques i cromatiques de 1’antiga.

Qualsevol intervencié ha de tenir en compte la component paisatgistica del conjunt conformat a I’entorn.

Es realitzara una xarxa nova de sanejament amb incorporaci6 de depuradora.

Eliminacio del cobert simple de xapa ubicat a la part davantera que tapa el conjunt.

3.5. Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:
Restauracio de les caracteristiques tipologiques en tot el conjunt.



2.15 DOCUMENTACIO GRAFICA.
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NOTA:

PER TAL DE CONSERVAR LA VIFID DRIGINAL
DE LA CONSTRUCCIO ES PRDJECTA
ENRETIRAR UNS 7 CM DEL PLA EXISTENY
DE FAGANA EL TANCAMENT QUE 8'HA DE
REMUNTAR PER ACONSEOQUIN LA COTA DE
COBERTA UNICA. AQUESTA ES TRACTARA
AME UN ACABAT DE MORTER MES LLIS QUE
LA REGTA DE LA CONSTRUSCIO PER TAL DE
TREURE-L] PROTAGONIEME | ACDNBEGUIR
QUE EL FERFIL ACTUAL DE LA COSTRUCCIO
ENTRI EN VALOR.

EN LA REMABILITAGCI NO £5 PROJECTA
AP FINEETRA DE GRANS DIMENSIONS QUE
MODIFIQU! EL CARACTER ORIGINAL | LES
FUSTERIEE QUE ES COL'LOCARAN BERAN
DE LA MATEIXA TONALITAT QUE LES
EXISTENTS | EN CAM CAS SERAN DE
MATERIAL BRILLANT.
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