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1. DADES BASIQUES
1.1, Identificacio del projecte

1.1.1. Titol:
PROJECTE D’ACTUACIO ESPECIFICA PER A LA REHABILITACIO D’'UN MAS A RIUDOMS, PER A US D’'HABITATGE FAMILIAR I/0 US
D’ALLOTJAMENT RURAL EN LA MODALITAT DE MASOVERIA

1.1.2, Objecte del document:

L'article 47.3.a) del Decret legislatiu 1/20210, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d’Urbanisme, determina que
es permes en sol no urbanitzable reconstruir i rehabilitar les masies i cases rurals que calgui preservar i recuperar per raons
arquitectoniques, historiques, ambientals, paisatgistiques i socials.

L'article 47.3.bis del citat decret legislatiu, estableix que per poder destinar aquestes construccions a habitatge familiari/o a
establiment de turisme rural, entre d’altres, aquestes han d’haver estat incloses pel planejament urbanistic en el cataleg de
masies i cases rurals del municipi.

El municipi de Riudoms no disposa de cataleg de masies i cases rurals i per tant, d'acord amb la disposicid transitoria quinzena
del Decret legislatiu 1/20210, i I'article 47.3 del Decret 64/2014 de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccié
de la legalitat urbanistica, per a I'atorgament de llicéncies urbanistiques per a la reconstruccié i la rehabilitacié de cases rurals
en sol no urbanitzable, es requereix I'aprovacié d'un projecte d'actuacié especifica (PAE).

Aixi doncs, es redacta aquest projecte d'actuacio especifica per la rehabilitacié del mas situat a la parcel-la 49 del poligon 44
del terme municipal de Riudoms, per tal de presentar a I'Ajuntament la sol-licitud d'aprovacié del PAE.

1.2, Informacié preliminar

1.2.1, Situacio:
Casa aillada situada a l'oest del nucli de Riudoms, a la partida coneguda amb el nom de “lo Recreo”, a menys de 200m en linia
recta del sol urba.

1.2.2, Poligon / Parcel-la
Poligon 44 - Parcel-la 49. TM Riudoms

1.2.3. Referéncia cadastral
43131A044000490000UI

1.2.4. Referéncia registral
Segons l'escriptura d'acceptacié d’heréncia atorgada per Marina Calvet Cots al seu fil Luis Pallares Calvet, de I'any 1978 (escrip-
tura adjuntada com a annex):

« Tom: 1098
« Llibre: 128
- Foli: 94

« Finca: 4.120

1.2.5. Coordenades del lloc (UTM31N - ETRS89)
« UTM x: 335904.7

- UTMy: 4556321.5

1.2.6. Accés a la parcel-la

Des del carrer de Sant Antoni del nucli urba de Riudoms es pren el carrer del Futbol. Aquest petit carrer, que s'acaba al arribar
a l'antic camp de futbol del municipi, enllaca amb un cami de terra d’us public (pol. 44 - parc. 9002) que déna accés a un segon
cami d'Us particular, també de terra, que déna accés a la finca i passa a tocar del mas a rehabilitar.

1.2.7, Sintesi de I'actuacio
« Rehabilitacié del mas com a habitatge familiar.

« Lactuacio es realitzara tenint en compte la normativa sectorial de turisme per tal de que el mas es pugui destinar a establi-
ment de turisme rural en cas de que la propietat aixi ho desitgi, en la modalitat d'allotjament rural masoveria d’acord amb el
Decret 75/2020, de 4 d’agost, de turisme de Catalunya.

« Reconstruccié de I'annex i corral en ruines com a magatzem agricola (cobert).

« Nova plantacioé de garrofers als espais de conreu de la parcel-la (la plantacié d'avellaners que existia a la finca va ser arrenca-
dal'any 2019).

1.2.8. Ambit d’actuacio
Poligon 44 - Parcel-la 49. TM Riudoms
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1.2.9. Superficies
« Superficie de la finca (segons cadastre): 8.115m? (0,81 ha)
CULTIUS:
a) avellaners deregadiu ~ 7.762m? (arrencats I'any 2019)
¢) improductiu 14m? (correspon a caseta de la llum)

e) improductiu 13m? (correspon a la bassa-safareig adjacent al mas)
)

g) improductiu ... 128m?  (correspon a una franja d'uns 3m d’amplada adjacent al limit nord-est de la finca)
CONSTRUCCIONS:
Us agricola ...eeeceeeneeenns 87m? (correspon a la planta baixa del mas, incloent el porxo)

us agricola.... 63m? (correspon a la planta primera del mas)

Us agricola. . reenneenes 111m?  (correspon a la bassa gran)

« Superficie de la finca (segons informaci6 registral): 5.892 m? (0,59 ha)

Avellaners de regadiu, dotacié de 10h setmanals d’aigua de reg de la mina Fontllonga
Casa de camp

« Superficies construides existents (realitat fisica):

el mas (PB + P1) wccovevrunnee 150,60m?2-->80,95m? (PB) + 69,65 m? (P1)
el porxo....... .18,40m? (a enderrocar)

la caseta del pou............ 5,90m? (a enderrocar)

caseta de la llum.............. 2,50m2

« Ocupacié de les construccions existents (realitat fisica):

(<110 o T N 80,95m?

<] 7] 0'Ce TN 18,40m?

la caseta del pou............ 5,90m?

la caseta de la llum......... 2,50m?

la bassa-safareig .............. 14,80m?

la bassa gran ... 118,50m2

« Ocupacié de les ruines existents (realitat fisica aproximada):

volum enrunat mas........ 45,00m?

el corral s 60,00m?

« Superficies construides previstes:

el mas (PB + P1) 150,60m?
el cobert (PB) .....couuuecener 55,00m?
el rafal (pérgola lleugera) 72,00m?

la casetadelallum....... 2,50m?
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« Ocupacié de les construccions previstes:

€l MAS oo 80,95 m?
el cobert i 55,00 m?
la caseta de la llum........ 2,50m?

la bassa-safareig .............. 14,80m?
la bassa gran ... 118,50m2

1.3. Agents del projecte

1.3.1. Promotor
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LLUIS PALLARES CALBET NIF

Amb domicili a

Adreca _ NUm.

Zona / Barri - Parcel-la
Municipi - Codi postal
1.3.2, Autors de I'avantprojecte i de I'EIIP

NURIA ANGUERA TORRELL NIF

Arquitecte col-legiat al Col-legi Oficial d’Arqui-
tectes de Catalunya

Numero de Col.

Adreca Num.
Municipi Codi Postal
JORDI FLOS PRATS NIF

Arquitecte col-legiat al Col-legi Oficial d’Arqui-
tectes de Catalunya

Adreca

Municipi

Numero de Col.

Nuam.
Codi Postal

|°|F|'|F PF

Nuria Anguera Torrell

Jordi Flos Prats
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2. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE L'ACTUACIO

2.1. Antecedents i condicionants de partida

Edificacié existent de construccio tradicional de planta baixa i planta primera corresponent a un mas que havia tingut Us resi-
dencial. Imatges de l'estat actual:
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Es desconeix el moment de la implantacié de l'edificacié pero el mas és pot observar a les ortofotos dels anys 1946 i 1956 de
I'Institut Cartografic i Geologic de Catalunya (ICGC).

. -
1946 1956
Aixi mateix el mas apareix cartografiat al planol de I'antic cadastre de Riudoms

L'antiga construccié estava formada pel mas, un corral annex, un rentador (bassa-safareig) i un pou. Ledificacié que es con-
serva actualment té unes dimensions inferiors a les de la construccio original ja que part del mas i la totalitat del corral es van
esfondrar.

A dia d’avui sén apreciables part dels murs del perimetre que es troben en estat de ruina.

Segons el testimoni del propietari, senyor Lluis Pallarés, nascut I'any 1945, I'esfondrament va tenir lloc quan ell era petit. Amb
el col-lapse, la sala de la planta primera va quedar sense la paret nord-est, i es va fer un tancament d'obra de fabrica de totxana.
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Imatge de l'aixecament realitzat del mas:

Imatge d'un fragment del planol de I'antic cadastre:

Imatge d'un fragment de la cartografia cadastral actual:

Jordi Flos Prats

Nuria Anguera Torrell
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Linterior del mas practicament no ha estat intervingut i es conserva en el seu estat original. Lexterior pero va ser objecte d'una
actuacio d'obres de manteniment fa uns anys. La intervencio va consistir en tapar esquerdes, tapiar alguna obertura i arrebos-
sar les parets amb morter de ciment.

La propietat conserva algunes fotografies de I'estat del mas abans d’aquesta intervencioé. Es pot observar que el mas tenia tres
rellotges de sol (a dia d’avui només se’n pot observar un en molt mal estat de conservacio).

Facana nord-oest

Facana sud-oest, amb la bassa-safareig i un arbre a dia d'avui desaparegut

Imatges del tres rellotges de sol, els dos darrers desapareguts a dia d'avui
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Facana sud-est, amb I'afegit del porxo i la caseta del pou.

Imatges de detall de la factura dels murs: maconeria de pedra, obra de fabrica i tapia.

Imatges de la facana nord-est, amb el volum annex i del corral en ruines

Naria Anguera Torrell - (D 0 GEEEEED JordiFlosPrats - (D 0 D
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Actualment el mas s'utilitza com a magatzem agricola. La voluntat de la propietat és rehabilitar el mas com a habitatge unifa-
miliar i transformar I'antiga explotacié d'avellaners, arrencada recentment, en una explotacié de garrofers.

Les obres de rehabilitacié del mas es plantejaran de manera que es doni compliment als requisits establerts a I'annex 5 del De-
cret 75/2020, de 4 d’agost, de turisme de Catalunya, per tal de que, en cas de que es desitgi, el mas es pugui destinar al turisme
rural en la modalitat d'allotjament rural de tipus masoveria.

2.2. Marclegal

D’acord amb l'article 47.3.a) del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme
(TRLU), és permés, en sol no urbanitzable, reconstruir i rehabilitar masies i cases rurals que calgui preservar i recuperar per raons ar-
quitectoniques, historiques, ambientals, paisatgistiques o socials.

2.3. Justificacio de les raons que determinen la preservacio i la recuperacié del mas
El mas que es pretén rehabilitar és un exemple clar d’arquitectura popular rural, caracteritzat per la optimitzacié de recursos
en els materials, les técniques i les solucions constructives emprades.

El mas que ens ocupa s'implanta al costat del caminal d'accés, en el canvi de nivell entre les dues parades que configuren la
finca agricola. La parcel-la esta formada per dos parades amb un desnivell d'uns 80cm entre elles. Aquest desnivell es resolt
amb un petit marge, coronat per un petit canal de rec que conduia I'aigua de la mina Fontllonga fins a la bassa adjacent al
mas, i que creua la finca transversalment de sud-oest a nord-est.

@

01 - COS POSTERIOR DEL MAS

02 - COS DE DAVANT

03 - COS ANNEX DEL MAS (EN RUINES)
04 - CORRAL (EN RUINES) "

05 - BASSA-SFAREIG \ " T
06 - POU N\ 14 R
07- RAFAL \ e

08 - CAMINAL D'ACCES \ o

09 - MARGE AMB REC SUPERIOR \ -

10 -BASSA GRAN \ -
11 - CASETA DE LA LLUM \ -

12 - LINIA ELECTRICA AERIA \ -

13- PARADA SUPERIOR \ o

14 - PARADA INFERIOR \\//

El mas esta conformat per dos cossos amb dues cobertes diferenciades. Probablement la construccié d’aquests dos cossos no
es va dur a terme de manera unitaria sind que corresponen a dues etapes constructives diferents.

Existeix un primer cos, adossat al petit desnivell existents entre les dues parades de la finca, de planta rectangular (10 x 4m), de
dues plantes d'alcada i coberta inclinada a una vessant amb el pendent perpendicular a la facana nord-oest (facana de major
longitud).

Davant d’aquest cos, existeix un segon cos , també de planta rectangular (10x5m) i coberta inclinada a una vessant, en aquest
cas amb el pendent perpendicular a la fagana sud-oest (facana de menor longitud). Aquesta disposicié de la coberta permet
I'existéncia d'una planta altell a la zona propera al carener i un espai de doble alcada a la zona oposada.

Aquesta configuracié de les cobertes dels dos cossos deixa parcialment al descobert la part superior del mur central que sepa-

ra els dos cossos, hipoteticament corresponent a la facana original del primer cos construit del mas, i on a dia d'avui encara es
pot observar un rellotge de sol.
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Els dos cossos edificats del mas es completaven per un tercer cos, avui en ruines, un corral, també en ruines, una bassa i un
pou.

@

IMPLANTACIO IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII .
INICIAL °[] ]

NW SW NE

ORIMER MY - =
CREIXEMENT 1 '_.

NW SW NE

COSSOS ;
ANNEXES 77777 i —
NW SW NE
ESTAT IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII .
ACTUAL —
|
NW SW NE

El mas es va deixar d’habitar fa molts anys i inicament s’ha continuat usant com a magatzem agricola. Linterior del mas prac-
ticament no ha estat intervingut, conservant molt dels elements i mobiliari originals, fet que ens permet intuir com s'usava
en la darrera época que el mas va tenir la funcié de residencia de pagés i que es correspondria amb la distribuci6 tipica de les
masies:

- La planta baixa inclou els espais de treball i els espais de vida dilirna: el celler, el rebost, la cuina i el menjador.
« La planta primera inclou una sala gran i els dormitoris.

A la planta baixa és on es concentraven els usos més relacionats amb I'explotacié agricola. El mas tenia una sala per on s'acce-
dia directament al mas i on s’hi ubicava la cuina (llar de foc a terra) i I'escala d’accés a la planta superior. En aquesta sala es on
es concentrava tota l'activitat dilirna del mas. Des d’aquesta sala s'accedia a les estances del cos posterior, fosques i fresques al
tractar-se d’'un cos semi-enterrat encarat a nord i no disposar practicament d'obertures, que es destinaven a celler i rebost.

La planta primera acollia els usos habitacionals de la familia del pages amb una sala de dimensions més generoses al cos
encarat a sud i petites estances i alcoves al cos posterior encarat a nord. La sala gran del pis superior es va utilitzar per I'emma-
gatzematge de la collita.

El mas que ens ocupa té la particularitat de que hi van arribar a residir dues families. Es formula la hipotesi de que aquest fet
podria explicar el perqué de I'existencia de dues cuines amb un foc a terra cada una i dues escales d’accés al pis superior.

A banda de la sala d’accés al mas, existeix una segona estanca situada a la planta baixa del cos nord, que també disposa de

foc a terra (funcioé de cuina). Es tracta d'una petita cambra que tenia accés directe des de lI'exterior a través d'una porta i una
finestra que donaven a la facana sud-oest, tapiades a dia d’avui. Es en aquesta estanca on també hi ha la segona escala d’accés
al pis superior, que comunicava aquesta segona cuina amb els dormitoris del pis superior.

Una segona hipotesi seria que el foc a terra i I'escala situades al cos posterior corresponguin a una primera fase constructiva
del mas en que aquest només estés constituit pel cos posterior; i que en el moment de construir-se I'ampliacié amb el cos de
davant encarat a sud, es construis la segona escala i la cuina a la sala de davant.
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PLANTA BAIXA

//////////////%
10 1

01-SALA
02-ESCALA 1
03 - FOC ATERRA 1 (CUINA)
04 - CELLER
05 - REBOST
06 - SALA
07- ESCALA 2
08 - FOC ATERRA 2 (CUINA)
09 - CORRAL
i ! 10-COS ANNEX EN RUINES
e : 11- CORRAL EN RUINES

’ 12 - BASSA-SAFAREIG
13-POU
14- CASETA MAQUINARIA POU
15 - SALA (PIS SUPERIOR)

PLANTA PRIMERA

16 - CAMBRA
\\ _
e RN - sl
Cuina 1 Cuina 2 Cambraialcova Maquinaria pou

El mas és una construccié molt humil de murs de carrega i sostres de bigues de fusta, amb entrebigats de rajols ceramics i
coberta de teula arab.
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Constructivament, el mas esta bastit utilitzant les técniques constructives tradicionals del lloc i emprant els materials habituals
a la zona per a l'arquitectura popular.

No existeix una uniformitat en la tipologia dels murs, utilitzant-se diferents solucions constructives:
- mur de paredat ordinari de pedra amb morter de cal¢

- mur mixt de paredat ordinari de pedra i obra de fabrica

« mur d'obra de fabrica de maé massis

« mur de tapia

Els sostres de la planta baixa estan formats per bigues de fusta i revoltons de rajol d’un sol gruix. Per aconseguir el pla horit-
zontal del pis superior sobre el revolté de rajol hi ha una capa de morter de guix, que esdevé el propi paviment del pis supe-
rior que no en disposa de cap altre.

Els sostres de la coberta estan formats per bigues de fusta, llates de fusta, tauler de rajol ceramic i teula. Les cobertes d'una
sola vessant.

La planta baixa esta majoritariament pavimentada amb toves de fang cuit de dimensions 36 x 48 cm col-locades a trencajunt.
L'espai en PB que s’havia destinat a cort del bestiar no té paviment, Unicament un acabat de terra batuda, compactada.

El paviment de la bassa adjacent al mas també es de toves de fang cuit, de 14 x 28 cm.
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La cara interior del murs, majoritariament esta revestida amb un morter de cal¢ molt pobre i pintats de color blanc, blauet i
ocre.

Unicament els murs de l'estanca que s’havia destinat a cort de bestiar, té la cara interior dels murs sense revestir amb un sim-
ple emblanquinat de calg.

Anteriorment la cara exterior d'alguns dels murs de facana estava revestida amb morter de cal¢. Actualment pero les facanes
estan arrebossada amb un morter bastard de ciment fruit de les obres de conservacié que es van dur a terme fa uns anys. Uni-
cament la facana nord-est i la part superior del mur central que separa els dos cossos no disposa de revestiment.

El mas conserva les fusteries originals, de fusta, en molts casos sense envidrament amb una simple fulla batent opaca.

L'arquitectura tradicional popular és un dels trets definidors del territori, constructor del seus paisatges i testimoni de les técni-
ques constructives propies del lloc.

Els masos van constituir un model d'ocupacié del territori que va donar lloc al paisatge agricola historic de la zona i que encara
es conserva a la zona on esta emplacat el mas, a l'oest del nucli urba de Riudoms, on perviu el mosaic agricola caracteristic de
la unitat de paisatge de la plana del Baix Camp.

A la plana del Baix Camp la tipologia de mas més freqiient correspon a un mas de dimensions modestes, sovint situat adjacent

al cami d’accés, acompanyat d'una bassa que pot ser adjacent al propi mas o independent. La bassa és una constant en tots
aquests masos ja que la plana del Baix Camp té una agricultura majoritariament de regadiu, lligada a lI'aprofitament de l'aigua
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de les mines, de pous i /o de de 'embassament de Riudecanyes.
A Riudoms hi ha una gran quantitat de mines, moltes en servei encara a dia d’avui.

En el cas del mas objecte d'aquest projecte existeix una primera bassa, de petites dimensions, annexa a la casa i un pou. Poste-
riorment es va construir una segona bassa, de majors dimensions, per emmagatzemar l'aigua pel reg de la finca provinent

de la mina de la Fontllonga. A dia d’avui la mina de la Fontllonga s’ha perdut i I'aigua pel reg de la finca prové tota del pou
existent situat a tocar del mas.

La finca on s'ubica el mas ha estat durant molts anys una explotacié familiar d'avellaners de regadiu. No obstant, I'any 2019 es
van arrencar tots les arbres ates a que la plantacié estava molt envellida i calia renovar-la.

La suma d’una série de factors ha fet que s’hagi optat per replantar la finca amb un altre tipus de cultiu:

- edat del propietari (76 anys)

- balang entre costos i beneficis d’'una petita explotacié d’avellaners de regadiu al camp de Tarragona

- els fills del propietari no han continuat amb la feina de pages i es dediquen a altres ocupacions

- menys disponibilitat d'aigua (pérdua de I'aigua de la mina Fontllonga, a dia d'avui només es compta amb el pou)

Es un fet habitual en els darrers anys a tota la zona del camp de Tarragona I'abandonament de les explotacions d’avellaners
al plegar els antics pagesos. Els camps abandonats rapidament somplen de vegetacié espontania de tipus herbaci i arbustiu,
acumulant-se una gran quantitat de biomassa, altament combustible en els periodes de sequera estival.

Per evitar aquesta degradacié de la finca es va decidir arrencar els avellaners i durant els dos darrers anys simplement s’han
llaurat els camps per tal de mantenir-los nets.

En aquesta nova etapa, la familia Pallares vol recuperar el mas per a un Us residencial i agricola i tornar a plantar la finca.
L'espécie escollida ha estat el garrofer atés que requereix menys treballs que els avellaners i esta molt ben adaptat al clima.
La viabilitat economica d'una explotacié de garrofers a dia d'avui sembla que ofereix millors perspectives que una explotacié
d’avellaners de regadiu. La familia Pallares té previst fer la plantacio a la propera campanya, a finals d’hivern del 2022, moment
idoni per a la plantacié d'arbres de fulla perenne.

En conclusié, les raons que determinen la preservacio i la recuperacié del mas sén:

Raons arquitectoniques i historiques

« El mas és un clar exemple de l'arquitectura popular agricola de la plana del Baix Camp. La rehabilitacié del mas permet pre-
servar un patrimoni vernacular molt fragil, al tractar-se d'un patrimoni no catalogat, pero que es testimoni d'un coneixement
i d'unes técniques constructives de maxim aprofitament de recursos, constructor del nostre paisatge agricola tradicional.

« Els masos i els altres elements lligats a la seva implantacié com sén el caminal d'accés, els canals de rec, la bassa, el rafal, ...,
van ser els elements constructors del paisatge agricola de la plana del Baix Camp. La seva preservacié permet conservar el
testimoni d'aquest passat agricola.

Raons ambientals i paisatgistiques

« L'actuacio de recuperacio del mas va estretament lligada a la replantacié de la finca amb un nou cultiu de garrofers. Amb
aquesta actuacié s'afavoreix el manteniment del paisatge agricola propi del lloc i s'evita I'abandonament de la finca.

+ El no abandonament de la finca evita que s'inici un procés natural de revegetacié espontania que conduiria a un matollar en
un primer estadi. Aquesta vegetacid, de tipus herbaci i arbustiu, implica un increment molt notable de la quantitat de massa
biocombustible i del risc d'incendi en els periodes de sequera estival.

24. Adequacio al planejament urbanistic

2.4.1. Planejament territorial
Pla territorial parcial del Camp de Tarragona, de 3 de febrer de 2010 (PTPCT)

Segons el PTPCT la parcel-la on es situa el mas esta inclosa en la categoria d'espais oberts en sol de proteccié preventiva.

Segons l'article 2.10 el sol de proteccié preventiva es defineix com aquell sol no urbanitzable en el planejament urbanistic que
no ha estat considerat de proteccié especial o de proteccio territorial. El pla considera que cal protegir preventivament aquest
sol.

Segons l'article 2.11 el sol de proteccid preventiva esta subjecte a les limitacions que la legislacié urbanistica estableix per al
regim de sol no urbanitzable i que s'assenyalen basicament en I'article 47 del Text refds de la Llei d'urbanisme, aprovat pel
Decret legislatiu1/2005, de 26 de juliol.

D'acord amb l'article 2.14.1 el Pla reconeix les activitats agraries com a estrategiques per al futur de la col-lectivitat social, en
tant que garanteixen la produccio d'aliments, ajuden a fixar poblacid en el territori i contribueixen a la preservacié de la quali-
tat del paisatge.

Segons l'article 2.14.6 el Pla considera un argument favorable la utilitzacié d'edificis existents per davant de l'autoritzacié de
noves edificacions agraries.

Aixi doncs, I'actuacié que es pretén dur a terme es totalment compatible amb les determinacions que el PTPCT estableix pel
sol de proteccio preventiva.
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2.4.2, Planejament municipal
Normes subsidiaries de planejament de I'ambit del T.M. de Riudoms, de 3 de setembre de 1993 (NSP)

Segons les NSP el regim urbanistic del sol és el seglient:

« Classificacié: Sol no urbanitzable

- Qualificacié:  Sol no urbanitzable (ordinari)

El titol seté del les NSP, articles del 225 al 222, s'ocupa de la regulacié del sol no urbanitzable (SNU).

D'acord amb l'article 205.b) I'objectiu pel SNU és el d'assegurar la continuitat de les condicions naturals i d'Us actuals i la pre-
servacié dels valors paisatgistics.

D'acord amb l'article 216.c) les edificacions es separaran un minim de 15m de la via publica d’accés, i de totes les partions una
distancia igual a la seva alcada.

L'actuacié plantejada pretén rehabilitar el mas existent per a Us residencial i reconstruir el volum i corral annex en ruines com a
cobert per a I'aixopluc i emmagatzematge de les eines i maquinaria del camp.

El murs en ruines mostren com l'antic corral arribava fins a la partié de la finca. El nou cobert que es pretén construir s’enretira-
ra la distancia minima que estableix I'article 216.c) de les NSP.

El cami d'accés al mas és un cami d’Us privat i per tant no és d'aplicacié la distancia de 15m minima de separacié a via publica
d'accés.
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3.  MEMORIA DESCRIPTIVA

3.1. Objecte de I'actuacio
'actuacié consisteix en la rehabilitacié de I'antic mas per a un Us residencial.

Linterior del mas practicament no ha estat intervingut i conserva la seva configuracio original.

El mas havia tingut un Us residencial reconeixible encara a dia d’avui perd que respon a uns estandards i costums d’una altra
época no equiparables als actuals:

+ La cuina és un simple foc a terra

+ No existeix cap cambra higiénica.

« Les habitacions sén en forma d’alcova i no disposen d'obertures directes a I'exterior, ventilant a traves de la cambra contigua.
+ La majoria de finestres no disposen d'envidrament i Unicament tenen una fulla a mode de porticé de fusta.

. etc.

El mas no s’habita des de fa molts anys i s’ha utilitzat com a magatzem agricola amb les limitacions que aixdo comport degut a
la configuracié dels espais.

L'actuacié que es planteja és la rehabilitacié del mas com a habitatge familiar i la construccié d'un cobert annex d'Us agricola.

El cobert s'ubicara adjacent al mas actual, situant-se on antigament existia un altre cos que formava part del mas i un corral.
Aquests elements es van esfondrar cap a la decada dels anys 60 i a dia d'avui estan estat de ruina, conservant-se Unicament
part dels murs perimetrals.

El cobert annex es destinara a I'aixopluc del tractor i a la guarda de les eines i altres estris del camp. L'Us residencial es concen-
trara als espais del mas existent a dia d'avui.

L'actuacié de rehabilitacié del mas com a habitatge familiar haura de donar compliment al Decret 141/2012, de 30 d'octubre,
pel qual es regulen les condicions minimes d’habitabilitat dels habitatges i la cedula d’habitabilitat.

D'acord amb I'annex 4 del Decret d’habitabilitat, que determina les condicions d’habitabilitat dels habitatges resultants de les
intervencions de rehabilitacié o gran rehabilitacié d'edifici existent, la tipologia d'intervencié prevista es classifica com a Grup
J, que correspon a intervencions de redistribucié total de l'interior de I'habitatge sense modificacio de la superficie.

L'annex aplicable per a al Grup J és I'annex 2 amb les excepcions seglients:
- Les habitacions hauran de tenir una superficie ttil no inferior a 6 m? (habitacié de I'annex 1).
« Sis'obté una habitacié o una cambra higiénica (noves) haura de complir de I'annex 1 els apartats 3.8, 3.11.

A petici6 de la propietat, i malgrat que inicialment I'Gs a que es preveu destinar el mas sera el d’habitatge familiar, I'avantpro-
jecte de rehabilitacié s’ha plantejat de manera que el mas pugui tenir un Us de turisme rural, en cas de que aixi es desitgi.

Es tractaria d’'un establiment de turisme rural aillat, situat fora del nucli de poblaci6, integrat en una edificacié preexistent
anterior a 1957 tal i com s'exigeix a I'article 213-32 del Decret 75/2020, de 4 d'agost, de turisme de Catalunya

D'acord amb els articles 213-35 i 213-36 del citat decret, la modalitat de turisme rural en que es classificaria I'establiment seria
la modalitat d'allotjament rural en la modalitat de masoveria.

La masoveria tindria una capacitat de 6 places i disposaria de 3 habitacions dormitori de dues places cada una.

Per poder donar I'ds d'allotjament rural al mas rehabilitat s’haura de donar compliment als requisits turistics minims establerts
a l'apartat 2 de I'annex 5 del Decret de turisme per a les masoveries, i que sén els seglients:

- Generals:

« Calefaccié a totes les habitacions i estances comunes
- Mobiliari suficient i en bon estat de conservacio.

- Cambradebanyacadahabitacio. (*)

« Algada minima en metres de la superficie transitable de totes les estances, llevat del bany, de 2,50 m. (Excepcionalment es poden inscriu-
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re, encara que no compleixin amb I'al¢ada establerta, quan les caracteristiques d'interes historic o arquitectoniques d'edificacié aixi ho
aconsellin.)
+ Rentadora
« Estris de neteja a disposicié de les persones usuaries.
« Banys (1 per cada 4 places o fraccid):

« Amb banyera o dutxa, rentamans i inodor.
« Un endoll al costat de cada rentamans.
« Un petit armari o prestatge per poder desar els estris de neteja personal.
- Terres totalment pavimentats.
- Parets enrajolades fins a una algada minima de 2,10 metres, o bé revestides de materials que en garanteixin la impermeabilitat.
- Tots els elements sanitaris han de disposar d'aigua freda i calenta.
« La superficie Gtil minima dels banys ha de ser de 2,50 m2.
« Habitacions dormitori:

- Habitacié individual de 8 m2 de superficie minima

+ Habitacié doble de 12 m2 de superficie minima

+ Habitacié triple de14 m2 de superficie minima

« Habitacié quadruple de16 m2 de superficie minima

« Ventilacié directa a l'exterior

+ Mobiliari indispensable: llits individuals d‘amplada minima de 0,90 m, o dobles d’1,35 m; tauleta de nit; cadira; armari; punt de llum

amb interruptor al costat del llit.
« Sala destar:

- Superficie minima de 18m2 fins a 6 places

« Per cada plaga s’ha d'incrementar 1 m2 més.

- Seients confortables d'acord amb la capacitat de I'allotjament.
+ Cuina:

« Disposar d‘aigua freda i calenta.

+ Dos focs (com a minim).

+ Microones o forn.

- Aiguera.

« Elements auxiliars.

- Paraments.

« Utensilis necessaris per a la preparacié d'aliments.

« Llenceria.

- Frigorific d'una capacitat minima de 145 litres.

» Campana amb extraccié mecanica de fums.

- Ventilacio suficient.

(*) D’acord amb la correccié d'errades al Decret 75/2020, de 4 d’agost de turisme de Catalunya, publicada al Diari Oficial de
Catalunya (DOGC nim. 8329, de 29/01/2021), s’elimina el requisit general d’haver de disposar d’'una cambra de bany a cada
habitacié en la modalitat de masoveries i cases de poble independents.

3.2, Estat actual del mas i actuacions previstes

El projecte parteix d'un estudi profund dels elements constructius que configuren el mas i del seu estat de conservacié. S’ha
realitzat un aixecament minuciés de 'edificacié reflectint els materials i les solucions constructives emprades de cada element.
(Veure planols de I'estat actual).

S’ha revisat tots els caps de les bigues de fusta encastades als murs mitjancant la penetracié amb un punxé manual i un petit
trepant per tal de comprovar la seva resisténcia a la penetracio i descartar afectacions a la part interior de la biga no observa-
bles a simple vista (atac per termits, podriment per fongs del caps encastats...). (Veure planol de lI'estat de conservacié de les
bigues).

L'objectiu del projecte ha estat conservar al maxim els elements constructius preexistents per tal de preservar I'arquitectura
popular original del mas i el seu caracter, i a la vegada per una quliestié d'optimitzacié de recursos i sostenibilitat.

Fruit d'aquest estudi de I'edificacié preexistent i d’aquesta voluntat de preservacié es categoritzen els elements construits en
dues categories:

« Elements constructius a conservar

 Elements constructius a substituir

Els motius per classificar un element constructiu en la categoria d’element a substituir han estat: 'esgotament de I'element
constructiu, un estat de conservacio deficient i/o la incapacitat de I'element per donar compliment als requisits minims fixats
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per la Llei d'ordenacié de l'edificacio (LOE) i el Codi tecnic de l'edificacio (CTE).

L'estat general de conservacio del mas és acceptable.

Sostres:

Les bigues de fusta de tots els sostres presenten un atac generalitzat d'insectes xilofags, perd en la majoria dels casos Unica-

ment es tracta d'un atac superficial per corcs que no compromet l'estabilitat de I'element estructural. Aparentment es tracta
d’un atac que es va produir en el passat inactiu a dia d'avui.

No obstant, el sostre de la sala en planta baixa del cos de davant del mas presenta una excessiva deformacioé per una fletxa
molt important de les bigues de fusta. Aquest sostre durant molts anys es va veure sotmés a una gran carrega atés que l'espai
superior es destinava a 'emmagatzematge de la collita. L'excés de carrega combinat amb la perdua de capacitat portant de
les bigues de fusta per I'atac d'insectes xilofags i la podricié per fongs d’alguns dels caps de les bigues encastats als murs, va
causar la deformacié excessiva d’aquest sostre que a dia d’avui presenta un estat d'esgotament de la capacitat portant de
I'element i un fimbrament excessiu davant el simple fet de caminar per I'espai de sobre.

Aquest sostre ja es va veure reforcat en el passat mitjancant la col-locacié d’una biga de fusta que divideix la llum de les bigues
originals en dos. No obstant, I'estat de conservacié d’'aquesta biga és molt deficient, essent fins i tot pitjor que el de les bigues
a les que reforca. Aixo podria ser degut que en el moment en que es va col-locar la biga de reforg, la fusta no estes suficient-
ment protegida davant de I'atac d'insectes xilofag, i oferis nova materia comestible als xilofags ja presents.

Es conservaran la totalitat dels sostres de bigues de fusta exceptuant el sostre de la sala de la planta baixa del cos de davant.
Cobertes

En general l'estat de les cobertes és acceptable i Gnicament trobem petites infiltracions degudes a alguna teula trencada o
desplacada, algun rajol trencat o desaparegut; afectacié generalitzada d’atac per corcs a les bigues i alguna afectacié puntual
per podridura en algun dels caps encastats.

No obstant, a la part de coberta del cos de davant que cobreix I'espai que s’havia destinat a cort del bestiar, s’hi ha detectat
algunes bigues atacades per térmits amb alguna biga col-lapsada o “desapareguda”. Aquest tram de coberta sOhaura de des-
muntar o es substituiran les bigues de fusta amb un estat de conservacié no acceptable.

Les cobertes del mas no estaven pensades per aillar térmicament I'espai que cobrien, essent la seva funcio principal Unica-
ment d'aixopluc. Actualment perd al voler habitar els espais sotacoberta apareix la necessitat d’aillar-los térmicament per tal
de millorar-ne el confort i reduir el consum energétic.

Es preveu aillar la coberta per la cara superior del taulell ceramic evitant les actuacions per la cara interior de l'element per tal
de mantenir el caracter dels espais conservant a la vista les bigues de fusta, les llates i els rajols emblanquinats. Aixi doncs es
desmuntaran les teules de la coberta per col-locar I'aillament térmic i una capa impermeable transpirable i damunt es tornara
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a muntar l'acabat de teula arab amb la reutilitzacié del material.

Unicament a la zona de la coberta de l'espai destinat a corral, es desmuntara la totalitat de la coberta i no Unicament les teules,
per procedir a la substitucié de les bigues col-lapsades i/o amb un estat deficient de conservacié. En aquest tram de coberta es
reproduira la solucié de coberta existent amb la col-locacié de bigues de fusta, llates de fusta i rajols massissos recolzats sobre
les llates.

Per tal de poder col-locar l'aillament térmic sobre el taulell ceramic de rajols, es recréixer els murs de facana per ocultar el gruix
de l'aillament. Aquesta actuacié implicara el desmuntatge dels rafecs de fulls de rajols i teula existents. Els rafecs seran repro-
duits sobre els murs de facana recrescuts amb la mateixa técnica constructiva i caracteristiques que els existents.

Murs:

Com ja s’ha dit hi ha una gran diversitat de solucions constructives en els murs que configuren el mas trobant elements de
maconeria de pedra, de maconeria mixta de pedra i obra de fabrica, de mad massis i de tapia.

D’acord amb les fotos antigues que conserva la propietat la cara exterior dels murs de facana presentava nombroses esquer-
des que van ser rejuntades i reparades en el moment que es van arrebossar tres de les facanes del mas. Aquestes esquerdes no
s’han tornat a obrir i per tant, a priori, es pot dir que les patologies que les van originar no sén actives a dia d’avui.

La cara interior dels murs presenta nombroses esquerdes: esquerdes per un excés de carrega (esquerdes verticals a la unié del
mur amb les bigues al superar el tallant admes), esquerdes que evidencien la formacié d'un arc de descarrega en les parts més
febles del mur (obertures), ... Es tracta pero d'esquerdes que no comprometen la conservacié de lI'element i que en el moment
de la redaccié del projecte executiu ja s'estudiara si requereixen algun tipus d'intervencio.

Es conservaran els murs de carrega existents exceptuant el mur que divideix la sala de la planta baixa i I'espai destinat a corral.
Ates que el sostre que cobreix el corral no es conservara tal i com ja s’ha explicat en el punt anterior, amb la reconstruccioé de
la coberta d’aquest espai es canviara el sentit de les bigues de fusta d’aquest sostre, que seguiran la disposicié de la resta de
les bigues de la coberta de la qual formen part i que recolzen al mur de la facana sud-est i al mur mitger dels dos cossos que
configuren el mas.

Amb aquest canvi d'orientacioé de les bigues, el mur que divideix la sala i el corral deixa de suportar les bigues de la coberta de
I'espai que s’havia destinat a corral i ens permet I'enderroc d’aquest mur amb l'objectiu d’aconseguir un espai en planta baixa
de majors dimensions que allotjara la sala-menjador amb la cuina integrada de I'habitatge rehabilitat.

Escales

Al mas trobem dues escales amb estructura de volta d'escala i graons amb acabat de rajo. La barana és un simple enva de rajol
col-locat de cantell.

Degut al mal estat de conservacié de les dues escales aixi com de la geometria i alcada excessiva dels graons de I'element ori-
ginal, fan que aquests dos elements no es conservin i siguin enderrocats. Les dues escales existents seran substituides per una
Unica escala de planxa plegada d'acer situada adjacent | mur de tancament nord-est de la sala de la planta baixa.

Aquesta escala es fara de planxa d'acer per tal de que l'element tingui el minim gruix possible i permeti la utilitzacio de I'espai
inferior.

Envans

Trobem envans divisoris al cos posterior del mas, tant en planta baixa com al pis superior. Es tracta d'envans construits amb un
rajol col-locat de cantell. El gruix total de I'element és d'uns 3-4cm. Les estances que configuren aquests envans no disposen
de portes interiors. Es forma una simple obertura a I'enva amb la col-locacié d’'una petit llinda de fusta.

Tots els envans interiors seran enderrocats i substituits per noves particions interiors configuradors de les noves estances de
I'habitatge.

Fusteries

Les fusteries exteriors originals presenten un estat de conservacié absolutament deficient. Les caracteristiques de les fusteries
exteriors originals, gairebé sempre sense cap tipus de fullaamb envidrament, formades Unicament per un porticé de fusta,
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afegit al seu estat de conservacio absolutament deficient fan que sigui estrictament necessari la substitucié d'aquests ele-
ments.

Revestiments

El revestiment exterior original dels murs del mas no es pot veure a dia d'avui. Va ser tapat per un arrebossat remolinat de mor-
ter bastard fa uns anys.

A les fotos que conserva la propietat d'abans de la intervencio es pot veure que el revestiment original dels murs de facana
del mas era un revestiment de morter magre de cal¢ deixant algunes de les pedres del paredat revestides i d'altres a la vista,
agafant tot plegat un aspecte d'arrebossat escrostonat.

El projecte no planteja eliminar I'arrebossat remolinat que es va fer sobre el revestiment original atés que implicaria repicar
totes les facanes eliminant probablement també el morter magre de calg original. No obstant si que es planteja aplicar una
veladura de pintura de silicat per tal de millorar la integracié cromatica de les facanes amb els colors de l'arquitectura tradicio-
nal original del lloc.

Paviments

Tal i com ja s’ha dit els Unics espais que disposen de paviment sén els de la planta baixa, exceptuant I'espai destinat a cort de
bestiar. A la sala de la planta baixa i als espais del cos posterior hi trobem un paviment de toves de fang cuit, de peces rectan-
gulars col-locades a trencajunt, de 36x48cm de dimensio.

L'estat de conservacio de les peces és molt deficient amb una gran proliferacié de peces trencades.

El nivell del paviment de la planta baixa es lleugerament inferior al nivell de la cota natural del terreny de davant del mas.
Aquests espais no havien estat pensats per estar aillats de la humitat del terreny. Actualment pero6 al voler habitar els espais
en planta baixa apareix la necessitat d'evitar el contacte directe del paviment amb el terreny.

Aixi doncs s'arrencara el paviment de toves de la planta baixa intentant recuperar el major nimero possible de toves per ala
seva posterior recol.locacié. Un cop arrencades les peces del paviment es construira un forjat sanitari ventilat amb peces pre-
fabricades tipus “caviti” sobre aquest forjat sanitari es recol3locaran les peces de tova del paviment original que s’hagin pogut
salvar i es complementaran les llacunes i zones no pavimentades amb un paviment continuo de micromorter de calgs tipus
“mortex”.

ELEM. CONSTRUCTIU | LOCALITZACIO TEC. CONSTRUCTIVA ELEMENT A CONSERVAR | ELEMENT A SUBSTITUIR
MUR MUR DE FACANA SUD- | o oo\ X
EST
MUR DE FACANA SUD PAREDAT
MUR OEST MAOG MASSIS X
TAPIA
MUR DE FACANA
MUR NORD-OEST PAREDAT X
MUR MUR DE FACANA PAREDAT (PB) X
NORD-EST OBRA DE FABRICA (P1)
MUR MUR MITGER COSDA- | /) 4 miaccis X

VANT | COS POSTERIOR

MUR DIVISORI SALA PB PAREDAT
MUR | CORT D’ANIMALS MAQ MASSIS X

TAPIA
BIGUES DE FUSTA,
SOSTRE SOSTRE SALA PB LLATES | RAJOLS X
ESTANCES PB COS BIGUES DE FUSTA,
SOSTRE POSTERIOR LLATES I RAJOLS X
BIGUES DE FUSTA, LLA-
COBERTA CORT BESTIAR TES, RAJOLS I TEULA X
ARAB
BIGUES DE FUSTA, LLA-
COBERTA SALA P1 TES, RAJOLS ITEULA X
ARAB
BIGUES DE FUSTA, LLA-
COBERTA ESTANCES P1COS TES, RAJOLS I TEULA X
POSTERIOR N
ARAB
ESCALA SALA PB COS DAVANT Xg}g?_ | GRAONS DE X
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CAMBRA PB COS VOLTA | GRAONS DE
ESCALA POSTERIOR RAJOL X
PARTICIONS INTERIORS
COS POSTERIOR (PB RAJOL DE CANTELL X
(ENVANS) IP1)
REVESTIMENTS EXTE- MORTER BASTARD
RIORS FAGANES REMOLINAT X
REVETSIMENTS INTE- MURS EMBLANQUINAT X
RIORS
SALA COS DE DAVANT |
PAVIMENT ESTANCES COS POSTE- | TOVES DE FANG CUIT X
RIOR (PB)
FUSTERIES EXTERIORS | FACANES FUSTA X

3.3. Descripcio del projecte

3.3.1. EImas
El projecte consisteix en la redistribucié dels espais interiors del mas per adequar-los als estandards de vida actuals d'un habi-
tatge familiar.

Aquesta redistribucio s'ha realitzat respectant al maxim la configuracié dels espais definits pels murs existents i la posicio de
les obertures i passos actuals.

En planta baixa, el cos de davant sera un espai Unic destinat a sala-menjador amb la cuina integrada. Al cos posterior es com-
partimentara per habilitar-hi un espai de safareig-rebost, un bany i una habitacié.

Per realitzar la comunicacié entre la cuina i I'espai de safareig-rebost s'obrira un pas aprofitant el buit existent al mur correspo-
nent a un antic armari en ninxol de I'antiga cuina situada a I'extrem sud-oest del cos posterior.

Al cos de davant s'hi construira una planta altell en substitucié de I'antic sostre de la sala de la planta baixa. Les dimensions
d'aquest nou forjat seran lleugerament menor que les de I'antic sostre degut a la poca alcada lliure que queda sota coberta.

Aquest forjat es realitzara amb un panell CLT o alternativament amb bigues de fusta i un entarimat de taulons de fusta per tal
de reduir al maxim el gruix de l'element.

L'espai d’aquesta planta altell sota coberta del cos de davant es destinara a sala-estudi d’is comu.
La planta primera del cos posterior es compartimentara per habilitar-hi dues habitacions dobles i un bany.

Les obertures existents es mantindran i s'obrira alguna nova finestra per donar ventilacié i llum natural a alguns dels espais
que a dia d’avui son totalment cecs. Les noves obertures mantindran les mides i proporcions propies de I'arquitectura tradici-
onal amb un clar domini del ple sobre el buit . S'obrira l'obertura tapiada preexistent de l'espai antigament destinat a cort del
bestiar per donar més llum a I'espai de la sala-menjador i cuina.

La nova escala de comunicacié amb la planta superior es situara a la sala de la planta baixa, adjacent al mur de tancament
nord-est.

Es renovaran totalment les instal-lacions.

Es preveu soterrar la linia eléctrica de baixa tensié que porta la llum des de la caseta de la llum fins al mas. La instal-lacié elec-
trica del mas es fara totalment nova.

Actualment el mas no disposa d'instal-lacié de subministre d'aigua, tan sols hi ha un punt d’aigua a la pica de la barbacoa
exterior situada sota el porxo existent. La instal-lacié d’aigua s’haura de fer totalment nova. La font de subministre és el pou
existent situat a tocar del mas.

La caseta del pou actual, on encara hi ha I'antiga maquinaria fora de servei a dia d'avui, s'enderrocara. Actualment l'aigua del
pou s'extreu amb una bomba submergida. Es construira un cércol de coronament del pou actual per poder col-locar-hi una
tapa de planxa d’acer situada arran de terra.

Es preveu instal-lar una cisterna enterrada per emmagatzemar l'aigua del pou i donar subministre als banys i a la cuina. L'aigua
del pou s'analitzara per saber si es apta pel consum de boca. En cas de que el seu consum no sigui apte, I'aigua d’us de boca
haura de ser amb aigua envasada que els propietaris s ‘encarregaran de portar al mas, mentre se'n faci un Us com a habitatge
familiar d'Us particular.

En cas de que I'habitatge es vulgui destinar al turisme rural en la modalitat de masoveria s’haura d’instal-lar un equip de pota-
bilitzacié de l'aigua.

S'instal-lara una depuradora domestica prefabricada compacta de filtre biologic, enterrada, per a I'evacuacio de les aigiies
residuals del mas. El dimensionat del sistema de sanejament autonom instal-lat sera per a 6 habitants.
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Es preveu instal-lar una llar de foc a la sala-menjador de la planta baixa i una estufa de pellets o llenya, amb la possibilitat d'ali-
mentacié d’'un sistema de calefaccio per radiadors, a la sala-estudi de la planta primera.

Caseta dela llum Caseta del pou

3.3.2, El cobert
Situat adjacent al mur de tancament nord-est del mas es construira un nou cobert per a emmagatzemar les eines del camp i
aixoplugar el tractor que actualment es realitza a l'interior del mas i sota el porxo existent i que esta previst enderrocar.

El cobert es situara sobre les restes de I'antic volum annex i I'antic corral enrunats.

Es tracta d'un cobert semi-obert constituit per uns pilars de mad massis i una estructura de bigues de fusta laminada. La co-
berta sera una coberta de teula arab col-locada a salt de garsa o a llata per canal. Perimetralment el cobert quedara semitancat
pels murs en ruines preexistents que es consolidaran i refaran fins a assolir una alcada de 2,5m per la seva cara nord-oest; i per
una paret d'obra de fabrica revestida amb morter de calc i per portes de planxa d’acer, a les cares nord-est i sud-est.

La solucié constructiva de la teulada i el plantejament dels tancaments perimetrals semi-tancats ve motivada per I'intent de
minimitzar el nimero de capes dels elements constructius i limitar tan com es pugui el cost de la construccié d’'aquest ele-
ment a la vegada que se n'assegura la seva integracié amb l'arquitectura tradicional popular del mas i amb el paisatge agricola
circumdant.

En cas de problemes de inseguretat i vandalisme amb I'emmagatzematge de les eines i aixopluc del tractor es plantejaria el
tancament total del cobert.

En l'espai que ocupara el cobert es preveu soterrar la cisterna d'emmagatzematge de l'aigua del pou i la depuradora de filtre
biologic.

3.3.3, Els espais exteriors
El projecte preveu I'enderroc del porxo existent, construit cap als any 70, per tal de corregir-ne el seu impacte paisatgistic.

Es preveu substituir aquest porxo per un rafal situat adjacent a la facana sud-est del mas. Aquest nou rafal estaria constituit per
una pérgola d'estructura lleugera de perfils laminats i cobriment de canyis o vimet.

Adjacent la rafal i sota el cobert descrit al punt anterior es construiria una barbacoa exterior. La paret posterior de la barbacoa
contribuira a les funcions de tancament perimetral del cobert.

La bassa-safareig adjacent al mur de tancament sud-oest del mas es rehabilitara per donar-li un Us de petita piscina. Es man-
tindra el mas existent i simpermeabilitzaran les cares interiors del mas amb un micromorter de calg tipus “mortex”. S'instal-lara
un modul prefabricat enterrat que allotjara la maquinaria de depuracié i filtratge de I'aigua de la bassa.

La zona de davant del mas, es preveu pavimentar amb un paviment de toves de fang cuit. La col-locacié de les toves seguira el
disseny del paviment de toves existent del vas de la bassa-safareig.

3.4. Plantacio de la finca

La finca havia estat destinada al cultiu d’avellaners de regadiu. La plantacié d'avellaners estava molt envellida i es va arrencar
I'any 2019. La finca es plantara amb garrofers. La plantacio es realitzara a la proxima campanya, a finals de I'hivern del 2021
coincidint amb el moment optim per a la plantacié d'espécies d'arbres de fulla caduca.
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3.5. Quadre de superficies

3.5.1. Superficies actuals

SUPERFICIES DEL MAS
PB Cort del bestiar 10,95 | m2
Sala (estanca de vida i treball) 18,95 | m2
Escala 1 1,95 m2
Llar de foc 1 (funcio cuina) 0,80 m2
Celler 12,15 | m2
Cambra 5,20 [ m2
Cambra (destinada a cuina) 7,70 [m2
Llar de foc 2 (funcié cuina) 0,30 | m2
Escala 2 1,05 m2
SUP. UTIL PB 59,05 | m2
SUP. CONST. PB 80,95 [ m2
P1 Sala (emmagatzematge collita) 22,85 m2
Alcoba 7,85 m2
Cambra 5,00 | m2
Cambra 3,20 [ m2
Alcova 4,55 m2
Cambra 4,65 | m2
Passadis 2,80 [ m2
SUP. UTIL PB 50,90 [ m2
SUP. CONST. PB 69,65 [ m2
SUPERFICIE UTIL TOTAL 109,95 | m2
SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL 150,60 | m2
SUPERFICIES DELS VOLUMS ANNEXES
Porxo 18,35 m2
Caseta del pou 5,80 | m2
SUPERFICIES DELS VOLUMS EN RUINES (aprox.)
Volum annex del mas en ruines 45,00 | m2
Corral en ruines 60,00 | m2

3.5.2, Superficies del projecte

SUPERFICIES DEL MAS
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PB Sala-menjador amb cuina 30,90 [ m2
Escala 3,35(m2
Safareig-rebost 4,95 [ m2
Bany 510 m2
Habitacio 1 12,75 | m2
Passadis 3,15[m2
SUP. UTIL PB 60,20 [ m2
SUP. CONST. PB 80,95 [ m2

P1 Sala-estudi 16,30 | m2
Habitacié 2 10,40 | m2
Habitacio 3 3,75 m2
Bany 2 11,05 m2
Passadis 2,55[m2
SUP. UTIL PB 44,05 [ m2
SUP. CONST. PB 69,65 [ m2

SUPERFICIE UTIL TOTAL 104,25 | m2

SUPERF{CIE CONSTRUIDA TOTAL 150,60 | m2

SUPERFICIES DELS VOLUMS ANNEXES
Cobert 55,40 | m2
Rafal (pergola lleugera) 72,00 | m2

3.6. Fases del projecte
Degut a les limitacions pressupostaries de que disposa la propietat, el projecte de rehabilitacié del mas s'executara per fases.

Les actuacions incloses en cada fase poden variar de fase en el moment de la redaccié dels corresponents projectes executius.

3.6.1. Fase 0
La primera actuacio que es portara és la replantacié de la finca amb garrofers. La plantacio és realitzara a finals de I'hivern del
2022.

3.6.2. Fase 1
La primera fase d'intervencié es centrara en la consolidacié estructural i la rehabilitacié de I'envolvent. Les actuacions que es
preveu dur a terme son:

« execucié dels enderrocs previstos (porxo, caseta del pou, sostre de la sala de la PB, mur divisoria entre la sala de la PB i I'anti-
ga cort del bestiar, escales, envans divisoris, ....)

« rehabilitacié de les cobertes (desmuntatge de teules, col-locacié d'aillament termic i lamina impermeable transpirable, re-
crescut dels murs de fagana i reconstruccid del rafecs de rajols i teula i recol-locacié de les teules recuperades)

. execucié del nou forjat de la planta altell del cos de davant

- desmuntatge del paviment de toves de la planta baixa, amb recuperacié de material
+ excavacio per rebaix i execucié de forjat sanitari ventilat amb peces prefabricades tipus “caviti”
« execucié dels nous buits de les obertures

« col-locacio de les noves fusteries

« col-locacioé de porticons de planxa d'acer (antiintrusio)

- instal-laci6 de la nova escala de planxa d’acer plegada

- instal-lacié de la xarxa d'evacuacié general del mas

« instal-lacio de depuradora amb filtre biologic enterrada

« execucié de nou coronament i tapa arran de terra pel pou

- instal-lacié de cisterna prefabricada enterrada

- revestir amb morter de calg la part superior del mur de tancament nord-est
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3.6.3. Fase 2
La fase 2 es centrara en I'execucid dels envans divisoris de l'interior del mas, instal-lacions, equipament de banys i cuina i aca-
bats interiors:

- envans divisoris

- instal-lacié de petita evacuacié a les cambres humides (banys i cuina)

« instal-laci6 d'aigua

« instal-lacio eléctrica

- consolidacié de la cara interior dels murs i emblanquinat o revestiment amb morter de calg

+ paviment de PB amb recol-locacié de les toves recuperades i micromorter de calg tipus “mortex” on no es disposi de sufici-
ents peces

+ paviment P1

- col-locaci6 de fusteries interiors

« construccié de la part de la pergola exterior situada davant del mas

- instal-lacié d’un drenatge perimetral a la base de la cara exterior dels murs de facana

« reintegracié cromatica dels arrebossats de facana amb aplicacié d’'una veladura pigments minerals

3.6.4. Fase 3
Ala fase 3 es preveu la construccié del cobert i altres elements exteriors:

« construccié del cobert

« completar la pergola

« construccié de la barbacoa

- rehabilitacié de la bassa amb impermeabilitzacié del vas i instal-lacié de depuracié de I'aigua
« construccié del paviment exterior de toves de fang cuit
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4.  MEMORIA CONSTRUCTIVA

4.1. Enderrocs
Els enderrocs es realitzaran amb mitjans manuals i mecanics, i carrega manual sobre camio.

En el cas del desmuntatge de les teules de les cobertes i dels rajols i teules de la coberta de l'espai antigament destinat a la
cort dels animals, s'haura de realitzar amb cura per tal de recuperar el material desmuntat per a la seva posterior reutilitzacio.

Aixi mateix es fara amb el paviment de toves de fang cuit existents a la planta baixa del mas.

4.2. Moviment de terres
S'executara un rebaix en planta baixa d’uns 40cm, realitzat amb minicarregadora i mitjans manuals per poder construir un
forjat sanitari ventilat.

A la zona del cobert es realitzara I'excavacio necessaria pel soterrament de la depurador de filtre biologici la cisterna d'aigua,
aixi com les rases de connexié de les instal-lacions.

Les terres provinents de les excavacions s'estendran i compactaran a la zona de davant del mas per ampliar lleugerament la
placa cap a l'extrem sud.

4.3. Gestio deresidus
Els residus d’enderroc i de la construccid generats, convenientment classificats, es transportaran amb un camié petit cap a una
instal-lacié autoritzada de gestié de residus on es dipositaran.

44. Forjat sanitari i paviments
Es realitzara un forjat sanitari ventilat mitjancant la col-locacié d'un encofrat perdut de peces de polipropilé reciclat de 20cm
d'alcada tipus “caviti” i recrescut de formigé armat de 5cm de gruix.

Sobre aquest forjat sanitari es recol-locaran les peces de tova recuperades de I'antic paviment. Es completara aquest paviment
amb un paviment continuo de micromorter de calg tipus “mortex”.

A la planta primera s'executara una base per a paviment de morter lleuger de 4cm de gruix, col-locada sobre el sostre existent.
Sobre aquesta base es col-locara un paviment de toves de fang cuit premsat, de 20x20cm, amb un tractament superficial
mitjancant aplicacié amb corré de producte impermeabilitzant per al segellat de porus i posterior aplicacié de ceres naturals i
abrillantat amb drap sec. El socol també sera de peces de fang cuit premsat.

4.5. Sostresiescala
El forjat de la planta altell es realitzara amb un sostre de panells de fusta contralaminada CLT, formada per 3 capes de fusta
encolades amb la disposicié longitudinal de la fusta en les dues cares i acabat vist.

Alternativament a aquesta solucié constructiva aquest sostre s'executara amb bigues de fusta laminades i tarima taulons de
fusta,per acabat vist, col-locada directament a sobre de les bigues.

Es preveu la substitucié puntual d’alguna biga de fusta, amb enderroc de I'entrebigat afectat, col-locacié de biga nova, i cons-
truccio de revolté ceramic de mad de pla, d'un gruix de maé massis d'elaboracié manual.

La nova escala es formara amb graons de planxa d'acer plegada, de 6mm de gruix, ancorada a la paret lateral i barana formada
per tirants d’acer de T0mm de diametre entre els graons i els sostre superior.

4.6. Cobertes

Un cop desmuntades les teules, es col-locara una capa de 2cm de gruix de morter de calg armat amb fibres de vidre sobre el
taulell ceramic de rajols preexistent. Sobre aquesta capa de morter es col-locara I'aillament térmic de 16cm de gruix i una capa
impermeable transpirable tipus “tyvek”. Es recol-locara la teula arab recuperada sobre un entramat de llistons de fusta de pi
tractat. En cas d’utilitzacié de teules noves, aquestes sempre es col3locaran com a teules canal.

A la zona de la coberta situada sobre I'antiga cort dels animals s'executara la mateixa solucié de coberta pero, apart de les
teules caldra desmuntar el taulell de rajols ceramics i les llates de fusta per poder substituir les bigues de fusta d’aquest tram
de coberta.

Per tal d'ocultar el gruix de l'aillament de coberta s’hauran de recréixer en alcada els murs de facana. Aquest recrescut es fara
amb paret per revestir de mad calat.

Els rafecs existents es desmuntaran i es reconstruiran a la nova posicié amb tres fulls de mad massis d'elaboracié manual
sobreposats.

La trobada entre la coberta inclinada del cos de davant i el mur de carrega mitger entre els dos cossos que configuren el mas
es resoldra amb un minvell de planxa plegada de zinc encastada la mur.

4.7. Particions interiors
Els nous envans divisoris es faran amb supermad de 7cm de gruix.
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4.8. Revestiments
La cara interior del murs s'escatara per eliminar les parts de revestiment esclofollades, es reompliran les fissures amb morter de
calc fluid i es consolidaran les superficies que calgui amb aigua de calc.

Seguidament s'emblanquinara la cara interior dels murs sense pretendre igualar les textures dels diferents panys dels murs.
Els nous envans divisoris es revestiran amb guix.

S'arrebossara amb morter de cal¢ hidraulica NHL-3,5 la part superior de la facana nord-est, actualment de totxana sense reves-
tir.

S'aplicara pintura de silicat efecte veladura de la casa “KEIM” o equivalent per millorar la integracié cromatica de l'acabat arre-
bossat de les faganes actualment d’un color bastant grisés.

Les bigues de fusta, llates i rajols s'emblanquinaran. Molts d’aquests elements ja estan emblanquinats pero d'altres no.

4.9. Fusteries interiors
Les portes interiors seran amb fulla abatible de tauler de MDF prelacat en blanc, galzes i tapajunts de MDF, i bastiment de fusta
de pi.

4,10. Contorn obertures
La formacio del contorn de les obertures (brancals, llinda i ampit) es realitzara amb un marc de planxa d’acer tipus” corten” de
6mm de gruix, col-locat amb fixacions mecaniques al murs.

4.11. Fusteries exteriors
Les fusteries exteriors seran d’alumini texturat de color fosc no reflectant, amb trencament de pont termic, i fulles batents i
oscil-lo-batents.

4,12, Instal-lacions

4.12.1.Instal-lacio eléctrica
Es preveu el soterrament de la linia de baixa tensio, actualment aéria, que condueix l'electricitat des de la caseta de la llum (on
hi ha el comptador) fins al mas.

Es realitzara la xarxa eléctrica de distribucio interior del mas totalment nova, composta de:

+ quadre general de comandament i proteccio;

« circuits interiors amb cablejat sota tub protector;

« previsio d’uns linia d’alimentacié per a enllumenat exterior amb quadre secundari;

« previsio d'una linia d’alimentacié per a la bassa-safareig a rehabilitar com a piscina amb quadre secundari i 4 circuits
+ mecanismes

4.12.2.Instal-lacio de subministrament d’aigua
La font del subministre sera el pou existent situat a tocar del mas, del que s’extreu I'aigua amb que s'omple la bassa i s’ha regat
la finca fins ara.

S'estima un consum diari del mas de 0,15/m3/dia per habitant. La previsié d'ocupacié del habitatge és de 6 places maxim,
obtenint un total de 328,5m3/any.

El pou actualment funciona amb una bomba submergida.

Per tal d'assegurar un cabal de subministre continuo al mas, s'instal-lara una cisterna per aigua potable, prefabricada de col-lo-
cacié vertical per anar enterrada, fabricada amb poliester reforcat amb fibra de vidra, de 2150 litres de capacitat, amb valvula

de tall de comporta i valvula de flotador a I'entrada, i valvula de tall de comporta a la sortida. Per tal de disposar de pressié
suficient a la xarxa de I'habitatge s'instal-lara un grup de pressio.

La instal-lacié interior de fontaneria del mas es realitzara amb tub de polietilé per a la xarxa d’aigua freda i calenta que connec-
ta la derivacié particular o una de les seves ramificacions amb cada un dels aparells sanitaris, amb els diametres necessaris per
cada un d‘ells. Es col-locaran claus de pas en cada una de les cambres humides.

Es construira una escomesa soterrada per a proveiment d’aigua potable des de la cisterna i una altra des del pou a la cisterna.

4.12.3.Instal-lacio de sanejament
S'instal-lara un sistema biologic compacte prefabricat, muntat a desti segons especificacions tecniques de fabricant. Lequip es
dimensionara per a 6 habitants.

Es preveu una fossa séptica amb filtre biologic, dissenyada amb digestor, clarificador, filtre bioldgic i dues boques d’accés,
d‘instal-lacié horitzontal, de 2300 litres de volum, de 2.93m de longitud i 1.07m de diametre.

S'instal-lara una xarxa interior d’evacuacié i xarxa de petita evacuacié a les cambres humides (banys, cuina i safareig), realitzada
amb tub de PVC, série B per la xarxa de desguassos.

La xarxa de sanejament es connectara a la fossa séptica amb filtre biologic. Lequip es col-locara soterrat a la zona del cobert.
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4.12.4. Calefaccio
S'instal-lara una llar de foc a la sala de la planta baixa i una estufa de pellets o llenya a la sala de la P1, amb possibilitat d’alimen-
tacié d'un sistema de calefaccioé per radiadors.

4.13. Equipament de la cuina
S'instal-lara el seglient equipament fix:

- mobiliari per a cuina lineal de 4m de llargaria, de DM lacat amb moduls alts de 330 mm de fondaria, incloent modul sobre
campana i modul escorreplats, i moduls baixos de 600 mm de fondaria i 800 mm d‘alcaria, amb modul per a forn.

« mobiliari per ailla de cuina de 2m de llargaria i 1 d’amplada, de DM lacat amb moduls baixos de 600 mm de fondaria i 800
mm d’alcaria.

- taulell de cuina

+ campana extractora

- placa de coccid

- aigliera de planxa d'acer inoxidable amb aixeta monocomandament

4.14. Equipament banys
El bany de la planta baixa s'equipara amb banyera de 170x80cm i aixetes banyera, vater, i rentamans col-locat sobre taulell
incloent la col-locacio del sifé vist d'acabat cromat i les aixetes,

El bany de la planta primera s'equipara de la mateixa manera pero substituint la banyera per un plat de dutxa de 90x90.
A ambdds banys s’hi instal-laran mampares tant per la banyera com per la dutxa.

4.15. Equipament safareig
Instal-lacio de safareig, de 35| de capacitat, de color blanc, col-locat amb suports murals.

4.16. Porticons ant-intrusio
Es preveu instal-lar un porticons de planxa d’acer a la cara interior del forat de la obertura, situats a tocar de la fusteria envidria-
da, soldats al marc d’acer “corten” de configuracié de les obertures

Els porticons quan estan tancats queden enretirats del pla de facana mantenint 'ombra caracteristica que envaeix les obertu-
res amb les fusteries enretirades del pla de facana

Quan els porticons estan oberts també s'integren perfectament amb I'aspecte tradicional del mas, al quedar majoritariament
recollits sobre la superficie dels gruixuts brancals de formacié de l'obertura.

4.17. Bassa-safareig
Es preveu realitzar un revestiment continuo de micromorter de calg tipus “MORTEX", a la cara interior dels parament de la pisci-
na, mitjancant:

« projeccié de raig d'aigua a pressié i eliminacié de sals solubles mitjangant polvoritzacié de liquid netejador,
+ doble capa base de microciment monocomponent hidrofug, color verdds a escollir per la propietat;
- eliminacié de sals solubles de la capa base mitjancant polveritzacié de liquid netejador;

- doble capa decorativa (de 1 kg/m?” cada capa) de microciment monocomponent hidrofug, acabat llis, color verd, acolorit
en massa amb pigment en pasta; tractament superficial amb protector hidrofug en base aquosa, aplicat amb remolinador
d'esponja gruixuda.

« Es preveu la instal-lacié d'un equip complet de depuracioé de I'aigua de la piscina, que es col-locara enterrat.

4.18. Rafal (pérgola lleugera)

Pergola lleugera construida amb:

- sabates aillades

- pletina d'acer

- pilars de perfils laminats d'acer, tub de 100x100x4

« Biguetes IPE 120; biguetes de tub 120x40x4 i de 140x40x4; i llates tub 40x40x2
« cobertura de vimet o canyis

4,19. Barbacoa
La barbacoa es construira amb un mur perimetral d'obra de fabrica revestit amb morter de cal¢. Aquest mur funcionara a la
vegada com a tancament del cobert. Sobre aquest mur s’hi construiran adjacents la zona del foc, el taulell i la pica, .....

4.20. Pou

Un cop enderrocada la caseta del pou, es col-locara un gran tapa d’acer sobre un coronament del mur del pou. La tapa es
col3locara situada arran de terra.
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4,21, Cobert

Per la construccié del cobert es preveuen les seglients actuacions.

- sabates aillades

+ pilar de mad massis

« Bigues de fusta laminada GL24c, llargaria maxima 25m i tractament de sals de coure en autoclau amb un nivell de penetra-
cio NP 3,

« coberta de teula arab, col-locada sobre les llates a mode de llata per canal o bé mode a salt de garsa.

« placa de paviment de formigé hidrofug, 12 15 cm de gruix, amb armat de malla electrosoldada.

- Portal6 de planxa d'acer “corten’, o en el seu defecte, de planxa d’acer per pintar, format per perfils laminats i planxa plegada.

4.22. Paviment exterior

La zona de la placa de davant del mas es pavimentara amb un paviment de toves ceramiques rectangulars, de 28x14 cm,
col-locades seguint el dibuix del paviment del fons de la bassa, sobre base de formigé armat i subbase de graves. El perimetre
d'aquest paviment s'executara amb un encintat de mad massis col-locat a sardinell

4,23, Drenatges mur cos nord

A la base del peu dels murs de facana, per la seva cara exterior, es realitzaran unes rases longitudinals per poder instal-lar un
tub de drenatge, col-locar una malla nodular impermeable constra la cara enterrada de l'edifici; i el rebliment de la rasa amb
graves, tot amb l'objectiu de minimitzar I'entrada d’aigua a la planta baixa de mas i les afectacions per humitats.

4.24. Mitjans auxiliars
Per I'execucié de les obres de rehabilitacié del mas, es preveu el muntatge i desmuntatge d’una bastida i la seva amortitzacio
diaria per a un periode de 3 mesos.
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PRESSUPOST | AMIDAMENTS PER ESPAIS (PRESSUPOST)

CcoDI RESUM UTS LONGITUT AMPLADA ALCADA QUANTITAT PREU IMPORT
01 ENDERROCS
01.01 m*® Enderroc porxo
Fase 1
Porxo 4,20 4,50 3,00 56,70
TOtal FASE T ..ot 56,70 850,50
56,70 15,00 850,50
01.02 m? Arrencada paviment ceramic PB amb recuperacié de material
Fase 1
Sala 5,80 3,80 22,04
Cos posterior 9,40 2,90 27,26
Total Fase 1 49,30 591,60
49,30 12,00 591,60
01.03 m? Enderroc escales
Fase 1
Escala sala principal 3,50 3,50
Escala cos posterior 1,80 1,80
TOtal FASE T 5,30 79,50
5,30 15,00 79,50
01.04 m? Enderroc envans interiors
Fase 1
Envans PB cos posterior 2 2,90 2,60 15,08
Envans P1 cos posterior - a 3 2,90 2,50 21,75
Envans P1 cos posterior - b 1 2,20 2,65 5,83
Envans P1 cos posterior - ¢ 1 3,80 2,65 10,07
TOtal FASE T ..ot 52,73 421,84
52,73 8,00 421,84
01.05 m? Enderroc sostre (sala)
Fase 1
Sostre sala principal 6,00 4,00 24,00
TOtAl FASE T ..o 24,00 1.080,00
24,00 45,00 1.080,00
01.06 m® Enderroc mur (cort bestiar-sala)
Fase 1
Mur corral/sala 3,90 0,40 4,00 6,24
TOtAl FASE T .o 6,24 1.216,80
6,24 195,00 1.216,80
01.07 m Enderroc embigat fusta (cort bestiar)
Fase 1
5 1,50 7,50
TOtAl FASE T 7,60 135,00
7,50 18,00 135,00
01.08 m? Enderroc coberta (cort bestiar)
Fase 1
Coberta cort bestiar 4,00 4,50 18,00
Total Fase 1 18,00 270,00
18,00 15,00 270,00
01.09 m? Desmuntatge teules (coberta sala cos davant)
Fase 1
Coberta sala 6,40 450 28,80
TOtAl FASE T 28,80 432,00
28,80 15,00 432,00
01.10 u Arrencada fusteries
Fase 1
Portes PB 3 3,00
Armaris en fornicula PB 2 2,00
Finestres P1 6 6,00
27 julio 2021 1
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PRESSUPOST | AMIDAMENTS PER ESPAIS (PRESSUPOST)

coDI RESUM UTS LONGITUT AMPLADA ALCADA QUANTITAT PREU IMPORT
Finestrd corral 1 1,00
Total Fase 1 12,00 300,00
12,00 25,00 300,00
01.11 m? Modificacié buits faganes
Fase 1
PB - fagana nord-oest 2 0,60 0,60 0,72
PB - fagana sud-oest 1 0,60 0,60 0,36
PB - facana sud-est (a) 1 1,20 2,10 2,52
PB - fagana sud-est (b) 1 1,80 0,90 1,62
PB - facana sud-est (c) 1 1,80 2,10 0,76 0.2
PB - fagana nord-est 1 0,90 2,10 1,89
P1 - facana nord-oest (a) 2 0,60 0,60 0,72
P1 - facana nord-oest (b) 2 0,60 0,90 022 0.2
P1 - fagana sud-oest 1 0,60 0,60 0,07 0.2
P1 - fagana sud-est (a) 1 0,90 0,90 0,81
P1 - facana sud-est (b) 1 0,90 0,90 0,16 0.2
TOtal FASE ..ot 9,85 1.182,00
9,85 120,00 1.182,00
01.13 m? Desmuntatge teules (coberta cos posterior)
Fase 1
Coberta cos posterior 10,20 4,20 42,84
Total Fase 1 42,84 642,60
42,84 15,00 642,60
01.14 m*® Enderroc caseta pou
Fase 1
Caseta pou 4,00 2,00 2,20 17,60
Total FASE T ...t 17,60 264,00
17,60 15,00 264,00
Total 01 7.465,84
02 MOVIMENTS DE TERRES
02.01 m® Excavaci6 per a forjat sanitari
Fase 1
Excavaci6 per forjat sanitari 65,00 0,50 32,50
TOtal FASE ..ot 32,50 1.040,00
32,50 32,00 1.040,00
02.02 m® Excavacio per depuradora
Fase 1
Excavaci6 per depuradora hiologica 4,00 2,50 1,50 15,00
TOtAl FASE T .o 15,00 480,00
15,00 32,00 480,00
02.03 m® Excavacio rases instal-lacions
Fase 1
Rases 20,00 0,50 0,50 5,00
TOtAl FASE T 5,00 75,00
5,00 15,00 75,00
02.04 m® Terraplemat i piconatge de rases
Fase 1
Rases 20,00 0,50 0,50 5,00
TOtAl FASE T 5,00 250,00
5,00 50,00 250,00
02.05 m® Estesa de terres no contaminades a I'obra
Fase 1
Terres (forjat sanitari) 65,00 0,50 43,88 1.35
Terres (depuradora biologica) 4,00 2,50 1,50 20,25 1.35
Terres (rases instal-lacions) 20,00 0,50 0,50 6,75 1.35

27 julio 2021 2
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PRESSUPOST | AMIDAMENTS PER ESPAIS (PRESSUPOST)

CcoDI RESUM UTS LONGITUT AMPLADA ALCADA QUANTITAT PREU IMPORT
TOtAl FASE T 70,88 354,40
70,88 5,00 354,40
02.06 m® Excavacio per cisterna
Fase 1
Excavaci6 per cisterna 3,00 2,00 2,00 12,00
TOtAl FASE T 12,00 384,00
12,00 32,00 384,00
Total 02 2.583,40
03 GESTIO DE RESIDUS
03.01 m* Transport de residus
Fase 1
Total residus fase 1 75,00
TOtal FASE ..ot 75,00 900,00
75,00 12,00 900,00
03.02 m?® Deposico controlada en diposit autoritzat
Fase 1
Total residus fase 1 75,00
TOtAl FASE T 75,00 1.125,00
75,00 15,00 1.125,00
Total 03 2.025,00
04 FORJAT SANITARI | PAVIMENTS
04.01 m?* Recrescut alleugerit amb encofrat no recuperable (PB)
Fase 1
Forjat sanitari 65,00 65,00
TOtal FASE ..o 65,00 2.925,00
65,00 45,00 2.925,00
Total 04 2.925,00
05 SOSTRES | ESCALA
05.01 u Escala de planxa d'acer plegada
Fase 1
Escala PB-P1 1 1,00
JLC L R 1,00 3.000,00
1,00 3.000,00 3.000,00
05.02 m? Sostre de panell de fusta contralaminada (sala)
Fase 1
Sostre sala 4,00 4,50 18,00
Total Fase 1 18,00 2.160,00
18,00 120,00 2.160,00
05.03 u Substitucié puntual de biga de fusta (cos posterior)
Fase 1
Bigues sostre PB_cos posterior 3 3,00
TOtAl FASE T 3,00 450,00
3,00 150,00 450,00
05.04 m? Revolté ceramic de maé de pla, un gruix de maé massis (cos posterior)
Fase 1
Zona escala cos nord 3,00 3,00
TOtAl FASE T .o 3,00 150,00
3,00 50,00 150,00
05.05 Massissat revolto (cos posterior)
Fase 1
Zona escala cos nord 3,00 3,00
27 julio 2021 3
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PRESSUPOST | AMIDAMENTS PER ESPAIS (PRESSUPOST)

CcoDI RESUM UTS LONGITUT AMPLADA ALCADA QUANTITAT PREU IMPORT
TOtAl FASE T 3,00 54,00
3,00 18,00 54,00
Total 05 5.814,00
06 COBERTES
06.01 m? Coberta (bigues fusta + tauler fusta + capa compres. + b. vapor + aill. térm. 16cm + lam. imp.
transp. + llist. fusta + teules)
Fase 1
Coberta corral 4,00 4,50 18,00
Total Fase 1 18,00 3.600,00
18,00 200,00 3.600,00
06.02 m? Coberta (taulell cer. exist. + capa compres. + b. vapor + aill. térm. 16¢cm + lam. imp. transp. +
llist. fusta + teules)
Fase 1
Coberta sala P1 (cos davant) 6,40 4,50 28,80
Coberta (cos posterior) 10,50 4,50 47,25
TOtAl FASE T .o 76,05 11.027,25
76,05 145,00 11.027,25
06.03 m Rafec de 3 fulls de maé massis
Fase 1
Rafec fagana sud-oest (cos davant) 4,50 4,50
Rafec fagana nor-est (cos posterior) 10,50 10,50
TOtAl FASE T .o 15,00 1.140,00
15,00 76,00 1.140,00
06.04 m3 Recrescut perimetre mur fagana
Fase 1
Perimetre recrescut mur fagana cos davant (ocultar 19,00 0,30 0,30 171
aillament)
Perimetre recrescut mur fagana cos posterior (ocultar 28,00 0,30 0,30 2,52
aillament)
Total Fase 1 4,23 1.269,00
4,23 300,00 1.269,00
06.05 m  Minvell de planxa
Fase 1
Minvell coberta cos sud amb mur cos nord 10,00 10,00
TOtal FASE T ..ot 10,00 360,00
10,00 36,00 360,00
Total 06 17.396,25
07 PARTICIONS INTERIORS
07.02 m? Enva per extradossat de 7cm de gruix i aillament 6cm
Fase 1
Doblat paret P1 (escala - cos davant) 1 4,00 3,30 13,20
TOtAl FASE T 13,20 422,40
13,20 32,00 422,40
Total 07 422,40
27 julio 2021 4
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PRESSUPOST | AMIDAMENTS PER ESPAIS (PRESSUPOST)

CcoDI RESUM UTS LONGITUT AMPLADA ALCADA QUANTITAT PREU IMPORT
08 REVESTIMENTS
08.06 m? Emblanquinat de parets i sostres - (neteja prévia i escatat + humectacio + 2 capes)
Fase 1
PB - Sostre cos posterior 10,00 3,00 30,00
TOtal FaSE ..o 30,00 600,00
30,00 20,00 600,00
08.07 u Reblert forat contorn noves obertures
Fase 1
PB - balconeres 2 2,00
PB - porta 1 1,00
PB - finestres 3 3,00
P1 - finestres 7 7,00
TOtal FaSE ... 13,00 780,00
13,00 60,00 780,00
08.08 m? Arrebossat amb morter de calg, parament vertical exterior (fagana nord-est)
Fase 1
Fagana nord-est (P1) 8,00 3,50 28,00
TOtal FASE ..ot 28,00 980,00
28,00 35,00 980,00
Total 08 2.360,00
10 CONTORNS OBERTURES
09.01 Porta interior, 1 fulla de 82cm
Fase 1
PB_balconera cuina 1 10,00 0,40 4,00
PB_balconera sala 1 7,80 0,40 312
PB_finetres 60x60 3 2,40 0,40 2,88
P1_finestres 60x60 3 2,40 0,40 2,88
P1_finestres 60x90 2 3,00 0,40 2,40
P1_finestres 90x90 2 3,60 0,40 2,88
PB_porta nova 1 6,00 0,40 2,40
TOtAl FASE T .o 20,56 6.908,16
20,56 336,00 6.908,16
Total 10 6.908,16
11 FUSTERIES EXTERIORS
11.01 Balconera 2 fulles, alumini lacat fosc (amb trencament de pont térmic)
Fase 1
PB - balconera sala 1 1,00
TOtal FASE ..ot 1,00 1.015,00
1,00 1.015,00 1.015,00
11.02 Balconera de 2 fulles i fixe superior, alumini lacat fosc (amb trencament de pont térmic)
Fase 1
PB - balconera cuina 1 1,00
TOtAl FASE T 1,00 1.685,00
1,00 1.685,00 1.685,00
11.03 Finestra d'1 fulla, alumini lacat fosc (amb trencament de pont térmic)
Fase 1
PB - finestres habitacit/sala jocs 2 2,00
PB - finestres safareig 1 1,00
P1 - habitacié 1 1 1,00
P1 - bany 1 1,00
P1 - habitacio 2 1 1,00
TOtal FASE ..ot 6,00 2.436,00
6,00 406,00 2.436,00
11.04 Finestra d'1 fulla, alumini lacat fosc (amb trencament de pont térmic)
Fase 1
P1 - finestra habitaci6 1 1 1,00
P1 - finestra habitaci 2 1 1,00
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TOtAl FASE T 2,00 860,00
2,00 430,00 860,00
11.05 Finestra d'1 fulla, alumini lacat fosc (amb trencament de pont térmic)
Fase 1
Finestra estudi 2 2,00
TOtal FASE Tt 2,00 920,00
2,00 460,00 920,00
Total 11 6.916,00
12 INSTAL-LACIONS
12.05 Cisterna prefabricada d'aigua potable, prefabricada, per enterrar
Fase 1
Cisterna per emmagatzematge de I'aigua del pou i bomba 1 1,00
a pressio
TOtal FASE ..ot 1,00 2.000,00
1,00 2.000,00 2.000,00
12.06 u Instal-lacié de sanejament (xarxa general i connexié a depuradora)
Fase 1
Instal-laci6 de sanejament general 1 1,00
TOtAl FASE T 1,00 1.500,00
1,00 1.500,00 1.500,00
12.07 u Depuradora amb filtre biologic
Fase 1
Depuradora amb filtre biologic 1 1,00
TOtal FaSE ..o 1,00 2.500,00
1,00 2.500,00 2.500,00
Total 12 6.000,00
16 PORTICONS MAS
16.01 m? Porticons de planxa d'acer
Fase 1
PB_balconera cuina 1 1,80 3,10 5,58
PB_balconera sala 1 1,80 2,10 3,78
PB_finetres 60x60 3 0,60 0,60 1,08
P1_finestres 60x60 3 0,60 0,60 1,08
P1_finestres 60x90 2 0,60 0,90 1,08
P1_finestres 90x90 2 0,90 0,90 1,62
PB_porta nova 1 0,90 2,10 1,89
TOtal FASE ..ot 16,11 16.110,00
16,11 1.000,00 16.110,00
Total 16 16.110,00
20 POU
20.01 u Tapad'acer pou
Fase 1
Tapa pou 1 1,00
TOtAl FASE T 1,00 360,00
1,00 360,00 360,00
20.02 m® Cércol de formigé per coronament pou i suport tapa
Fase 1
Ceércol pou 3,50 3,00 0,30 3,15
TOtal FaSE ..o 3,15 1.260,00
3,15 400,00 1.260,00
Total 20 1.620,00
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24 MITJANS AUXILIARS
24.01 m? Muntatge i desmuntatge bastida
Fase 1
Bastida 30,00 7,00 210,00
TOtal FASE T oo 210,00 1.890,00
210,00 9,00 1.890,00
24.02 m? Amortitzacio diaria de bastida
Fase 1
Bastida (3 mesos) 90 10,00 7,00 6.300,00
TOtal FASE T oo 6.300,00 756,00
6.300,00 0,12 756,00
Total 24 2.646,00
TOTAL 81.192,05
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03 GESTIO DE RESIDUS
03.01 m® Transport de residus
Fase 2
Total residus fase 2 5,50 5,50
TOtAl FASE 2. 5,50 66,00
5,50 12,00 66,00
03.02 m* Deposicé controlada en diposit autoritzat
Fase 2
Total residus fase 2 5,50 5,50
TOtAl FASE 2., 5,50 82,50
5,50 15,00 82,50
Total 03 148,50
04 FORJAT SANITARI | PAVIMENTS
04.02 m? Paviment de micromorter de calg (PB)
Fase 2
Paviment planta baixa 65,00 65,00
Planta primera (bany) 4,00 4,00
TOMAl FASE 2. 69,00 6.900,00
69,00 100,00 6.900,00
04.03 m? Autoanivellant per paviment (P1)
Fase 2
Paviment planta primera 29,00 29,00
TOtAl FASE 2. 29,00 725,00
29,00 25,00 725,00
04.04 m? Paviment de toves ceramica manual (P1)
Fase 2
Paviment planta primera (cos nord) 25,00 25,00
TOtal FASE 2. 25,00 2.250,00
25,00 90,00 2.250,00
04.05 m  Socul ceramic de fang cuit manual (P1)
Fase 2
P1-habitacié 1 13,00 13,00
P1-habitacié 2 13,50 13,50
P1-passadis 8,00 8,00
TOtAl FASE 2. 34,50 552,00
34,50 16,00 552,00
Total 04 10.427,00
07 PARTICIONS INTERIORS
07.01 m?* Enva divisori de 7cm de gruix
Fase 2
Divisories planta baixa 3 3,00 2,60 23,40
Divisories planta primera (a) 2 3,00 2,45 14,70
Divisories planta primera (b) 1 2,80 2,60 7,28
TOMAl FASE 2. 45,38 816,84
45,38 18,00 816,84
07.02 m? Enva per extradossat de 7cm de gruix i aillament 6cm
Fase 2
Doblat paret P1 (habitacio 2 - cos posterior) 1 3,00 2,45 7,35
Total Fase 2 7,35 235,20
7,35 32,00 235,20
Total 07 1.052,04
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08 REVESTIMENTS
08.01 m? Enguixat parament vertical (envans nous)
Fase 2
Divisories planta baixa 3 3,00 2,60 46,80 2
Doblat paret P1 (escala) 1 4,00 3,30 13,20
Divisories planta primera (a) 2 3,00 2,45 29,40 2
Divisories planta primera (b) 1 2,80 2,60 14,56 2
Doblat paret P1 (habitaci6 2 - cos posterior) 1 3,00 2,45 7,35
TOtal FASE 2. 111,31 1.113,10
111,31 10,00 1.113,10
08.02 m? Arrebossat de parament vertical (zona banyera o dutxa)
Fase 2
Zona banyera o dutxa (PB) - a 1,70 2,20 3,74
Zona banyera o dutxa (PB) - b 2 0,80 2,20 3,52
Zona banyera o dutxa (P1) 2 0,90 2,20 3,96
TOtAl FASE 2. 11,22 280,50
11,22 25,00 280,50
08.03 m? Pintat parament vertical (envans nous)
Fase 2
Divisories planta baixa 3 3,00 2,60 46,80 2
Doblat paret P1 (escala) 1 4,00 3,30 13,20
Divisories planta primera (a) 2 3,00 2,45 2940 2
Divisories planta primera (b) 1 2,80 2,60 1456 2
Doblat paret P1 (habitacid 2 - cos posterior) 1 3,00 2,45 7,35
Total Fase 2.... 111,31 667,86
111,31 6,00 667,86
08.04 m? Enrajolat de parament vertical (zona banyera)
Fase 2
Zona banyera o dutxa (PB) - a 1,70 2,20 3,74
Zona banyera o dutxa (PB) - b 2 0,80 2,20 3,52
Zona banyera o dutxa (P1) 2 0,90 2,20 3,96
TOMEl FASE 2. 11,22 617,10
11,22 55,00 617,10
08.05 m? Escatat, reomplert fisures i consolidacié amb aigua de calg (murs existents - cara interior)
Fase 2
PB - mur nord-oest 9,50 2,60 24,70
PB - mur central (cara cos posterior) 9,50 2,60 24,70
PB i P1 - mur sud-est 9,50 4,50 42,75
PB - mur nord-est cos posterior 3,00 2,60 7,80
PB - mur nord-est cos davant 4,00 2,60 10,40
PB - mur sud-oest cos posterior 3,00 2,60 7,80
PB - mur sud-oest cos davant 4,00 3,20 12,80
P1 - mur central (cara cos davant)) 9,50 4,50 42,75
P1 - mur nord-est cos posterior 9,50 2,10 19,95
P1 - mur central (cara cos posterior) 9,50 2,85 27,08
P1 - mur sud-oest 3,00 2,45 7,35
TOLAl FASE 2. 228,08 2.280,80
228,08 10,00 2.280,80
08.06 m? Emblanquinat de parets i sostres - (neteja prévia i escatat + humectacio + 2 capes)
Fase 2
PB - mur nord-oest 9,50 2,60 24,70
PB - mur central (cara cos posterior) 9,50 2,60 24,70
PB i P1 - mur sud-est 9,50 4,50 42,75
PB - mur nord-est cos posterior 3,00 2,60 7,80
PB - mur nord-est cos davant 4,00 2,60 10,40
PB - mur sud-oest cos posterior 3,00 2,60 7,80
PB - mur sud-oest cos davant 4,00 3,20 12,80
P1 - mur central (cara cos davant)) 9,50 4,50 42,75
P1 - mur nord-est cos posterior 9,50 2,10 19,95
P1 - mur central (cara cos posterior) 9,50 2,85 217,08
P1 - mur sud-oest 3,00 2,45 7,35
P1 - sostre sala (cos davant) 6,00 4,00 24,00
P1 - sostre cos posterior 10,00 3,00 30,00
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TOtAl FASE 2. 282,08 5.641,60
282,08 20,00 5.641,60
08.09 m? Pintat al silicat efecte veladura sobre parament vertical exterior (faganes)
Fase 2
Facana sud-est 60,00 60,00
Fagana sud-oest 40,00 40,00
Facana nord-oest 30,00 30,00
Facana nord-est 45,00 45,00
TOtAl FASE 2. 175,00 2.625,00
175,00 15,00 2.625,00
Total 08 13.225,96
09 FUSTERIES INTERIORS
09.01 Porta interior, 1 fulla de 82cm
Fase 2

Portes interiors PB (bany) 1,00

1
Porta interior PB (habitacié-sala) 1 1,00
Portes interiors P1 3 3,00
Portes interiors PB (safarieg, habitaci6) 2 2,00
Total Fase 2 7,00 2.352,00
7,00 336,00 2.352,00
09.02 Porta interior, 2 fulles de 60cm
Fase 2
PB-porta sala/habitacio 1 1,00
TOtAl FASE 2. 1,00 530,00
1,00 530,00 530,00
Total 09 2.882,00
12 INSTAL-LACIONS
12.01 u Instal-lacio eléctrica interior (distribucio interior PB + previsié ampliacid)
Fase 2
Instal-laci6 eléctrica 1 1,00
TOtAl FASE 2. 1,00 4.000,00
1,00 4.000,00 4.000,00
12.02 u Instal-lacié interior fontaneria (distribucié interior PB + previsié ampliacio)
Fase 2
Instal-lacio fontaneria 1 1,00
TOMEl FASE 2. 1,00 3.000,00
1,00 3.000,00 3.000,00
12.03 u Termo eléctric
Fase 2
Escalfador ACS 1 1,00
TOtAl FASE 2. 1,00 600,00
1,00 600,00 600,00
12.04 u Plaques fotovoltaiques
Fase 2
Kit plagues fotovoltaiques 1 1,00
TOtAl FASE 2. 1,00 1.000,00
1,00 1.000,00 1.000,00
12.08 u Instal-lacié de sanejament (petita evacuacio)
Fase 2
Instal-laci6 sanejament (petita evacuacié PB i P1) 1 1,00
Total Fase 2 1,00 1.000,00
1,00 1.000,00 1.000,00
12.09 u Llar de foc per llenya
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Fase 2
PB - llar de foc 1,00
TOMEl FASE 2. 1,00 2.000,00
1,00 2.000,00 2.000,00
12.10 u Estufa a pellets o llenya, amb possibilitat d'alimentacié d'un sistema de calefaccié per
radiadors
Fase 2
P1 - estufa a pelets 1,00
TOtAl FASE 2. 1,00 4.500,00
1,00 4.500,00 4.500,00
12.11 u Instal-lacié de calefaccié PB i P1 (radiadors aluminis)
Fase 2
Radiadors PB i P1 1,00
TOtAl FASE 2. 1,00 4.500,00
1,00 4.500,00 4.500,00
Total 12 20.600,00
13 EQUIPAMENT CUINA
13.01 m  Mobiliari de cuina (moduls alts i baixos)
Fase 2
Mobles cuina (adjacents paret) 4,00 4,00
TOMAl FASE 2. 4,00 2.000,00
4,00 500,00 2.000,00
13.02 m Taulell de cuina
Fase 2
Taulell (adjacent paret) 4,00 4,00
Taulell illa 2,00 4,00
TOMEl FASE 2. 8,00 2.400,00
8,00 300,00 2.400,00
13.03 u Campana extractora
Fase 2
Campana cuina 1,00
TOtAl FASE 2. 1,00 1.500,00
1,00 1.500,00 1.500,00
13.04 u Placa coccio
Fase 2
Placa cuina 1,00
TOtAl FASE 2. 1,00 500,00
1,00 500,00 500,00
13.05 u Aigiiera de planxa d'acer inoxidable + aixeta monocomandament
Fase 2
Pica cuina 1,00
Total Fase 2 1,00 400,00
1,00 400,00 400,00
13.06 m Mobiliari de cuina (moduls baixos)
Fase 2
Mobles cuina (illa) 2,00 4,00
TOMAl FASE 2.t 4,00 1.440,00
4,00 360,00 1.440,00
Total 13 8.240,00
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14 EQUIPAMENT BANY
14.01 u Banyera o dutxa + aixetes
Fase 2
Banyera PB 1 1,00
Dutxa P1 1 1,00
TOtAl FASE 2. 2,00 2.000,00
2,00 1.000,00 2.000,00
14.02 u Vater
Fase 2
Vater PB 1 1,00
Vater P1 1 1,00
TOtAl FASE 2. 2,00 1.200,00
2,00 600,00 1.200,00
14.03 u Rentamans + taulell + aixeta + sifo vist
Fase 2
Rentamans PB 1 1,00
Rentamans P1 1 1,00
TOtAl FASE 2. 2,00 1.700,00
2,00 850,00 1.700,00
Total 14 4.900,00
15 EQUIPAMENT SAFAREIG
15.01 u Safareig + aixeta
Fase 2
Safareig 1 1,00
TOtAl FASE 2. 1,00 300,00
1,00 300,00 300,00
Total 15 300,00
18 RAFAL
18.01 m?® Sabates aillades pilars rafal
Fase 2
Sabates estructura pérgola rafal 3 0,60 0,60 0,40 0,43
TOtAl FASE 2. 0,43 86,00
0,43 200,00 86,00
18.02 m? Platina d'acer
Fase 2
Platina pilars 3 0,20 0,20 0,12
Total Fase 2 0,12 17,40
0,12 145,00 17,40
18.03 kg Pilar d'acer
Fase 2
Pilars tub 100x100x4 3 2,50 12,17 91,28
TOtAl FASE 2. 91,28 607,01
91,28 6,65 607,01
18.04 kg Biguetes de perfils laminats
Fase 2
Biguetes IPE 120 2 4,25 13,40 113,90
Biguetes tub 120x40x4 7 4,30 9,59 288,66
Llates tub 40x40x2 8 4,25 2,28 77,52
Biguetes IPE 120 2 4,25 13,40 113,90
TOtAl FASE 2. 593,98 4.454,85
593,98 7,50 4.454,85
18.05 m? Cobertura de vimet o canyis
Fase 2
Cobricié pérgola rafal 8,60 4,50 38,70
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TOtAl FASE 2. 38,70 696,60
38,70 18,00 696,60
18.06 m® Excavacié per fonaments (sabates aillades)
Fase 2
Sabates estructura pérgola rafal 3 0,60 0,60 0,40 0,43
TOtAl FASE 2. 0,43 6,45
0,43 15,00 6,45
18.07 m® Estesa de terres no contaminades a I'obra
Fase 2
Sabates estructura pérgola rafal 3 0,60 0,60 0,40 0,58 1.35
TOtAl FASE 2. 0,58 2,90
0,58 5,00 2,90
Total 18 5.871,21
23 DRENATGE MUR COS NORD
23.01 m® Excavaci6 de rasa per drenatge
Fase 2
Mur fagana sud-oest 3,00 0,60 1,50 2,70
Mur fagana nor-oest 11,00 0,60 1,50 9,90
Total Fase 2 12,60 100,80
12,60 8,00 100,80
23.02 m® Rebliment de rasa
Fase 2
Mur fagana sud-oest 3,00 0,60 1,50 2,70
Mur fagana nor-oest 11,00 0,60 1,50 9,90
TOMAl FASE 2. 12,60 226,80
12,60 18,00 226,80
23.03 m Tub de drenatge + geotextil
Fase 2
Mur fagana sud-oest 3,00 3,00
Mur facana nor-oest 11,00 11,00
TOMAl FASE 2. 14,00 168,00
14,00 12,00 168,00
23.04 m? Lamina impermeable
Fase 2
Mur fagana sud-oest 3,00 2,00 6,00
Mur facana nor-oest 11,00 2,00 22,00
TOMGl FASE 2. 28,00 420,00
28,00 15,00 420,00
23.05 m Reblert de graves
Fase 2
Mur facana sud-oest 3,00 3,00
Mur fagana nor-oest 11,00 11,00
TOtal FASE 2. 14,00 210,00
14,00 15,00 210,00
Total 23 1.125,60
TOTAL 68.772,31
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03 GESTIO DE RESIDUS
03.01 m® Transport de residus
Fase 3
Total residus fase 3 6,50 6,50
TOtal FASE 3. 6,50 78,00
6,50 12,00 78,00
03.02 m* Deposicé controlada en diposit autoritzat
Fase 3
Total residus fase 3 6,50 6,50
TOtal FASE 3. 6,50 97,50
6,50 15,00 97,50
Total 03 175,50
17 BASSA-SAFAREIG
17.01 Revestiment continu vas piscina
Fase 3
Perimetre vas 12,50 1,50 18,75
Fons vas 10,00 10,00
Total FASE 3., 28,75 3.450,00
28,75 120,00 3.450,00
17.02 Equip de depuracié aigua piscina
Fase 3
Equip depuracio piscina 1 1,00
TOtAl FASE 3. 1,00 2.000,00
1,00 2.000,00 2.000,00
17.03 m® Excavacié per equip depuracié piscina
Fase 3
Excavaci6 per equip depuracié 1,50 1,50 1,50 3,38
TOtal FASE 3. 3,38 108,16
3,38 32,00 108,16
02.05 m® Estesa de terres no contaminades a I'obra
Fase 3
Terres (equip depuracié piscina) 1,50 1,50 1,50 456 1.35
TOtAl FASE 3. 4,56 22,80
4,56 5,00 22,80
Total 17 5.580,96
18 RAFAL
18.01 m* Sabates aillades pilars rafal
Fase 3
Sabates estructura pergola rafal (ampliacio) 2 0,60 0,60 0,60 0,43
TOtal FASE 3., 0,43 86,00
0,43 200,00 86,00
18.02 m? Platina d'acer
Fase 3
Platina pilars (ampliacit) 2 0,20 0,20 0,08
TOtal FASE 3. 0,08 11,60
0,08 145,00 11,60
18.03 kg Pilar d'acer
Fase 3
Pilars tub 100x100x4 (ampliacié) 2 2,50 12,17 60,85
TOtal FASE ..o 60,85 404,65
60,85 6,65 404,65
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18.04 kg Biguetes de perfils laminats
Fase 3
Biguetes tub 140x40x4 6 1,30 9,59 74,80
Llates tub 40x40x2 8 4,30 2,28 78,43
TOtal FASE 3. 153,23 1.149,23
153,23 7,50 1.149,23
18.05 m? Cobertura de vimet o canyis
Fase 3
Cobrici6 pérgola rafal 8,60 4,50 38,70
TOtal FASE 3.t 38,70 696,60
38,70 18,00 696,60
18.06 m* Excavacio per fonaments (sabates aillades)
Fase 3
Sabates estructura pérgola rafal 2 0,60 0,60 0,40 0,29
TOtal FASE 3., 0,29 4,35
0,29 15,00 4,35
18.07 m® Estesa de terres no contaminades a I'obra
Fase 3
Sabates estructura pérgola rafal 2 0,60 0,60 0,40 039 1.35
TOtal FASE 3. 0,39 1,95
0,39 5,00 1,95
Total 18 2.354,38
19 BARBACOA
19.01 m? Paret de tancament barbacoa
Fase 3
Paret barbacoa 8,00 2,70 21,60
TOtAl FASE 3. 21,60 1.080,00
21,60 50,00 1.080,00
19.02 m? Particions suport taulell
Fase 3
Particions barbacoa 5 0,60 0,90 2,70
Total Fase 3 2,70 97,20
2,70 36,00 97,20
19.03 m? Taulell barbacoa
Fase 3
Taulell 2,75 0,60 1,65
TOtal FASE 3. 1,65 660,00
1,65 400,00 660,00
19.04 u Barbacoa
Fase 3
Barbacoa 1 1,00
TOtAl FASE 3. 1,00 2.000,00
1,00 2.000,00 2.000,00
19.05 m? Porticons particions sota taulell
Fase 3
Portelles 4 0,60 0,90 2,16
TOtal FASE 3. 2,16 1.296,00
2,16 600,00 1.296,00
19.06 m? Arrebossat parament vertical
Fase 3
Paret barbacoa 2 8,00 2,70 43,20
TOtal FASE 3. 43,20 1.296,00
43,20 30,00 1.296,00
27 julio 2021 2
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PRESSUPOST | AMIDAMENTS PER ESPAIS (PRESSUPOST)

coDI RESUM UTS LONGITUT AMPLADA ALCADA QUANTITAT PREU IMPORT
19.07 m? Pintat parament vertical
Fase 3
Paret barbacoa 2 8,00 2,70 43,20
Total Fase 3 43,20 518,40
43,20 12,00 518,40
Total 19 6.947,60
21 COBERT
18.06 m® Excavacié per fonaments (sabates aillades)
Fase 3
Sabata pilar 3 0,80 0,80 0,50 0,96
Total FaSE 3o 0,96 14,40
0,96 15,00 14,40
21.02 m® Excavacié per caixa paviment
Fase 3
Paviment cobert 55,00 0,20 11,00
TOtal FASE 3. 11,00 66,00
11,00 6,00 66,00
18.07 m?® Estesa de terres no contaminades a I'obra
Fase 3
Sabata pilar 3 0,80 0,80 0,50 130 1.35
Total Fase 3 1,30 6,50
1,30 5,00 6,50
21.04 m?* Sabata pilars
Fase 3
Sabata pilar 3 0,80 0,80 0,50 0,96
TOtal FASE 3. 0,96 192,00
0,96 200,00 192,00
21.05 m® Pilar de maé massis
Fase 3
Pilars coberts 3 0,30 0,30 3,00 0,81
Total FASE 3. 0,81 567,00
0,81 700,00 567,00
21.06 m*® Embigat de fusta
Fase 3
Bigues cobert 9 8,50 0,16 0,24 2,94
Jassera cobert 1 8,00 0,20 0,30 0,48
TOtal FASE 3.t 3,42 6.156,00
3,42 1.800,00 6.156,00
21.07 m? Coberta de teula arab (llata per canal)
Fase 3
Coberta cobert 8,00 8,00 64,00
TOAl FASE 3.t 64,00 7.680,00
64,00 120,00 7.680,00
21.08 m? Paviment de formigé
Fase 3
Paviment cobert 55,00 55,00
TOtal FASE 3. 55,00 2.750,00
55,00 50,00 2.750,00
21.09 m? Portes d'acer
Fase 3
Porta lateral barbacoa 2,80 2,10 5,88
Portes cobert 2 3,00 2,10 12,60
TOtAl FASE 3. 18,48 11.088,00
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CcoblI RESUM UTS LONGITUT AMPLADA ALCADA QUANTITAT PREU IMPORT
18,48 600,00 11.088,00
Total 21 28.519,90
22 PAVIMENT EXTERIOR
22.01 m? Paviment de toves
Fase 3
Paviment exterior (zona davant del mas) 75,00 75,00
Paviment exterior (ampliacié davant cobert) 35,00 35,00
TOtal FASE 3. 110,00 6.050,00
110,00 55,00 6.050,00
22.02 m* Base de formigé armat
Fase 3
Paviment exterior (zona davant del mas) 75,00 75,00
Paviment exterior (ampliacié davant cobert) 35,00 35,00
Total FASE 3. 110,00 11.000,00
110,00 100,00 11.000,00
22.03 m? Subbase de graves
Fase 3
Subbase paviment exterior (zona davant del mas) 75,00 75,00
Subbase paviment exterior (ampliacio davant cobert) 35,00 35,00
TOtal FASE ... 110,00 1.100,00
110,00 10,00 1.100,00
22.04 m*® Excavacio per caixa de paviment
Fase 3
Caixa paviment exterior (zona davant del mas) 75,00 0,15 11,25
Caixa paviment exterior (ampliacio davant cobert) 35,00 0,15 5,25
TOtAl FASE 3. 16,50 99,00
16,50 6,00 99,00
22.05 m® Estesa de terres no contaminades a I'obra
Fase 3
Caixa paviment exterior (zona davant del mas) 75,00 0,15 11,25
Caixa paviment exterior (ampliacié davant cobert) 35,00 0,15 5,25
TOtal FASE 3. 16,50 82,50
16,50 5,00 82,50
22.06 m® Perimetre de mao massis col-locat a sardinell
Fase 3
Perimetre paviment exterior (zona davant del mas) 26,00 0,30 0,15 1,17
Perimetre paviment exterior (ampliacié davant cobert) 20,00 0,30 0,15 0,90
Total FASE 3. 2,07 1.449,00
2,07 700,00 1.449,00
Total 22 19.780,50
TOTAL 63.358,84
27 julio 2021 4

Nuria Anguera Torrell

JordiFlosPrats - (D 0 D


drojo
Resaltado

drojo
Resaltado


| | Nuria Anguera i Jordi Flos, arquitectes

PROJECTE D'ACTUACIO ESPECIFICA PER A LA REHABILITACIO DEL MAS PALLARES

AMIDAMENTS | PRESSUPOST APROXIMAT - 58 de 137

RESUM DE PRESSUPOST PER FASES:

FASE 1
01
02
03
04
05
06
07
08
10
1
12
16
20
24

FASE 2
03
04
07
08
09
12
13
14
15
18
23

FASE 3
03
17
18
19
21
22

Enderrocs
Moviment de terres
Gestid de residus

Forjat sanitari i paviments

Sostre i escala
Cobertes
Particions interiors
Revestiments
Contorn obertures
Fusteries extriors
Instal-lacions
Porticons mas

Pou

Mitjans auxiliars
PEM FASE 1

Gestid de residus

Forjat sanitari i paviments

Particions interiors
Revestiments

Fusteries interiors
Instal-lacions
Equipament cuina
Equipament bany
Equipament safareig
Rafal (pérgola lleugera)
Drenatge murs cos nord
PEM FASE 2

Gestio de residus
Bassa-safareig

Rafal (pérgola lleugera)
Barbacoa

Cobert

Paviment exterior

PEM FASE 3

7.465,84 €
2.583,40€
2.025,00 €
2.925,00 €
5.814,00 €
17.369,25 €
422,40 €
2.360,00 €
6.908,16 €
6.916,00 €
6.000,00 €
16.110,00 €
1.620,00 €
2.646,00 €
81.165,05 €

148,50 €
10.427,00 €
1.052,04 €
13.225,96 €
2.882,00 €
20.600,00 €
8.240,00 €
4.900,00 €
300,00 €
5.871,21 €
1.125,60 €
68.772,31 €

175,50 €
5.580,96 €
2.354,38 €
6.947,60 €

28.519,90 €
19.780,50 €
63.358,84 €

PRESSUPOST D’EXECUCIO MATERIAL TOTAL 213.296,20 €
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SUPERFICIES CONSTRUIDES (EXISTENTS):
El mas:
El rafal: 18,40 m2
La caseta del pou: 5,90 m2
La caseta de la llum: 2,50 m2

RUINES (EXISTENTS) - Ocupaci6 en planta aproximada:
El volum enrunat del mas: 45,00 m2
El corral: 60,00 m2
BASSES (EXISTENTS):
La bassa-safareig:

La bassa gran:

14,80 m2
118,50 m2

SUPERFICIES CONSTRUIDES (PREVISTES):
150,60 m2
El rafal (pergola lleugera): 72,00 m2

El mas:

La caseta del pou:
La caseta de la llum:
El cobert:

150,60 m2 --> 80,95 m2 (PB) + 69,65 m2 (P1)

0,00 m2
2,50 m2
55,40 m2

DADES CADASTRALS:

POLIGON 44 - PARCEL-LA 49 (TM Riudoms)
Ref. cadastral: 43131A044000490000UI
Superficie finca segons cadastre: 8.115 m2
Superficie construida segons cadastre: 261 m2
- el mas: 87 m2 (PB) + 63 m2 (P1)

- la bassa: 111 m2

DADES REGISTRALS:
FINCA 1 - Sup.: 5.892 m2
Tomo: 1098
Libro: 128

Folio: 94

Finca: 4120
Inscripcion: 92

10 h/ setm. reg
(mina Fontllonga)

PARCEL-LA CADASTRAL AMB CONFRONTANTS

0 20 60m  E:1/2.000 DINA3
— — E:1/1.000 DINA1

ORTOFOTO ICGC

300m E:1/10.000 DINA3
E:1/5.000 DINA1

H-

Data:

30 de juliol de 2021

Data Ultima modificacio:

14-04-2021

Escala:

E:1/2.000 DinA3
E:1/10.000 DInA3

Emplacament: Poligon 44 - Parcel-la 49. TM Riudoms
Promotor o Client: LLUIS PALLARES CALBET

Notes i aclariments:
Nota: Aclariments

Contingut grafic:

Emplacament i situacié

Parcel la cadastral amb confrontants

Planol topografic ICGC
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MAS DE LA FAMILIA PALLARES

POLIGON 44 - PARCEL LA 49 (TM Riudoms)

Ref. cadastral: 43131A044000490000UI
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PLANOL D'ORDENACIO NSP --> Sol no urbanitzable
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PLANOL D'INFORMACIO PTPCT - VALORS | RECURSOS AGRICOLES (Zoom)

PLANOL D'ORDENACIO PTPCT --> Sdl de protecci6 preventiva




CATALEG DE PAISATGE DEL CAMP DE TARRAGONA
UNITAT: PLANA DEL BAIX CAMP

MAPA 3.18.2: MIRADORS | RECORREGUTS

El mas situat a la parcel la 49 del poligon 44 del TM
de Riudoms no es troba proper a cap dels punts
d'observacio i gaudi del paisatge ni dels itineraris
d'observacié no motoritzats i/o motoritzats
assenyalats per la cartografia de la unitat de
paisatge Plana del Baix Camp del catdleg de
Paisatge del Camp de Tarragona.

POLIGON 44 - PARCEL-LA 49 (TM Riudoms)
Ref. cadastral: 43131A044000490000UI

laner,...

CATALEG DE PAISATGE DEL CAMP DE TARRAGONA
UNITAT: PLANA DEL BAIX CAMP slics

MAPA 3.18.1: VALORS EN EL PAISATGE

El mas situat a la parcel la 49 del poligon 44 del TM
de Riudoms es troba en una zona de la unitat Plana
del Baix Camp reconeguda pel Catdleg de paisatge
del Camp de Tarragona pels valors paisatgistics

segUents:
- Valors estétics: espai agricola (avellaner) faner....
- Valors ecologics: espai agricola homogeni . .
- Valors historics, religiosos ifo simbolics: ermita de 78
Sant Antoni (molt propera) 8
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ORTOFOTO DEL LLOC
9 50 150m  E:1/5000 DINA3
E:1/2500 DINA1
ﬁ Torrent
Barranc del Portal J Ermita de
/ Sant Antoni
N\ Piscines
municipals
Cami del Recreo Skate park
Carrer de
MAS DE LA FAMILIA PALLARES Sant Antoni
POLIGON 44 - PARCEL-LA 49 (TM Riudoms)
Ref. cadastral: 43131A044000490000U1
AN Antic camp
de futbol
1
1
1 N
I \ // /
1 AN
1 ~o 3 /
\ \/ / Cami del Recreo
1 / \
| ( 2 \
\ - . 3
-~ \ / // L, //\ \\ Torrent 8 3
- Boca de la mina ESTRUCTURA DEL TERRITORI Barranc del Portal s \\ \ / . R ) &
-= R t de la mi \ MAS DE LA FAMILIA PALLARES
R:::??:”e:l: e 9 ZL BOPm EI_1/20000 DINA3 POLIGON 44 - PARCEL-LA 49 (TM Riudoms) g g _

. E:1/10000 DINA1 Ref. cadastral: 43131A044000490000U1 =2 5N Q
’ Edificacio - 3=9 pi) 8 8 8
—— Carretera - L2 N\ 0 SO0

T2o% |B Que
E © "6 Q@ O >
. 0808 @ wiid
Piscines
MAS DE LA FAMILIA PALLARES municipals
POLIGON 44 - PARCEL-LA 49 (TM Riudoms) Cami d'accés
Ref. cadastral: 43131A044000490000U1 Skate park é)
Carrer de o
Sant Antoni ho]
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— ) i wa|zg O O4dm
~ Q Edificacio — — Partions finques agricoles
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ELLLOC ESTRUCTURADEL LLOC
Aigua de la mina 0 10 50m  E:1/3000 DINA3 0 50 150m  E:1/5000 DINA3
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LLEGENDA

[ | AVELLANERS DE REGADIU
[ | AMETLLERS DE REGADIU
OLIVERS DE REGADIU
|| OLIVERS DE SECA
| FRUITERS DE REGADIU
HIVERNACLES
[ ] mprobucTiu
3 EDIFICACIO
[ ) BASSA
=== CAMINS D'US PUBLIC
mm  CAMINS PRIVATS
— = PARTIONS FINQUES

_— RIERA O TORRENT

2018

Poligon 44 - Parcel-la 49
Pacel-la agricola amb cultiu d'avellaners de regadiu

2020

Poligon 44 - Parcel-la 49
Pacel-la improductiva (camp llaurat)

IMPRODUCTIU (ESTIU)

IMPRODUCTIU (HIVERN - CAMP LLAURAT)

OLIVERS REGADIU

OLIVERS REGADIU

ATMETTLERS REGADIU

AVELLANERS REGADIU

AVELLANERS ABANDONATS

AVELLANERS NOVA PLANTACIO

COBERTURA DEL SOL
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LINIA ELECTRICA
AERIA DE BAIXA
TENSIO

(a soterrar)

12

SUBMINISTRAMENT
D'AIGUA DEL POU

R EL MAS
—————— SERVEIS EXISTENTS ! ) FUTURA PLANTACIO DE GARROFERS @ 0 50 150m  E:1/5000 DINA3
N , ‘ ! . E:1/2500 DINA1
ELEMENTS CONFIGURADORS 03 - CORRAL EN RUINES 07 - ELREC (AIGUA DE LA MINA) 11 - ARBRES FRUITERS (CITRICS)
DEL PAISATGE AGRICOLA: 04 - LAPLACA | EL RAFAL 08 - LA BASSA 12 -ELSPINS
01 -ELMAS 05 - LA BASSA-SAFAREIG 09 - EL CAMINAL 13 - ARBRES AILLATS (LLEDONER)

02 -VOLUM EN RUINES 06 -ELPOU 10 - LA CASETA DE LA LLUM 14 - FUTURA PLANTACIO DE GARROFERS

ELEMENTS CONFIGURADORS DEL PAISATGE AGRICOLA DEL LLOC

01 - EL MAS

01/05 - EL MAS | LA BASSA-SAFAREIG

04 - EL RAFAL

09 - EL CAMINAL

12 - ELS PINS

10 - LA CASETA DE LA LLUM

01/02 - EL MAS | EL VOLUM EN RUINES

05 - LA BASSA-SAFAREIG

08 - LA BASSA

07 - EL REC (AIGUA DE LA MINA)

13- ARBRES AILLATS DELS LIMTIS

06 - EL POU
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\ I
|
\ \ PEU D'ARBRE JOVE

|

|

|

|

)|

ANTIC VOLUM QUE \\ \ (Pinus halepensis) '.‘ ‘,l“

FORMAVA PART \ iy

DEL MAS \ \ |
(DESAPAREGUT) \ N |
45 m’ aprox. \ {

\

|

|

;/7/ //// A

.

,/;/:{ / =

o

ESTAT ACTUAL - PB i P1

0 1 3m
@ ‘ B X E:1/100 DINA3

serveis urbanistics existents ANNEXES ‘I }
PORXO (Rafal) 18,40 m’ I '
CASETA DEL POU 590 m’ | c(—\\
CASETA DE LA LLUM 2,50 m’ \\ ﬁ\
.. —~\ 21\
RUINES =1 2\
VOLUM MAS 45,00 m' A %\
CORRAL 60,00 m’ j{/ \ o \
L DN\
BASSES S\ 2
BASSA-SAFAREIG 14,80 m’ E_‘\ E\\
BASSA GRAN 118,50 m’ =\ f)
=
/\ !
Qe
of&
R
O RESTES MURS DE
@ MACONERIA
@ (en ruines)
.o
§ %,'56
TRACES ANTIGMUR DE
MACONERIA
(en ruines’ '
¢ //// \\
> \
o \
\
\
\
X
\ , \
\ ANTIC VOLUM \
\ CORRAL / \
\ (DESAPARE(IJUT)
\ 60 m aprox.

EL MAS
PLANTA BAIXA - Volum edificacié principal (MAS)
01. Cort del bestiar 10,95 m’
02. Sala (estancga de vida i treball) 18,95 m’
03. Escala 1,95 m’
04. Llar de foc (funcié cuina) 0,80 m’
05. Celler 12,15 m’
06. Cambra 520 m’
07. Cambra (va ser destinada a cuina) 7,70 m’
08. Llar de foc (funci6 cuina) 0,30 m’
09. Escala 1,05 m’
SUPERFICIE UTIL PB 59,05 m’
SUPERFICIE CONST. PB 80,95 m’
PLANTA BAIXA - Volums annexes
10. Porxo (construit anys 70-80) 18,35 m’
11. Barbacoa
12. Caseta pou 580 m’
13. Pou

14. Bassa - safareig

PLANTA PRIMERA - Volum edificacio principal (MAS)

15. Sala (emmagatzematge collita) 22,85 m’
16. Alcoba 785m
17. Cambra 500 m
18. Cambra 3,20 m’
19. Alcoba 455 m’
20. Cambra 465m
21. Passadis 2,80m’

SUPERFICIE UTIL P1 50,90 m’

SUPERFICIE CONST. P1 69,65 m’

SUPERFiCIE UTIL TOTAL DEL MAS 109,95 m’
SUPERFICIE CONST. TOTAL DEL MAS 150,60 m'’

Imatge del planol de I'antic cadastre on es veu com el
volum edificat del mas era més gran i que existina un
volum annex destinat a corral que arribava fins a la
parti6 de la finca.

El cami d'Us privat s'acabava al arribar al mas.

NURIA ANGUERA | JORDI FLOS, ARQUITECTES
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serveis urbanistics existents ANNEXES :
—————— serveis urbanistics a implantar o modificar RAFAL (Pergola lleugera) 72,00 m’ |
COBERT (Magatzem) 55,40 m’ !
CASETADE LALLUM 2,50 m’ ‘\
—\
P 1 BASSES Q \‘
BASSA-SAFAREIG 14,80 m’ \E’.\
BASSA GRAN 118,50 m’ g-_/\\
I = Ly
I - T O\
| @ AN
Lo\ 14 T I -@ !
L \ At ~ | @ = \
Q= 2\
N g g/ g’ / j{\
///"\ 7l ] b’/ E/’/ \\\\
‘ﬁ LIF A
7//////”’ - qq; / :lf ! O ! \\
V/// S8 A
/ I_‘@ \ // \
| © \ / \
| ? \\ )/ \
R N ANTIC MUR DE ,

MACONERIA

.

A

\’}‘3"“

) U\

\\\\

PROPOSTA - PB i P1

7/
/
/
/

0 1 3m /
‘ — ) E:1/100 DINA3 /

/

1

10. Barbacoa
11. Pou (tapa a nivell de terra)
12. Bassa - safareig (piscina)

13. Sala d'estar
14. Habitacio
15. Bany

16. Habitacio
17. Passadis

SUPERFiCIE UTIL P1
SUPERFICIE CONST. P1

SUPERFICIE UTIL TOTAL DEL MAS

\ e ————— 7
e ———— 7
’

7
/ \
—_———— o ———— T

Imatge de referéncia rafal (pérgola lleugera)

: EL MAS
| PLANTA BAIXA - Volum edificacié principal (MAS)
A 01. Cuina 14,30 m’
<\ 02. Sala - menjador 16,60 m’
8\ 03. Escala 3,35m’
\:‘\ 04. Safareig - rebost 495 m’
%\ 05. Bany 1 510 m’
o\ 06. Habitacio 1 12,75 m’
%\\ 07. Passadis 3,15m’
ol SUPERFICIE UTIL PB 60,20 m’
‘:(\ SUPERFICIE CONST. PB 80,95 m’
<
PLANTA BAIXA - Volums annexes
08. Cobert - magatzem 55,40 m’
09. Rafal (pergola lleugera) 50,80 m’

PLANTA PRIMERA - Volum edificacié principal (MAS)

16,30 m
10,40 m’
3,75m’
11,05 m’
255m

44,05 m’
69,65 m’

, 104,25 m'
SUPERFICIE CONST. TOTAL DEL MAS 150,60 m'

Imatge de referéncia cobert agricola semi-tancat

NURIA ANGUERA | JORDI FLOS, ARQUITECTES
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VOLUMS ANNEXES: II
01- PORXO (Rafal a enderrocar) I
02- CASETA POU (a enderrocar) II )
1
74
VOLUMS EN RUINES g
03- VOLUM ANNEX (en ruines) AN oy
04- CORRAL (en ruines) LJ
PORXO (Rafal a enderrocar)
\
\
\
1
|
!
1
1
@
<
Sl - .
¢5 1 RUINES (Annex mas i corral)
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T @ 0 1 3m
— T~ ‘ ) E:1/100 DINA3 .
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VOLUMS ANNEXES: ) ©
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Coberta - cos posterior

Coberta - sala principal
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| - SALA PLANTA PRIMERA

[ - SALA PLANTA PRIMERA

| - SALA PLANTA PRIMERA

Il - PAS PLANTA BAIXA

| - PAS PLANTA PRIMERA

[Il - CORT DEL BESTIAR

IV - BASSA SAFAREIG
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| - ALCOBA (Planta primera)
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- BIGA DE FUSTA

- LLATA DE FUSTA

- TAULER CERAMIC DE RAJOL

- TEULA ARAB

- MACONERIA

- PAVIMENT DE TOVES (48x36cm)
- DINTELL DE BIGA DE FUSTA

- REVOLTO DE RAJOL (1 FULL)
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- TERRENY NATURAL

- MAO MASSIS (revestit)

- PAVIMENT DE TOVES SAFAREIG
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| - CAMBRA | ALCOBA (Planta primera) Il - CAMBRA (Planta primera) [l - CAMBRA (Planta primera)

V - CELLER (Planta baixa)
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| - CORT DEL BESTIAR
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Il - ALCOBA (Planta primera) IV - PASSADIS (Planta primera) | - CORT DEL BESTIAR

II - CAMBRA - CUINA - CONILLERA (Planta baixa) | - CORT DEL BESTIAR
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IMATGES DE REFERENCIA

Escala

Paviment Paviment Encerclat planxa d’acer obertures Porticons compresos dins gruix mur facana Rafal

Cobert

01 - Drenatge mur nord

02 - Forjat sanitari ventilat tipus "caviti"
03 - Paviment de micromorter de calg
tipus "mortex”

04 - Paviment exterior de toves
ceramiques

05 - Vora amb mad massis col-locat a
sardinell

06 - Rafal amb estructura de perfils
laminats d'acer i cobertura de canyis o
vimet

07 - Escala de planxa plegada d'acer

08 - Sostre amb panell de CLT

09 - Barana amb panell de CLT

10 - Noves fusteries d'alumini texturat de
color fosc mate

11 - Porticons de planxa d'acer

12 - Encerclat obertures amb marc
d'acer

13 - Recrescut dels murs de fagana per
ocultar aillament i reconstruccié del rafec
de 3 fulls de rajol

14 - Aillament térmic i lamina
impermeable transpirable col-locada
sobre tauler ceramic existent.
Recol-locacié teules sobre llistons de
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FASE 3 - OBRA NOVA

PLANTA BAIXA (exterior)
01 - Paviment de formigo

03

FASE 3 - OBRA NOVA - PLANTA BAIXA
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02 - Ampliacié de zona exterior de paviment de toves ceramiques
03 - Ampliaicé de la pérgola d'estructura de perfils laminats i cobriment de vimet o canyis

04 - Barbacoa d'obra
05 - Pilars de mad massis

06 - Cobert d'estructura de fusta laminada i acabat de teula

07 - Portes de planxa d'acer (accés vehicles cobert)
08 - Porta de planxa d'acer (lateral barbacoa)

09 - Impermeabilitzaci6 amb morter de calg (mortex) vas bassa-safareig per utilitzar com a piscina +

magquinaria depuracio aigua (modul prefabricat enterrat)
10 - Recrescut murs en ruines (acabat de morter de calg)
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V ESTUDI D'IMPACTE I INTEGRACIO PAISATGISTICA



H: Nuria Anguera i Jordi Flos, arquitectes PROJECTE D'ACTUACIO ESPECIFICA PER A LA REHABILITACIO DEL MAS PALLARES
ESTUDI D'IMPACTE | INTEGRACIO PAISATGISTICA - pagina 93 de 137

1.  DADES BASIQUES

1.1. Objecte del document
ESTUDI D'IMPACTE | INTEGRACIO PAISATGISTICA DEL PROJECTE D’ACTUACIO ESPECIFICA DE LA REHABILITACIO D'UN MAS
SITUAT A LA PARCEL-LA 49 DEL POLIGON 44 DEL TERME MUNICIPAL DE RIUDOMS

1.2, Sintesi de I'actuacié
Rehabilitacié d’un antic mas per a Us d’habitatge residencial familiar i/o d'allotjament de turisme rural en la modalitat de ma-
soveria (6 places).

Replantacié de la finca per tornar-la a posar en explotacio.

1.3. Promotor
Lluis Pallares Calbet

14. Autors del projecte d’actuacié especifica (PAE)
Nuria Anguera, arquitecta col-legiada 37261/7

Jordi Flos Prats, arquitecte col-legiat 37493/8

1.5. Autor de I'estudi d’impacte i integracié paisatgistica (EIIP)
Nuria Anguera, arquitecta col-legiada 37261/7

Base legal

Articles 19, 20, 21 i 22 del Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la Llei 8/2005, de 8 de juny, de protec-
Ci6, gestio i ordenacié del paisatge, i es regulen els estudis i informes d'impacte i integracio paisatgistica.

Articles 51 i 48 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme.

1.6. Coordenades del lloc (UTM31N - ETRS89)
« UTM x: 335904.7

« UTMYy: 4556321.5

1.7. Situacio
El mas esta situat en una antiga finca d'avellaners de regadiu, arrencada I'any 2019 degut al seu estat d’envelliment i baixa
productivitat.

La parcel-la esta situada al nord-oest del nucli urba de Riudoms, en una zona coneguda amb el nom del “Recreo”.

Naria Anguera Torrell (NN 0 GEEEEED JordiFlosPrats - (D 0 D
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Es tracta d’'una zona molt propera al teixit urba. El mas esta situat a uns escassos 300m en linia recta del complex de les pis-
cines municipals i I'ermita de Sant Antoni.

1.8. Accés

Des del poble de Riudoms s’accedeix al mas a través del carrer Futbol, que enllaca amb el carrer Sant Antoni. El carrer Futbol
doéna accés a la zona on hi ha I'antic camp de futbol municipal, a dia d'avui reconvertida en una pista de skateboard. Des
d'aquesta zona s'agafa el cami d’us public amb referéncia cadastral 43131A044090020000UF (poligon 44 - parcel-la 9002) que
permet arriba al caminal d'Us privat que dona accés al mas amb referéncia cadastral 43131A044000490000UI (poligon 44 -
parcel-la 49) i a altres parcel-les agricoles.

MAS DE LA FAMILIA PALLARES
POLIGON 44 - PARCEL-LA 49 (TM Riudoms) Cami d'accés
Ref. cadastral: 43131A044000490000U1

=y

FlL 110OC

Aigua de la mina

1.9. Superficie transformada

« Superficie de la finca (segons cadastre): 8.115 m?

« Superficie construida del mas (actual): 160,60 m?
« Superficie construida del mas (projectada): 160,60 m?
- Superficie porxo (actual - a enderrocar): 18,40 m?
« Superficie caseta del pou (actual - a enderrocar): 5,90 m?

« Supercicie volum i corral en ruines: 105,00 m?
« Superficie cobert agricloa (projectada): 55,40 m?

- Superficie pérgola lleugera (projectada): 72,00 m?
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2. PLANEJAMENT URBANISTIC

2,1, Planejament territorial

2.1.1. Titol

Pla territorial parcial del Camp de Tarragona (PTPCT). Aprovacié definitiva del Govern de Catalunya de data 12 de gener de
2010. Publicat al DOGC el 3 de febrer de 2010.

2.12. Classificacio

Els terrenys on s'ubica el mas situats a la parcel-la 49 del poligon 44 del TM de Riudoms es troben en la categoria d'espais

teccio preventiva.
ol
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Font: PTPCT - Planols d'ordenacid - Conurbacio central

2.13. Articulat

Els sols de proteccio preventiva definits pel PTPCT es regulen al titol Il de les Normes d’ordenacid territorial, sobre el sistema
d'espais oberts:

L'article 2.10 defineix el sol de proteccié preventiva com aquells “sols classificats com a no urbanitzables en el planejament
urbanistic que no hagin estat considerats de proteccié especial o de proteccié territorial”

D'acord amb l'article 2.11 el sol de proteccié preventiva esta subjecte a les limitacions que la legislacié urbanistica estableix
per al regim de sol no urbanitzable i que s'assenyalen basicament en I'article 47 del Text refés de la Llei d'urbanisme

2.2, Planejament municipal

22.1. Titol

Normes subsidiaries de planejament de I'ambit del TM de Riudoms (NSP). Aprovacio definitiva de data 5 de maig de 1993.
Publicacié al DOGC de data 3 de setembre de 1993.

2.22. Regim urbanistic
Els terrenys del Mas de la familia Pallarés estan classificats com a sol no urbanitzable (SNU) ordinari.

223, Articulat
El titol seté del les NSP, articles del 225 al 222, s'ocupa de la regulacié del sol no urbanitzable (SNU).

D’acord amb l'article 205.b) I'objectiu pel SNU és el d'assegurar la continuitat de les condicions naturals i d'Us actuals i la pre-
servacié dels valors paisatgistics.
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El Mas de
la familia
Pallarés

Font: NSP - Planols d’ordenacié - O-7 Sol no urbanitzable
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3. PAISATGE

3.1. Unitat de paisatge. Plana del Baix Camp.

El Mas de la familia Pallares esta ubicat a la unitat 18, plana del Baix Camp, del Cataleg de paisatge del Camp de Tarragona,
elaborat per I'Observatori del Paisatge, lliurat a I'antic Departament de Politica Territorial i Obres Publiques el 31 d'octubre de
2006 i aprovat definitivament el 19 de maig de 2010.

Muntanyes de Prades
uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu
Alt Camp. Camps de Santes Creus.

Montsant v

,,,,,, | . Plana cel Baix Pencds

‘Gamps del Francoli  Visioo:

aaaaaaaa

Font: Cataleg de paisatge. Camp de Tarragona - Cartografia general - 01. Unitats de paisatge

3.1.1. Trets distintius
Els trets distintius de la unitat de la plana del Baix Camp sén:

« Sol de qualitat excel-lent per a I'activitat agricola
- Plana gairebé horitzontal i Ileument basculada cap el mar.
- Una xarxa de torrents de tracat paral-lel drena les aiglies directament cap el mar.

+ Mosaic agricola molt divers i heterogeni on predominen els conreus llenyosos: oliveres, avellaners, ametllers, garrofers i
vinya, que alternen amb conreus de fruiters i hortalisses de regadiu.

- Els espais naturals ocupen molt poca extensié a causa de I'expansio agricola. Clapes de pinedes de pi blanc i pi pinyer entre
els conreus i la vegetacid de les ribes dels torrents i rieres i d’alguna zona humida son els Unics habitats naturals.

« Els nuclis de poblacié mantenen un caracter i una fisonomia rurals.

- La proximitat als grans centres urbans de Reus i Tarragona i la proximitat al mar afavoreix un creixement urbanistic residenci-
al i de segones residéncies.

- La proliferacié de poligons industrials i de naus comercials és un fenomen que s’ha intensificat molt en els darrers anys. Es
localitzen sobretot a les entrades dels nuclis urbans, fent-se molt visibles pels usuaris de les vies de comunicacio.

La zona d'estudi es situa en una zona central d’aquesta unitat, al nord-oest del nucli de poblacié de Riudoms, a la plana agrico-

Nuria Anguera Torrell - anguera.nuria@gmail.com - 619024451 Jordi Flos Prats « jordiflos@gmail.com - 609950357



H: Nuria Anguera i Jordi Flos, arquitectes PROJECTE D'ACTUACIO ESPECIFICA PER A LA REHABILITACIO DEL MAS PALLARES
ESTUDI D'IMPACTE | INTEGRACIO PAISATGISTICA - 98 de 137

la compresa entre la riera de d’Alforja i la riera de Riudoms.

/

Rmdecols

Escornalbou-Puigcerver

Juesaigles

Botarell

Riudecanyes

Montbrié del Camp

Plana del Baix Camp
Vinyols i els Arcs

Mont-roig del Camp

+ + — 0\

Font: Cataleg de paisatge. Camp de Tarragona - Cartografia general - 02. Visibilitat. Grau d’exposicié visual.

3.1.2. Elements naturals i humans que constitueixen el paisatge
La Plana del Baix Camp s'estén al sud-oest de la ciutat de Reus.

El paisatge esta dominat per la gran horitzontalitat del relleu: una plana de suau pendent, basculada lleugerament cap el mar i
drenada per un conjunt de rieres de tracat paral-lel.

Els materials que afloren a la plana son d'edat quaternaria i estan constituits per graves, sorres i conglomerats aportats pels
corrents d'aigua que, des dels relleus periférics, es dirigeixen cap el mar.

La plana esta travessada per una serie de torrents i rieres entre els que destaquen les rieres de Riudoms, Alforja i Riudecanyes.
L'espai recobert per la vegetacié de tipus forestal és molt escas.

La vegetacio de ribera ressegueix el curs dels barrancs i torrents que solquen la plana. Els cursos fluvials sén intermitents, la ve-

getaci6 de ribera hi esta molt poc desenvolupada. Es caracteritzada per canyars (Arundo donax) i bardisses d’esbarzer (Rubus
ulmifolius) i roldor (Coriaria mirtifolia).

La transformacio agricola de la plana no ha permés I'existéncia de grans espais naturals.

El paisatge de la Plana del Baix Camp té una vocacié basicament agricola, ja que els conreus recobreixen més de tres quartes
parts de la superficie de la plana. La construccié del panta de Riudecanyes I'any 1917 ha permés l'extensié dels conreus de
regadiu. El rec gota a gota manté camps d’avellaners i oliveres principalment.

Els camps de seca estan ocupats per ametllers, oliveres i garrofers. La vinya ocupa molt poca extensid. El conreu de garrofers i

ametllers era molt important abans de les glacades de I'any 1956, que van provocar la reduccié d'aquests conreus en favor de
I'avellaner.
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La crisi que pateix I'avellana d'anys enca ha fet que aquesta produccié vagi minvant, de manera que ultimament els camps
d'oliveres han guanyat terreny.

3.13. Evolucio historica del paisatge

La disponibilitat de bons sols i facilitat per captar aigua ha permés, des d’antic, el desenvolupament d’un paisatge intrinse-
cament associat a I'agricultura, roturant les superficies forestals, relegant-les quasi exclusivament als marges dels barrancs i
rieres.

Els conreus tradicionals d’aquest territori estaven destinats, en un primer moment, a abastir la poblacio local: el blat i altres
cereals van ser conreus importants al llarg dels segles, combinat amb el conreu de la vinya (per a la produccié d'aiguardents) i
de fruits secs.

El 1895 apareix la plaga de la fil-loxera a la Plana del Baix Camp, que merma la vinya en benefici d'altres cultius.

Amb la millora i la intensificacio dels sistemes de reg, ja sigui a través de pous o mines d’aigua, augmenten els conreus de
regadiu, especialment d’'hortes, fruiters i avellaners. Més recentment, s'intensifica el conreu de I'olivera.

A la década dels 80 el cultiu de I'avellana entra en crisi. La crisi associada al conreu de l'avellaner, sumada a la manca de ma
d'obra, que ha migrat cap a altres sectors economics, i la falta de continuitat i viabilitat de les explotacions familiars, ha pro-
vocat una pérdua gradual dels conreus tradicionals, I'aparicié de noves plantacions d'oliveres i el predomini de I'agricultura a
temps parcial.

L'aparicié i desenvolupament de poligons industrials i el creixement residencials de diferents nuclis, com és el cas de Riudoms,
caracteristics de les ultimes décades ha modificat sensiblement el paisatge, en la majoria dels casos exercint una forta pressié
sobre els terrenys més aptes per a I'agricultura, tant per les condicions del sol com per la proximitat al nucli urba.

Tot plegat explica el fragil equilibri en qué es troba el paisatge actual.

A més a més la unitat presenta un territori intensament fragmentat per les infraestructures: xarxa ferroviaria, la xarxa de carre-
teres estatals, (N-340, N-420 i autopista AP-7), la xarxa comarcal (formada per quatre carreteres secundaries) i la via que uneix
Reus i Mont-roig, que vertebren la xarxa viaria basica de la unitat.

La infraestructura viaria que ha incidit de forma més activa en el territori ha estat I'autopista AP-7. L'autopista AP-7, juntament
amb la N-340, exerceixen de limit amb la unitat Litoral del Camp i han tingut un paper primordial en la contencié de la urbanit-
zacié provinent dels nuclis litorals.

Els nuclis de poblacié de la Plana del Baix Camp han mantingut al llarg dels segles una dinamica for¢a activa amb un progres-
siu creixement. La poblacié establerta a la Plana del Baix Camp era d'uns 8.000 habitants I'any 1830, i experimenta processos
de creixement important. La crisi de la fil-loxera frena el creixement demografic i van aparéixer retrocessos puntuals a les
darreries del XIX i primers anys del segle XX. L'any 1920 es recupera i estabilitza sensiblement la poblacid, en especial gracies a
la influéncia i la dinamica econdmica de Reus. La Guerra Civil esdevé I'inic estroncament del creixement al llarg del segle XX.

Des del 1960, el creixement poblacional registrat de la unitat esdevé constant i continuat. La prosperitat econdmica del Camp
de Tarragona dels anys seixanta i vuitanta, s'associa al creixement industrial i boom turistic. A les acaballes del segle XX, els
municipis de la unitat esdevenen un nou pol d'atraccié per la poblacié d'altres territoris gracies a la disminucié de les distan-
cies respecte els nuclis centrals del Camp, i a la implantacié de models residencials de ciutat-jardi. Els nuclis que exerceixen un
creixement més important sén Mont-roig del Camp i Riudoms.

3.14. Organitzaci6 actual del paisatge
Els camps de conreu caracteritzen el paisatge de la Plana del Baix Camp. Les parcel-les agricoles tenen diversa grandaria, la
qual varia segons el tipus de conreu i el pendent sobre el qual s'assenta.

Tot i ser un paisatge eminentment agricola, la seva imatge no és mai homogénia. Els canvis de tipologies de conreu, de gran-
daries dels camps i de marges de conreu, provoqueu una continua variacié de textures, colors i alcades que origina un mosaic
paisatgistic de gran diversitat.

Tanmateix, es poden diferenciar dues grans arees : al sector nord de la unitat, on es troba Riudoms, hi predominen els conreus
llenyosos, especialment avellaner i olivera; mentre que al sector sud hi predominen els conreus horticoles.

En algunes zones agricoles properes als nuclis urbanitzats més grans els conreus es barregen amb d‘altres usos, basicament
industrials i de serveis.

El nucli urba de Riudoms situat entre la riera de Riudoms, a l'est, i el barranc del Portal, a l'oest, tot es troba envoltat de conreus
de regadiu amb algunes parcel-les de seca. La proximitat amb Reus havia fet que en un inici el municipi no es desenvolupés in-
dustrialment. No obstant si que havia experimentat important creixement tipus ciutat-jardi existent el nucli urba cap a la zona
sud del municipi. Més endavant pero la disponibilitat de sol va originar que algunes empreses s'hi traslladessin i aparegués un
nou teixit urba de tipus industrial a la zona situada al sud-est del nucli de poblacié.

En les darreres décades s’ha donat un procés generalitzat a tot el territori de proliferacié de construccions a les que es déna un
us residencial no autoritzat urbanisticament, que configuren un paisatge fragmentat i degradat, per la manca de control en la
integracié i tipologia constructiva d’aquestes edificacions. Sovint aquestes parcel-les amb cases es protegeixen per tanques
metal-liques o tanques de vegetacié densa que eviten tant el pas com les vistes dins I'espai privat de la parcel-la.

Aquest tractament del limits de la parcel-la s'allunya de la tipologia que s’havia donat tradicionalment a les finques agricoles
de la pana del Baix Camp: atés que el relleu és tan pla, els camps de conreu solen estar envoltats per marges de canyars den-

Naria Anguera Torrell - (D 0 GEEEEED JordiFlosPrats - (D 0 D



drojo
Resaltado

drojo
Resaltado


H: Nuria Anguera i Jordi Flos, arquitectes PROJECTE D'ACTUACIO ESPECIFICA PER A LA REHABILITACIO DEL MAS PALLARES
ESTUDI D'IMPACTE | INTEGRACIO PAISATGISTICA - 100 de 137

sos, oliveres o garrofers de gran port, o fileres d'avellaners.

3.15. Expressio artistica del paisatge
El paisatge de la unitat de la Plana del Baix Camp esta estretament vinculat a la figura de Joan Mir6. L'artista en les seves pintu-
res va deixar testimoni de com era el paisatge agricola d’aquest territori.

Lamasia (1921-1923) Hortamb ase (1918) Larodera (1918)

3.1.6. Dinamica actual del paisatge

En general, en tota la unitat s'aprecia el manteniment de I'agricultura com a matriu paisatgistica dominant, tot combinant
I'agricultura de regadiu, on domina el conreu d’avellaners i hortalisses, amb els camps de seca ocupats per oliveres, ametllers,
garrofers i vinya. En 'ambit agrari també sén importants I'avicultura i la ramaderia. Tanmateix, la proximitat a centres eco-
nomics i productius més grans ha fet, que molta poblacio local s'hi desplacés a treballar i, per altra, que algunes indUstries
s'implantessin en la propia unitat, especialment al sector proper a Reus i Vila-seca.

L'abandonament de I'activitat agricola ha propiciat I'aparicié de bosquines, matollars i prats que corresponen a antics camps
de conreus ara abandonats.

No obstant, la implantacié de noves industries és la dinamica que més ha transformat el paisatge a I'entorn d'alguns nuclis
urbans, com en el cas de Riudoms, nucli molt proper a Reus i ben comunicats amb el Camp.

3.1.7. Evolucio del paisatge agricola de la Plana del Baix Camp
Els conreus de regadiu s’han anat estenent a causa dels ajuts per a la implantacié del sistema de rec localitzat o del gota a
gota i la major produccié i rendibilitat que s'obté d’aquests conreus. El seca ha anat quedant relegat.

Després de la crisi de I'avellana, el conreu d'oliveres ha pres una forta embranzida apareixent grans parcel-les amb plantacions
de peus joves dotats del rec de gota a gota.

Avellaners de regadiu Avellaners abandonats

Olivers de regadiu
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3.18. Valors en el paisatge
+ + + + + + + + + Valors estétics

W/A Arquitectura de pedra seca

Espai agricola: vinya, olivera, avellaner,...

Valors historics, religiosos i/o simbolics

m Mas, masia

+ + + + + + + + +
‘ Infraestructura hidraulica
m Conjunt monumental historic-artistic
Ermita
7 .
n n n n n n n n ///// Auitectura rural de pedra seca
Espai agricola: vinya, olivera, avellaner,...
——— Ppaisatges mironians
Valors ecologics
——— Gran Area de Conservacio
+ + + + + + + ———— Mosaic agroforestal
Espai agricola homogeni
+ + + + + + + + +
+ + + + + + + + +
+ + + + + + + + +
+ + + + + + + + +

Font: Cataleg de paisatge. Camp de Tarragona - Memoria Il.b. Unitat 18. Plana del Baix Camp. Cartografia. Mapa 3.18.1 Valors en el paisatge

Entre els valors estétics destaca I’harmonia que presenten determinades peces agricoles, tant de seca com de regadiu, i espe-
cialment les tradicionals. La combinacié dels conreus amb el tel6 de fons de les serralades i la lluminositat d'una terra oberta
al mar Mediterrani generen, en determinades eépoques de I'any o determinades condicions meteoroldgiques, unes vistes
espectaculars.

Entre els valors ecologics, destaquen les rieres que actuen com a connectors biologics. En efecte, la intensa xarxa de barrancs
i rieres que solquen l'area permeten connectar les muntanyes de la serralada Pre-litoral i la franja litoral del Baix Camp, alhora
que esdevenen refugi per a la biodiversitat. Aquests corredors actuen de connectors de fauna i vegetacio, tot permeabilitzant
el territori i corregint I'elevada fragmentacié que ocasionen les infraestructures.

Entre els valors productius destaquen les planes agricoles fertils i amb abundants recursos hidrics que configuren paisatges
particulars a diferents zones de la unitat i que en el cas de la zona d'estudi correspon a als seglients::

- Paisatges d'avellaner, a la part septentrional de l'area, (entre Riudoms i Les Borges), on aquesta espécie es converteix en
dominant quasi absoluta del paisatge.

- Paisatge d'oliveres, cada cop més habituals per I'expansié d'aquest conreu i que es poden trobar arreu de la unitat, tot i que
sén més freqlients al nord.

Entre els valors historics cal remarcar, els diversos sistemes de reg que han permes, en bona part, el manteniment del caracter
agricola del paisatge d’aquesta unitat. Des de les séquies procedents del panta de Riudecanyes fins als sistemes de micro-reg
relacionat amb les mines.

Els valors religiosos i espirituals més destacats son els que representen les ermites, com la de Sant Antoni de Riudoms, que ha
acabat integrada al nucli urba.
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3.19. Principals rutes i punts d'observacio i gaudi del paisatge

=== ttineraris d'observaci6é no motoritzats

=== ltineraris d'observaci6 motoritzats

Unitat d I
+ + + + + + + + + £ unitarce pasatge
Limit municipal
Bl Equipament
Bl Edificacio
Parc o jardi
—+— Linia ferroviaria convencional
+ + + + + + + + Linia ferroviaria d'altes prestacions
=== Autopista
=== \/ia preferent
=== Via convencional
Embassament
Curs Fluvial
+ + + + + + +
+ + + + + + + + +
+ + + + + + + + +
+ + + + + + + + +
+ + + + + + + + +

Aquesta informacio és de caracter descriptiu
i propositiu, no normatiu.

Font: Cataleg de paisatge. Camp de Tarragona - Memoria Il.b. Unitat 18. Plana del Baix Camp. Cartografia. Mapa 3.18.2 Miradors i recorreguts

Els punts d'observacio i gaudi del paisatge, escassegen a l'interior de la unitat, a causa de les caracteristiques topografiques
(plana gairebé horitzontal). Es precisa assolir una mica d'altura per poder observar el paisatge. Alguns d'aquests punts elevats
a destacar sén: la torre del Parc Sama, el nucli urba de Botarell, I'Institut Pere Mata de Reus o el cementiri de Maspujols.

D'altra banda, es tracta d’una unitat ampliament visible des de molts punts situats a la serralada pre-litoral, que tanca la unitat
pel sector oest. Alguns punts d'observacié sén: el castell d’Escornalbou, la capella de Santa Barbara, I'ermita de Santa Anna a
Castellvell, 'ermita de la Mare de Déu de la Roca i Sant Ramon de Penyafort a Mont-roig del Camp, o I'ermita de Sant Antoni de
Maspujols, tots aquests amb una bona accessibilitat.

La xarxa de carreteres i camins que travessen la unitat permeten observar i gaudir dels diversos paisatges de la Plana del Baix
Camp.

Els principals itineraris paisatgistics de la unitat son:

« la carretera de Riudecanyes a Cambrils (T-313 i T-312)

- la carretera de Reus a les planes del Rei (T-310)

« dos petits trams del GR-92, que recorre la franja costanera

« cami del Peir6 (de Mont-roig del camp a I'Ermita de la mare de Déu de la Roca)

+ xarxa de camins al nord-est de Reus, agrupats en l'itinerari dels Cinc camins

« lesrieres que solquen la unitat, ampliament utilitzades com a camins encara que no ho siguin en sentit estricte
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3.1.10. Objectius de qualitat paisatgistica

Ambits de foment de la gestié

777 Area continua de conreus llenyosos i herba
[ Mirador del paisatge

E= Nucli rural

[ Nucli urba

[ solurbanitzable

Ambits susceptibles d'accions d'ordenacit
[ Activitat extractiva

[] camp de Golf

Espais naturals
[J PladEspais d'Interés Natural
L 71 Xarxa Natura 2000

[ unitat de paisatge
Limit municipal
I Equipament
Diposit, sitja o cobert
I Edificacié
Parc o jardi
—+— Linia ferroviaria convencional
Linia ferroviaria d'altes prestacions
= Autopista
== \lia preferent
= Via convencional
= = Linia eléctrica dalta tensi6
Embassament
Curs fluvial

Canals de rec i conduccions d'aigua

Font: Cataleg de paisatge. Camp de Tarragona - Memoria Il.b. Unitat 18. Plana del Baix Camp. Cartografia. Mapa 3.18 Objectius de qualitat paisat-

gistica

El cataleg de paisatge del Camp de Tarragona estableix diversos objectius de qualitat paisatgistica especifics per a la unitat de
paisatge de la Plana del Baix Camp.

- OQP18.1: Un paisatge agrari que mantingui les infraestructures rurals de captacié i emmagatzematge d'aigua i que conservi, pel

seu valor agricola, les zones amb sols més fértils. Aquest paisatge estd caracteritzat per una extensa plana agricola, d’'una gran
lluminositat propia de l'obertura al mar, emmarcada per serralades, gairebé horitzontal, molt fertil, on es dona un heterogeni
mosaic agricola que combina conreus doliveres, avellaners, garrofers i altres fruiters amb extensos camps de conreu d’hortalisses
de regadiu i alguns hivernacles.

OQP18.2: Unes poblacions mitjanes ben estructurades, que conservin elements culturals i artistics diferenciats, com ara el terma-
lisme a Montbrié, Mird a Mont-roig del Camp i Gaudi a Riudoms, i que creixin recolzant-se sobre les estructures urbanes existents i
els valors identitaris i respectant el caracter nodal i compacte propi de les ciutats mediterranies.

OQP18.3: Un patrimoni urbanistic i arquitectonic de les poblacions petites i rurals, com ara Botarell, Vilanova d’Escornalbou, les
Borges del Camp o Maspujols, dels veinats com I’Arbocet, i de les grans masies i molins, revaloritzat i amb uns trets identitaris que
siguin respectats pels futurs creixements.

OQP18.4: Unes edificacions i instal-lacions en espais oberts, regulades, ordenades i ben integrades en el paisatge rural tradicional.
Actualment, els espais oberts d‘aquesta unitat estan ocupats per un dens disseminat d'edificacions i instal-lacions, sovint amb

un origen modest subordinat i auxiliar de I'ds agricola que deriva cap a utilitzacions de caire més ludic o residencial lligat a un
augment de la dimensid i la qualitat de les edificacions, que genera una intensa utilitzacié social de l'espai obert i erosiona el grau
d‘autenticitat de l'espai rural amb una imatge de desordre i artificialitzacio.
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3.2, Elpaisatge del lloc

El mas de la familia Pallares esta situat al nord oest del nucli de poblacié de Riudoms
1Y NN\ - <

ﬁa

La finca esta situada en una area continua de conreus majoritariament de regadiu que s’ha conservat a l'oest del nucli del poble
i que no s'ha vist afectada pel procés de creixement que ha experimentat el nucli en direccié nord i sud inicialment, i cap a l'est
en una etapa posterior.
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Font: Elaboracié propia. Evolucié urbana del nucli de poblacié de Riudoms

La finca esta ubicada dins un paratge format per un mosaic de diferents conreus, emmarcat a l'oest pel el barranc del Portal, i a
I'est per un torrent i el darrera de les cases del carrer Sant Antoni del nucli de poblacié de Riudoms.

Font: Elaboracié propia. Estructura del lloc

La finca es troba molt propera al teixit urba del nucli, situada a uns escassos 300m en linia recta de I'ermita de Sant Antoni on
s'ubica el complex de les piscines municipals del poble.

Malgrat la proximitat del nucli, des de la finca, les edificacions del poble s6n molt poc perceptibles i la sensacié d'aillament i
immersié en I'entorn rural és total.
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3.2.1. Elements configuradors del paisatge

a) El clima
Clima mediterrani.

b) El sol
Sol calcari, format a partir de la roca mare carbonatada.

¢) El relleu
Zona molt planera, inicament modelada pel pas dels torrents que desemboquen al mar.

d) Laigua
La zona d'estudi esta ubicada sobre I'aquifer protegit del Baix Camp-Riudoms, en una zona vulnerable en relacié amb la conta-
minacié de nitrats.

La zona de Riudoms és molt rica en mines d'aigua afavorint una agricultura majoritariament de regadiu.
N

A
S NN -

Font: Elaboracié propia. les mines d’aigua de Riudoms
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Les petites infraestructures construides per a I'aprofitament de de I'aigua de les mines per a I'agricultura, amb els petits canals
de reg, els pouets, les basses, ..., han estat uns elements molt importants constructors del paisatge agricola d’aquest territori.
Avui en dia, amb I'abandonament de I'explotacié d’algunes de les mines, aquests elements construits presenten un estat molt
degradat o han desaparegut. D'altres s’han substituit per materials moderns deixant-se de reparar i mantenir.

En el cas de la finca del mas de la familia Pallarés, i segons les dues escriptures que conserven, I'explotacié agricola disposava
de 10h/setmanals d'aigua de la mina Fontllonga.

Existeix un rec d'obra ceramica que discorre per la part superior del petit marge que divideix la finca en dues parades situades
a cota lleugerament diferent (60-80cm).

L'aigua de la mina era conduida per aquest petit rec fins a la bassa-safareig situada annexa al mas. Una derivacioé enterrada,
construida més recentment, portava l'aigua de la mina fins a la bassa gran, bassa circular situada a I'extrem nord-oest de la
parcel-la.

La bassa gran es situa al punt més elevat de la finca per poder regar els camps per gravetat.

Actualment la mina de la Fontllonga esta perdudai la finca ja no rep I'aigua de la mina. El rec ceramic esta molt degradat i el
tram més proper al mas ha desaparegut.

Des de que es va deixar de rebre I'aigua de la mina, la finca s’ha regat Unicament amb I'aigua del pou que hi ha a tocar del mas,
i que es emmagatzemada a la bassa circular.
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Es tracta d'un pou antic que ja apareix a la cartografia de I'antic cadastre de Riudomes. A la caseta del pou, situada annexa al

mas, es conserva l'antiga maquinaria del pou, fora de servei a dia d'avui. L'aigua del pou actualment s'extreu mitjancant una
bomba submergida.

Imatges del rec que discorre per sobre del marge que configura les dues parades de la finca

Imatges del rec arribant al mas i la bassa-safareig annexa

Imatges de la caseta del pou, I'antiga maquinaria del pou i la conduccié de I'aigua del pou a la bassa gran

Imatges del pouet i la bassa gran

e) Vegetacio natural
Les excel-lents qualitats d'aquests sols per ser destinats a I'agricultura ha propiciat que la vegetacié natural tingui una presén-

cia molt escassa en el paisatge del lloc, i Unicament la trobem associada als marges de les rieres i torrents, als limits d’algunes
finques i vegetacié ruderal lligada a la vora dels camins.

32.2. Modelacié agraria
La parcel-lacié agraria del lloc amb parcel-les no massa grans, sovint al voltant d'1 ha de superficie, ha donat com a resultat

un mosaic agricola de cultius, amb un clar predomini dels avellaners de regadiu i més recentment amb una forta presencia de
noves plantacions d'olivers també de regadiu.
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Trobem algunes parcel-les agricoles abandonades on s’ha iniciat un procés de transformacio de la vegetacié amb I'aparicié d'es-
pécies espontanies, basicament arbustives i herbacies.

L'estructura parcel-laria es sustenta per una xarxa de camins rurals, tant d'Us public com privatiu, que déna accés a les finques i
que funcionen com a esquelet de la matriu parcel-laria.

LLEGENDA
AVELLANERS DE REGADIU
AMETLLERS DE REGAOIY
oLvERS DE REHO
ouveRs o sec
FRUITERS OF REGADIY
HvERNAcLES

] weroouetu

& corcrco

ansn
— CAMINS D'US PUBLIC
== crmsrawTs
——  eamonsFiaues

= RERAOTORRENT

2018

Poligon 44 - Parcel-la 49
Pacel-la agricola amb cultiu d'avellaners de regadiu

2020

Poligon 44 - Parcel-la 49
Pacel‘la improductiva (camp llaurat)

Font: Elaboracié propia. Tipus de cultius agricoles

La finca del mas de la familia Pallarés a dia d'avui no té cap tipus de cobertura agricola. Els antics avellaners que hi havia van
ser arrencats I'any 2019. A dia d’avui els camps tenen una cobertura herbacia espontania que es llaura periddicament.
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a) Construccions aillades

L'explotacié d'aquesta plana agricola esta molt lligada historicament a la implantacié dels masos, construccions aillades sovint
de mida forca modesta, que tenien un Us agricola i residencial. L'Gs residencial en alguns casos era permanent i en d'altres era
temporal coincidint amb les époques de més feina al camp.

El mas gairebé sempre esta lligat al caminal d’accés i la seva posicid, sovint tocant a una de les partions, respon a l'objectiu
d'ocupar la menor superficie conreable possible.

El mas podia estar acompanyat d‘altres construccions auxiliars com sén un cobert, un corral, el rafal i la bassa.

En alguns casos, aquests masos tenen unes dimensions més importants i la seva configuracié arquitectonica respon a una tra-
dicié més academicista, ja sigui de la ma d'un mestre d'obra o d'un arquitecte en el cas dels masos modernistes i noucentistes,
allunyant-se de I'arquitectura més vernacular de la majoria de masos del lloc.

En d'altres casos, les dimensions d’aquestes construccions és encara més petita que les dels tipics masos, i no tenien una fun-
cié residencial sin6 Unicament d'aixopluc i/o emmagatzemant de les eines del camp: sén els anomenats masets.

El masos de construccié tradicional configuren un patrimoni d’arquitectura popular molt fragil, que ha contribuit a la cons-
truccié del paisatge agricola del lloc.

Cap als anys 50-60, es van comencar a implantar granges en aquesta zona, apareixent una nova tipologia edificatoria en forma
de nau.

| finalment en les ultimes décades, convivint amb les granges i les edificacions agricoles, han proliferat tot un seguit d'edifi-
cacions on s'esta duent a terme un Us residencial, sovint implantat il-legalment. La tipologia arquitectonica d’aquestes noves
construccions freqiientment banalitza I'arquitectura vernacular propi d'aquest territori.

Aquestes parcel-les amb edificacions d'Us residencial en alguns casos es tanquen perimetralment amb tanques metal-liques
acompanyades de vegetacié amb especies propies de la jardineria urbana, totalment alienes al paisatge agricola del lloc.

En el cas del mas de la familia Pallarés, ens trobem amb un exemple de mas de construccié tradicional de dimensions mo-
destes, antigament acompanyat del que devia ser un cobert i un corral, a dia d'avui en ruines, que respon perfectament a la
tipologia d'arquitectura vernacular propia del lloc.

El mas es troba implantat en una posicio perimetral dins la finca, a tocar del cami d’accés que discorre tocant a la parti6 de la
finca veina, responent al model d'implantacié tipic.

El mas esta acompanyat de un seguit de construccions relacionades amb I'aprofitament de I'aigua pel reg de la finca: el canal
de rec de la mina Fontllonga, les dues basses, i el pou.

3.3, Evolucié del paisatge del lloc

El paisatge immediat del mas ha sofert pocs canvis al llarg del temps. Degut a la topografia del lloc, les visuals sén limitades i
els fons escénics forca propers. El creixement urbanistic del nucli de poblacié de Riudoms, malgrat la seva proximitat, és molt
poc perceptible des del lloc.

Lestructura del lloc, definida pel pas dels barrancs i torrents, per la xarxa de camins rurals i pel parcel-lari agricola, no ha sofert
transformacions important, ajudant a mantenir el paisatge.

Des de I'expansié del cultiu de I'avellana a la plana del Baix Camp, convertint-lo en el cultiu predominant, el paisatge que en-
volta el mas havia romas forca estable.

No obstant, amb l'arribada de la crisi de I'avellana i la falta de relleu generacional i de ma d'obra en I'agricultura, el paisatge ha
comencat a canviar lleugerament amb la substitucié del conreu de I'avellana per altres cultius, predominantment d'oliveres, i
I'abandonament d’algunes plantacions d’avellaners.
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1956 1946

3.4. Valors paisatgistics
Els principals valors del paisatge de I'ambit del mas de la familia Pallarés son:

« Valor historic: el mas constitueix un testimoni de I'arquitectura tradicional popular del paisatge agricola propi del lloc. També
cal remarcar el valor de les antigues infraestructures d'aprofitament de l'aigua de la mina Fontllonga encara presents a la
finca.

« Valor estétic: la finca forma part del mosaic agricola definidor del paisatge de la Plana del Baix Camp.

- Valor productiu: encara que a dia d’avui la finca no es productiva, aquesta sera replantada amb garrofers tornant a posar en
produccioé la parcel-la

35. Visibilitat
El mas de la familia Pallarés esta situat en una zona amb molt poca exposicié visual. Aixo és degut a la topografia del lloc, amb
un relleu molt pla, i a I'abséncia de punts elevats proxims que permetin la observacioé del territori.

El mas de la familia Pallarés, malgrat esta situat molt proper al nucli urba del poble de Riudoms, no es perceptible fins que no
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s'enfila el cami d’us privat, que condueix al propi mas i a les altres finques veines. El mas no és visible fins que no es passa la
corba del cami que porta al mas. Des dels altres camins propers de la xarxa de camins rurals del lloc, el mas no es perceptible.

A dia d'avui, amb la finca no productiva i lliure de vegetacié, el mas és visible des de que s'agafa la corba del cami que condu-
eix cap al mas. Abans del 2019, amb I'antiga plantacio d'avellaners, el mas encara devia ser més dificilment perceptible.

L'element més visible de I'entorn és un conjunt de cinc pins que hi ha a tocar del mas, situats dins la finca veina, i que donada
la seva major alcaria esdevenen una referéncia visual dins del paisatge proper.

35.1. Sequeéncia de fotos de I'aproximacioé al mas pel caminal d’accés al mas Pallares i altres finques veines
Foto 1

Foto 2
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Foto 3

Foto 4

Foto 5

Foto 6
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Foto7

35.2. Seqliéncia de fotos del reccorregut pel caminal en el sentit invers
Foto 8

Foto 9

Foto 10

Nuria Anguera Torrell - anguera.nuria@gmail.com - 619024451 Jordi Flos Prats « jordiflos@gmail.com - 609950357
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Foto 11

3.6. Visuals des del mas
Degut al relleu tan pla de I'ambit, les visuals que tens des del mas sén properes, amb fons escénics constituits per la vegetacié
de les finques veines.

36.1. Visuals en direccio sud

36.2. Visuals en direccié oest
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36.3. Visuals en direccié nord

3.7. Fragilitat del paisatge
En l'elaboracié d’aquest estudi s’han considerat com a fragilitat paisatgistiques els seglients factors:

« arees exposades visualment o més visibles

« riscos del territori (incendis, inundabilitat, erosid, esllavissaments ....)

- elements fragils per la seva orografia (carenes, terrenys amb pendents superiors al 20%, fonts de valls, ....)

Tenint en compte aquests factors, es considera que la fragilitat del paisatge de I'ambit del mas de la familia Pallarés és baixa.

La principal fragilitat d’aquest paisatge esta associada a I'abandonament de les finques agricoles que es ruderalitzen incre-
mentant notablement la quantitat de biomassa combustibles elevant el risc d'incendi en els periodes de sequera.

Un altre element que amenaca aquest paisatge és la proliferacid de construccions implantades il-legalment, poc integrades i
sensibles al seu enton, i que banalitzen i desvirtuen el paisatge agricola propi del lloc.

3.8. Oportunitats del paisatge
La rehabilitacié dels antic masos és una oportunitat per mantenir i preservar I'arquitectura propia del lloc.

Es tracta d’un patrimoni molt fragil, que no disposa de cap tipus de proteccid, sotmes a un gran risc de desapareixer ja sigui
per ruina o per intervencions poc respectuoses amb lI'element construit que I'acabin desfigurant amb la conseqlient perdua
del seu valor.

La possibilitat de rehabilitar aquests masos, d'acord amb la legislacié urbanistica vigent, per a dotar-los d’un Us residencial
familiar o de turisme rural entre d'altres, és una oportunitat per recuperar i protegir aquestes construccions tradicionals, confi-
guradores del patrimoni arquitectonic vernacular propi del paisatge agricola de la Plana del Baix Camp.

La recuperacio de la capacitat productiva de la finca, amb la nova plantacié prevista de garrofers, és una oportunitat per man-
tenir el mosaic agricola caracteristic d'aquest paisatge i reduir el risc d'incendi.

Naria Anguera Torrell - (D 0 GEEEEED JordiFlosPrats - (D 0 D


drojo
Resaltado

drojo
Resaltado


H: Nuria Anguera i Jordi Flos, arquitectes PROJECTE D'ACTUACIO ESPECIFICA PER A LA REHABILITACIO DEL MAS PALLARES
ESTUDI D'IMPACTE | INTEGRACIO PAISATGISTICA - pagina 119 de 137

4, CARACTERISTIQUES DEL PROJECTE

4,1, Actuacions previstes
4.1.1. Recuperacio de l'explotacié agricola

a) Cultiu del garrofer
Es preveu replantar la finca amb garrofers.

El garrofer (Ceratonia siliqua L.) és un cultiu llenyds perennifoli de la familia de les Lleguminoses. Es tipic de la zona prelitoral
mediterrania fins als 500 m d'altitud. Té interés agronomic, forestal, paisatgistic, turistic i ambiental (embornal de CO,).

El seu fruit és un llegum indehiscent (10-25 cm de longitud), comprimit (2-3 cm d’amplaria i 1 cm de gruix), coriaci i compost
de polpa (90%) i llavors o garrofins (10%). La polpa conté farina rica en sucres, fibra soluble, antioxidants i sense glutens. També
conté Pinitol un anticancerigen i requlador de la diabetis tipus 2. De les llavors s'extrau la goma de garrofi, un espessant i estabi-
litzant natural (E-410 o LGB) usat majoritariament en la indUstria alimentaria (fleca, gelateria, productes carnis, etc.). En els ultims
anys la seva cotitzacié en els mercats és creixent.

b) Necessitats climatiques
El garrofer és una espécie molt rustica, de gran adaptacié ecologica, cultivada en els secans de clima mediterrani fins als 500-
600 m d'altitud, pero molt sensible al fred.

Les baixes temperatures hivernals (- 4 °C) produeixen greus danys en els plancons i son un factor limitant per al cultiu.

Tolera bé les altes temperatures estivals (40-45 °C). La floracié té lloc des d'estiu fins a finals de tardor i la plena floracié es dona
entre setembre-octubre. Si durant la floracié es produeixen boires o humitats el pol-len s’hidrata i deixa de ser receptiu pel
pistil, es dificulta la fecundacié i es redueix notablement la futura collita.

La climatologia de la plana del baix Camp, on les boires no sén gens freqlients, es ideal pel cultiu del garrofer. De fet és una
espécie que havia estat ampliament cultivada antigament pero que es va veure substituida per d'altres conreus.

¢) Requeriments del sol
Tolera els sols calcaris, pedregosos, poc profunds i pobres en nutrients, ja que la seua vigorosa arrel pivotant i les seues nom-
broses arrels laterals poden explorar un gran volum de sol a la recerca de la humitat i els nutrients.

En els sols fertils, profunds i frescos aconsegueix els seus millors desenvolupaments vegetatius i produccions.

d) Requeriments hidrics

La garrofera és molt resistent a la sequera i es cultiva generalment en seca. Amb pluges de 350 mm/any ddna collites bastant
minses, encara que alternants (anyivoles). A partir de 500 mm/any s'obtenen collites acceptables i en regadiu, aplicant la técni-
ca del Reg Deficitari Controlat (RDC), amb dotacions d‘aigua de 1.500-2.000 m*/ha entre els mesos d'abril i juliol (diferenciacié
floral-creixement del fruit) s'obtenen molt bones collites, amb una disminucio significativa de I'alternanca productiva i una
millora de la qualitat de la garrofa i del garrofi.

e) Tolerancia a la salinitat
Molt tolerant a la salinitat del sol, fins a 4 dS/m de CE (conductivitat eléctrica).

f) Fertilitzacié
A causa de la seua rusticitat, en seca no sol adobar-se, encara que les aportacions de fertilitzants milloren la grandaria i la
produccio de garrofes.

g) Material vegetal
Tradicionalment les varietats conreades a Espanya s’han seleccionat pel seu contingut en polpa i estan adaptades a la seva
zona d'origen. A Catalunya destaquen la Rojal (molt productiva), la Negra i la Banya de cabra.

h) Plantacio
Els marcs de plantacié tradicionals sén molt amplis (15x15 m — 20x20m). Les noves plantacions es realitzen a marcs més estrets
(entre 8x8 m i 10x10 m), segons estiguin en seca o regadiu.

i) Poda
El sistema de formacié més aconsellable en el garrofer és la del "got lliure a ple vent’, amb 3-4 branques principals a una altura
de la creu de 1-1.20 m.

La poda de formacié és molt lleugera durant els primers anys per a no retardar I'entrada en produccié. S’eliminen els rebrots i
les branques baixes i es pincen els rams terminals per a induir la ramificacié de I'arbre.

La poda de produccid és també escassa, es realitza cada 3-4 anys. Seliminen les branques seques de l'interior de I'arbre per a
afavorir la il-luminacid i regular la produccio.

El cost d’aquesta labor és molt menor que en altres cultius llenyosos (olivera, fruiters, etc.).
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j) Recol-leccio

La recol-leccié es realitza durant el mes d’agost-setembre, segons varietats. Es la labor més costosa del cultiu perqué les altres

labors a penes ocupen ma d'obra.

k) Plaques i malalties

El garrofer és un arbre molt rustic perd pot veure’s afectat per algunes plagues com el barrinador de la fusta (Zeuzera pyrina) i
el Corc roig del tronc (Cossus cossus); o patir malalties com l'oidi (Oidium ceratoniae). Convé vigilar les plantacions.

) Cultiu ecologic

El garrofer és molt apropiat per al cultiu ecologic per la baixa incidéncia de plagues i malalties. En la immensa majoria de les
plantacions tradicionals i en els arbres aillats la produccié és en si mateixa ecoldgica ja que no apliquen tractaments quimics ni

s'usen abonaments de sintesis.

m) Previsié de la plantacié

Es preveu realitzar la plantacié de I'ambit del mas a finals de I'hivern del 2021.

Préviament es preparara el sol llaurant el subsol profundament en una direccié. Al cap de 1-2 mesos, es realitzara una altra
llaurada profunda creuant la direccié de la primera. Seguidament s'adobara el camp amb matéria organica ben fermentada i
que tingui fosfor per tal de facilitar el desenvolupament inicial de les arrels. Els llaurats s'iniciaran a la tardor per poder plantar

el garrofer a finals d’hivern.

La plantacio es preveu realitzar amb un marc de plantacié de 8x8m i en clots de plantacié de 60x80cm.
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4.1.2. Rehabilitacié del mas (Us residencial)

Rehabilitacié de I'antic mas conservant el volum, les estructures horitzontals i sent molt respectuds amb la tipologia i propor-

ci6 de buits i plens caracteristics de les faganes.

La intervencié es planteja intentant conservar al maxim els elements constructius i materials originals amb l'objectiu de con-

servar al maxim el caracter d’aquesta arquitectura rural tan fragil.

LINIA ELECTRICA
AERIA DE BAIXA
TENSIO

(a soterrar)

SUBMINISTRAMENT
D'AIGUA DEL POU
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En els casos en que no és possible la conservacié de lI'element s’ha prioritzat I'ds de materials tradicionals o bé compatibles
amb els materials i técniques constructives tradicionals.

Es respecten els buits de fagcana originals majoritariament i s'obre alguna petita obertura nova i es recuperen antigues obertu-
res tapiades per tal de donar més llum i ventilacio a les estances interiors.

Es planteja col-locar porticons de planxa d’'acer tipus “corten” com a mesura antintrusio i evitar la col-locacioé de reixes de bar-
rots.

La col-locacié dels porticons es realitzara a l'interior del buit de les obertures de les finestres situant I'element a tocar de la
fusteria. Un cop oberts els porticons quedaran continguts dins del gruix del propi mur de fagana. Es considera que la posici6 a
la cara interior del gruix de facana és important per tal de que la col-locacié d’aquests elements aliens a la tradicié constructiva
dels masos, sigui minimament perceptible quan estiguin oberts i que quan estiguin tancats es mantinguin les ombres dels
buits de facana caracteristics.

Fagana nord-est del mas Solucié del porticons antintrusio prevista
Unicament a les obertures en forma de porta, la posicié dels porticons d’acer “corten” es realitzara a la cara exterior del mur de

facana i aquests es plegaran sobre la facana quan estiguin oberts. Tradicionalment, la posicié de les portes era més propera al
pla de facana i aquestes obertures no tenien ombres tan marcades.

413, Adequacio dels espais exteriors més propers al mas
L'actuacié preveu enderrocar els volums annexes del porxo de la facana sud-est i la caseta del pou, i recuperar la bassa-safareig
com a petita piscina.

a) El rafal
El porxo existent té la funcié de rafal, element caracteristic dels masos.

No obstant, la resolucié constructiva i gruixos dels seus elements, li donen un aspecte molt pesant i poc integrat amb la arqui-
tectura tradicional original del mas.

El porxo existent esta construit amb biguetes de formigé prefabricades, taulell d'encadellat ceramic i coberta plana. El sostre
del porxo assoleix un gruix proper als 30cm perimetralment .

Imatges del porxo a enderrocar

En la arquitectura tradicional dels masos, els elements que presenten gruixos importants son els elements verticals, els murs.
Per contra, els elements horitzontals de sostres i cobertes sempre sén elements molt més lleugers.

El projecte preveu substituir el porxo existent per una pérgola lleugera que faci la funcié de rafal i s'integri millor amb la ar-
quitectura original del mas. Es planteja construir una estructura lleugera de perfils d'acer laminat i realitzar la cobriment amb
canyis o vimet.
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Imatges de referencia de la nova pérgola lleugera a construir en substitucié del porxo a enderrocar

Es preveu pavimentar la zona del rafal amb un paviment de toves de fang cuit seguint el dibuix del disseny del paviment de la
bassa-safareig.

Imatge del paviment de toves del vas de la bassa-safareig

b) El pou

A tocar del mas es troba el pou que permet regar la finca. El pou esta coronat amb full d'obra de fabrica de directriu semicir-
cular que configura mig cilindre. Aquest mig cilindre es adjacent a una petita construccié que allotjava I'antiga maquinaria del
pou.

La caseta del pou sembla un afegit fet a posteriori de la construccié del mas. Plantegem la hipotesi de que la construccié

d'aquesta caseta és realitzés com a consequiencia de I'esfondrament del volum annex, en ruines a dia d’avui, que formava part
originariament del mas, i que el col-lapse hagués afectat a la construccié del pou original que desconeixem com era.

El projecte preveu I'enderroc d’aquest volum i col-locar una tapa pel pou, situada arran de terra.

¢) La bassa
La petita bassa-safareig, situada annexa a la facana sud-oest del mas, es troba en desus a dia d’avui. Aquesta petita bassa va ser
substituida per la bassa gran circular situada a I'extrem nord-oest de la finca.

El projecte planteja recuperar aquesta bassa per al bany. Simpermeabilitzara I'interior del vas de la bassa amb I'aplicacié d’'un
revestiment de micrométric de cal¢ tipus “mortex” de color verdds i s'instal-lara un equip de depuracio per l'aigua enterrat.

Imatge de la bassa i dels materials i colors de referéncia

414. Construccié d'un cobert (Us agricola)
Actualment el mas original s'esta utilitzant com a magatzem agricola. Amb la recuperacié de I'Us residencial del mas, sera
necessari habilitar un espai per a 'emmagatzematge de les eines del cap i aixopluc del tractor.

El projecte planteja construir un cobert annex al mas, adjacent al mur nord-est del mas ocupant la posicié de I'antic volum i
corral enrunats.

La construccié d’'aquest cobert es planteja amb uns pilars de maé massis i una estructura de bigues de fusta laminada. L'acabat
de coberta és de teula arab col-locada directament sobre les llates de fusta a mode de llata per canal o a mode de salt de garsa.
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Imatge de referéncia del tipus de teulada projectada pel cobert

Font: Avantprojecte. Planol num. 22

En un principi el tancament perimetral del cobert es planteja semi-obert. Pel costat nord-oest es reveu consolidar els murs de
paredat de pedra en ruines i recréixer-los amb obra de fabrica revestida amb morter de cal¢ fins a una alcada d'un 2,5m. Al
costat nord-est es preveu col-locar dues portes de planxa d‘acer tipus “corten”. | al costat sud-est s'hi preveu construir una bar-
bacoa amb obra de fabrica revestida amb morter de cal¢ (donant al rafal i en substitucio de I'existent que s'enderrocara amb el
porxo) i col-locar una altra porta de planxa d'acer tipus “corten”.

L'objectiu d'aquest tractament semi-tancat del perimetre del cobert és la ocultacié del material relacionat amb les feines del
mas i que a dia d’avui s'acumula a l'interior i a I'exterior del mas.
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PROJECTE D'ACTUACIO ESPECIFICA PER A LA REHABILITACIO DEL MAS PALLARES
4.2, Alcats, plantes, volumetria
42.1. Plantes de l'estat actual
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42.2. Plantes de projecte
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423. Algats estat actual
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424. Alcats de projecte
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425. Volumetria

Esbds fagana sud-est Esbos fagana sud-oest Esbds fagana nord-oest

Font: Estudis previs

4.3. Colors i materials
El projecte s’ha centrat en la utilitzacié d'una paleta de materials i colors provinents de I'arquitectura tradicional del lloc: amb
la utilitzacio de la pedra, la ceramica manual, la fusta i la cal¢ i la gama dels colors terrosos.

S'introdueix I'ts de l'acer, utilitzat molt puntualment en I'arquitectura popular, per la construccié de I'estructura de la pérgola
lleugera i pels porticons exteriors antiintrusié. Lacer utilitzat sera tipus “corten” o en el seu defecte acer negre pintat amb una
pintura fosca no reflectant tipus “oxiron”.

Les noves fusteries seran metal-liques, d'alumini texturat de color fosc no brillant (de la gama dels marrons o els grisos). Tra-
dicionalment les fusteries eren de fusta pintada d’un color fosc. La fusta gairebé sempre es pintava per donar-li una proteccié
davant de l'accid dels rajos del sol. S’ha descartat la utilitzacié de la fusta malgrat ser el material utilitzat originalment, pel
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major manteniment que implica I'ds d’aquest material.

Actualment les facanes estan arrebossades amb un morter bastard de ciment portland i acabat remolinat fruit d'una interven-
ci6 que es va dur a terme ja fa anys. L'Us del ciment portland déna un color gris a I'arrebossat que no correspon a la gama dels
colors dels morters tradicionals a base de calg i arid del lloc.

El projecte planteja modificar el color d'acabat de les facanes amb la aplicacié d’'una veladura de pigments minerals tipus
“Keim” per tal de millorar la integracié cromatica de les facanes amb el paisatge del lloc.
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5. ESTRATEGIA, CRITERIS | MESURES D’INTEGRACIO PAISATGISTICA

5.1, Impactes potencials
Els factors que amenacen la qualitat paisatgistica de l'area d'estudi son:

- Cessament de l'activitat agricola dels propietaris i abandonament dels conreus
- Eliminacié de la vegetacio natural i/o agricola
- Implantacié il-legal de noves construccions aillades

5.2, Estratégia adoptada
Recuperar l'arquitectura rural i potenciar la forca del paisatge agricola, per la qual cosa el projecte opta per:

- Rehabilitar el mas amb austeritat i respecte a l'arquitectura tradicional.

- Implantar el nou cobert agricola adjacent al mas (zona antic volum i corral del mas en ruines), buscant la compacitat de les
construccions i la integracié amb l'edificacio existent.

- Recuperar I'entorn agricola productiu de I'entorn immediat (plantacié del nou conreu de garrofers).

5.3. Criteris i mesures d’integracié

Criteris Mesures

Rehabilitar el mas de la familia Pallarés | Conservar els murs existents

Refer la coberta per permetre la col-locacié de I'aillament i una [amina impermea-
ble transpirable, mantenint la inclinacidé, material d'acabat i tipologia de rafec
original

Dissenyar les noves obertures adaptant-les a les caracteristiques de les obertures
originals i a la tipologia propia de la zona

Arrebossar els paraments sense revestir amb morter de calg i sorra del lloc

Aplicar una veladura sobre els paraments arrebossats amb morter bastard per
millorar-ne la integracié cromatica

Enderrocar el porxo de construccié més moderna i alié a la tradicié constructiva
de l'arquitectura rural propia del lloc, i substituir-lo per una pérgola més lleugera
d'estructura de perfils laminats i cobriment amb canyis o vimet

Enderrocar I'annex de la caseta del pou

Construccié d’'un nou cobert agricola Implantacié adjacent al mas, al lloc on antigament hi havia un volum annex del
mas i un corral que es van esfondrar (es conserven restes dels murs perimetrals)

Disseny de la coberta seguint la inclinacié i material d’acabat de les teulades de
I'arquitectura tradicional que trobem a la zona

Utilitzacié de materials i colors ben integrats amb I'arquitectura rural del lloc
(utilitzacio de revestiments de morter de calg, mad massis pels pilars, i acer tipus
“corten” per les portes

Mantenir i recuperar el caracter rural de | Mantenir el marge i el rec superior de l'aigua de la mina
I'entorn immediat

Plantar la finca amb garrofers per tornar-la a posar en produccié

Mantenir i potenciar la vegetacié dels limits de la finca, reforcant l'estructura par-
cel-laria agricola existent

Soterrar la linia de subministrament electrica de baixa tensio des de la caseta de la
llum fins al mas

Deixar I'entorn obert, sense cap tipus de tanca perimetral

Minimitzar I'espai exterior pavimentat limitant-lo a I'espai del nou rafal (pérgola
lleugera). Conservar el sol permeable de la resta d'entorn del mas i del caminal
d’accés.

Previsié com a zona d’aparcament, dels vehicles dels usuaris del mas, al costat del
cami, a la zona nord del mas, aprofitant 'ombra dels nous arbres de conreu

Minimitzar la il-luminacié exterior del mas a la minima estrictament necessaria.
Utilitzar lampades de baixa intensitat luminica amb el feix de llum dirigit cap al
terra.
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54. Conclusié
L'objectiu de I'actuacio és rehabilitar el mas de la familia Pallarés com a segona residéncia unifamiliar i/o com a establiment de
turisme rural en la modalitat de masoveria, recuperant i mantenint la fisonomia agricola i rural de I'entorn.

Els criteris seguits i les mesures exposades persegueixen integrar la recuperacié del mas i el nou cobert agricola en el paisat-
ge circumdant. Amb aquest objectiu s’ha estudiat de manera minuciosa les estructures construides preexistents del masila
tipologia constructiva propia de I'arquitectura rural de la zona (revestiments, obertures, cobertes, ....), aixi com els valors del
paisatge a escala de la unitat de paisatge de la Plana del Baix Camp i a escala de I'ambit de 'emplacament del mas de la familia
Pallares.

La rehabilitacié de I'antic mas per a Us residencial, amb la possibilitat de destinar-lo a I'activitat economica del turisme rural,
juntament amb el canvi de cultiu de I'avellaner al garrofer, és una sortida viable per a mantenir el patrimoni agricola de la
familia Pallares davant la situacié de manca de relleu generacional en I'activitat de pages en que es troben, i que a la vegada
contribueix a preservar l'arquitectura rural tradicional del lloc i el seu paisatge.
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