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TITOL PRIMER: DISPOSICIONS GENERALS -i

CAPITOL I. LTI

NATURALESA, aMBIT, VIGENCIA DE LES NORMES.

Art. 1. Marc legal.

Aquesta Normativa forma part de les Normes
Subsidiaries de Planejament de 1l'ambit del terme
municipal de Riudoms (N.S.P.). Es redacta aguesta
Normativa d'acord amb l'ordenament urbanistic
vigent, fent-se referéncia al Decret Llei 1/19%90, de
12 de Jjuliol, pel gqual s'aprova la refosa dels
textos legals vigents a Catalunya en matéria
urbanistica, aixi com als Reglaments que

desenvolupen la dita Llei.

Art. 2. Aplicacid.

Tot quant es determina a les presents Normes és
preferent a altres disposicions municipals en que es
reguli 1'ds i 1'ordenacid dins 1'ambit del territoeri
municipal. En tot allé gue no es disposi a la
present Normativa sera d'aplicacidé quant es disposa
a les Normes Subsididries 1 Complementaries de
Planejament de 1l'ambit de competéncia de la Comisié

d'Urbanisme de Tarragocna.



Art.

Art.

3. Contingut. ﬁ

Aquestes Normes Subsidiaries de Planejamgnt,igﬁ?elﬁﬂ

ak

seu conjunt, estan integrades per: g gy v
~Memboria Informativa i Justificativa.
~Normativa.
~Planols d'Informacié.

~-Plancls d'Ordenacid.

4. Revisid,

Sera obligatoria 1la revisio de les presents Normes
Subsidiaries quan es donin els seglents supodsits:

a) Existéncia d'un Pla Director Territorial de
Coordinacio gque afectés la totalitat del
terme municipal.

b) Existéncia de disposicions d'ordre superior
gue obliguin a preveure espais publics més
grans.

c) Quan sigui urbanitzat en la seva tctalitat

el 50% del Sbl1 Urkanitzable.

Art. 5. Modificacioa.

a) Les modificacions de les presents Normes
Subsidiaries es tramitaran d'acord amb el previst
als articles 75 1 76 del Decret Llei 1/1990 sobre
la refosa dels textos legals vigents a Catalunya

en matéria urbanistica, i 161-162 del Reglament.



b)

El projecte de modificacid tindra_fglagia':

——

precissicd propl de les mateixes N.S., iaqgntiﬁdrg_

Tert s

un estudi urbanistic global que ho justifiqui.

El projecte de medificacidé tindra coheréncia amb
quant es preveu als apartats 3 1 4 de 1l'article

154 del Reglament.

No suposara modificacié el fet de preveure,
mitjan¢cant el planejament general o especial,
superficies més grans de s6l destinades a
sistemes, tota vegada que els previstos en
agquestes normes tenen la consideracidé dtestandars

minims.

Art. 6. Interpretacio.

a)

Quan es produeixin contradiccions grafigues entre
planols, prevaldra aquell gquina escala doni més

definicidé i precisiéd.

Quan es produeixin contradiccions entre la
regulacié escrita 1 els diferents documents,
prevaldra o es considerard com a valida la gue
impliqui espais publics o d'interés public més

amplis.

WA



Art.

7.

Obligatorietat. - ffﬁgf

Estan obligats a guant es determina a les’%;esentsﬁ“
iy g W

Normes Subsidiaries tant 1l'Administracice com els
particulars. Totes les actuacions, tant de caracter
privat com public, tant provissionals com
definitives, han d'ajustar-se a les disposicions que
es preveuen d'acord amb els articles 90 i 91 del
Decret Llei 1/1990 sobre 1la refosa dels textos

legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica.

Text Refés verificat pel Ple de 1'Ajuntament del dia
16-04-93, canplimentant les prescripeions establertes per
1a Comissié d'Urbenise de Tarragoma del dia 16-12-92,
e la qual es van aprovar &ﬁhnﬂm&ﬂm:kﬁlbmesSdr
snhammsdePkmaﬁmmtdELUaﬂeﬁumnqﬁldeRnﬂam
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DESENVOLUPAMENT DE LES NORMES SUBSIDIARIES. /1

CAPITOL II. 2, i

Art. 8. Desenvolupament de les Normes.

a)

b)

c)

D'acord amb el gque preveu el Decret Llei 1/1990 i
els seus Reglaments per al desenvolupament de les
presents Normes es podran elaborar Plans

Parcials, Plans Especials 1 Estudis de Detall.

Quan no sigul necessaria o no estigui prevista la
elaboracid de les figures de planejament
indicades anteriorment, les determinacions

previstes seran d'aplicacio directa i immediata.

Amb 1'objectiu de completar la present regqulacid
urbanistica, es podran tramitar i aprovar Plans
Especials, Ordenances Especials, Catalegs i

Normes Complementaries.

Art. 9. Desenvolupament de les Normes en So©l urba.

a)

b)

On aixi estigui previst, sera obligatdoria la
redaccidé de Plans Especials de Reforma Interiocr i

Estudis de Detall.

No obstant, =1 aixi 1'Ajuntament ho considera
convenient, es podran formular Plans Especials de
Reforma Interior i Estudis de Detall en qualsevol

area del sol urba.
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Art. 10. Desenvolupament de les Normes en S0l éﬁ%g ﬁééif@; %;
Urbanitzar. N-ﬁh o 3

ay) El S0l Apte per a Urbanitzar es desenvéiﬁﬁa%gv
mitjangant Plans Parcials, gquina aprovacia
definitiva sera condicio indispensable i
necessaria per a procedir a qualsevol tipus
d'intervencidé sobre el territori, 1llevat del
supdsit dels sistemes generals gque s'executin de
forma independent.

b) L'ambit dels Plans Parcials és 1l'indicat als
planols d'ordenacidé; no obstant, el planejament
parcial es podra desenvolupar per subsectors
d'acord amb quant es preveu a la LLel de Mesures.

Art. 11. Desenvolupament de les Normes en Sol No Urbanitzable

(s6l rustec).

a) Per al desenvolupament d'agquest tipus de sol es
podran redactar Plans Eépecials amb els seguents
chbijectius:

-Proteccié de les vies de comunicacid,
-Proteccié de finques agricoles, horts,
conreus, espails forestals.

-Proteccico del paisatge, d'elements
naturals i culturals en general.

-Millora del medi rural.

-Per a determinar condicions especifiques
d'activitats que es puguin emplacar en

aquest tipus de sol.



Art. 12. Desenvolupament de les determinacions sobre Sistémes.”

a}

3£ .
Es podran efectuar mitjancant Plans Parclalsyde

sectors amb els gue estiguin relacionats,

Alxi mateix, mitjangant Plans Especials que
regularan especifica i detalladament el sistema,
podran contemplar mesures de proteccid d'acord
amb guant es preveu a l'article 29 del Decret
Llei 1/90 i 76-77 del Reglament. Aixd¢ basicament
pel que fa als segluents sistemes.

-Sistema viari

~-Sistema d'espais lliures

-Sistema d'equipaments comunitaris

-Sistema de serveis urbans

-S8istema hidrografic.

Art. 13. Plans Parcials.

a)

C)

En general la redaccid dels Plans Parcials
previstos s'han d'ajustar a guant es preveu al

Decret Llei 1/1990 i els seus reglaments.

En especial han de contenir les determinacions
previstes als articles 25 del Decret Llei 1/1990
i 45 1 seglents del Reglament, aixi com la
documentacié gque s'indica als articles 57 i

seguents del Reglament.

Els Plans Parcials tindran el grau de precisid

;g-



e)

£)

9)

WL L ,', ru
'.-f.f__t
suficient que permetin interpretar el déstiﬁ dé;ﬁ

l'ordenacio amb indicacid clara i explicfﬁ% dels™

sbls publics dels privats, aixi com els que s

destinen a vials, estacionaments, etc.

Els Plans Parcials han de preveure la delimitacio
dels Poligons d'actuacié i el sistema

d'aplicacié.

Contindran també el Pla d'Etapes en 1l'execucid
del Pla, que en cap cas podra ser supericr a

guatre (4) anys.

Si el Pla Parcial preveu el desenvolupament per
subsectors, s'haurd de donar compliment al que es

preveu a l'article 13 de la Llei de Mesures.

Els Plans Parcials d'iniciativa privada hauran de
donar compliment als articles 46 1 64 del
Reglament de Planejament, aixi com als articles 4
i segllents de 1la Llel de Proteccidé de ia
legalitat urbanistica i als articles 6 1 seguents

del Reglament de la dita llel.

Plans Especials,

a)

Els Plans Especials podran precisar 1l'us del sol
1 el volum, perd en cap cas podran modificar les

determinacions de les Normes.

o



b)

Els Plans Especials que ordenin operaciens:

urbanistiques previstes en aguestes “Normes;*
VA,

desenvoluparan les determinacions  ““gué

s'assenyalen si bé el grafisme gue s'indica te

caracter indicatiu.

Pel que fa al desenvolupament dels Plans
Especials, aquests estaran d'acord amb guant es
preveu al Capitol ©Nove del Titol I i Capitol
Tercer, Seccio 7a. del Titol IV del Reglament de
Planejament, aixi com a guant es preveu a la Llei

de Mesures i el seu Reglament.

Els Plans Especials de Reforma Interior hauran de
contenir la delimitacidé del poligon o unitat

d'actuacid indicada i1 el sistema d'actuacid.

Art. 15. Estudis de Detall.

a)

Els Estudis de Detall gue es redactin amb la
finalitat de desenvolupar el S&l1 Urba han de
respectar totes les determinacions de les Normes
i les dels Plans Parcials o Plans Especials de

Reforma Interior.

Els Estudis de Detall en cap cas podran reduir
les amplades de la vialitat prevista ni dels
espais publics. Tampoc podran originar augments

de volum, encara gque sigul com a consegiiéncia de

£
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les seves precisions pel que fa a alineacionsii’ 7|

F

rasants. 2, s o

En qualsevel cas 1'ordenacié de volums que es

pugul realitzar no pot suposar cap augment de

l'ocupacidé del so0l ni de les alcgades maximes ni

cap increment de la densitat d'habitatges.

Art. 16. Precisidé de limits.

a) Els 1limits de zones, arees, sectors o sistemes
podran precisar-se en les distintes figures de
planejament, d'acord amb els seglents criteris
d'ajustament:

-a alineacions 0 linies d'edificacid

vigents.

-a caracteristiques topografiques del

terreny.

-limits 1 ajustos de propietat rustica o

urbana.

~existéncia d'arbres o elements d'intereés.
b) No es produiran distorsions en la forma de les

unitats de zona,
suposin augments o

en relacid a les

adrea, sector o sistema gque

disminucions d'un deu per cent
delimitacions

indicades als

planols de les Normes Subsidiaries.



Art. 17. Cataleq. =
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a) D'acord amb el que es preveu a l'article Hg  del ﬁg”
o \

Bra ]
“*Fimp %

Decret Llei 1/1990 sobre 1la refosa dels textos

legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica

i 86 del Reglament, s'haura de formar un
Cataleg que inclogui les construccions
o edificis d'interés artistic, historic,

argueologic o tipic, aixi com els 1llocs 1
elements naturals d'interés. Com a minim haura
d'incloure aguells edificis 1 llocs objecte de
proteccid per la llegislacid scbre el Patrimoni

artistic i1 cultural.

b) El1 Cataleg gue es formi sera sempre complementari
del planejament especial i, en tot cas,

d'agquestes Normes Subsidiaries.

c) Tot edifici 1inclés al cCcataleg pot implicar la
prohibici¢é d'enderrocar-lo, transformar-lo o
canviar-ne les caracteristiques, tant del propi
edifici com del seu entorn ambiental o de parts
del mateix. El Cataleg peodra establir una
regulacio pel que fa a les obres de restauracid i
conservacio a realitzar, aixi com establir els

nivells de proteccid que hi seran d'aplicacio.



CAPiTOL III.

GESTISé DE LES NORMES SUBSIDIARIES. - :
Art. 18. Execucioé de les Normes.,

a) En general, 1l'execucidé de 1les determinacions
contingudes en agquestes Normes i que les
desenvolupen, correspon a 1'Ajuntament. No
obstant, en el marc de les competéncies que els
hi siguin especifiques aquestes determinacions,
poden ser executades per les Administracions de
la Generalitat i 1'Estat.

b) També podran executar el Planejament aguelles

entitats de gestid gque es constitueixin entre les
distintes administracions o entre aquestes i la

iniciativa privada.

Art. 19. Projectes d'urbanitzacio.

a)

b)

Per a 1'execucio de les determinacions
contingudes en agquestes Normes o en els
instruments de planejament gue les desenvolupen,
sera necessaria la redaccid de Projectes
d'Urbanitzacié d'acord amb el gque es preveu als
articles 27 del Decret Llei 1/90 i 67 1 segluents

del Reglament de Planeiament.

També es podran redactar projectes d'obres

especifigques que no tinguin per objecte executar



urbanistic. 2

Art. 20. Execucié del Planejament en Soél Urba.

a)

b)

d)

A excepcid de 1les obres dtexecucid directa de
sistemes generals o d'actuacions aillades
determinades pel Planejament, en el sol urba és
necessaria la delimitacidé de poligons o unitats
d'actuacid gque permetin una redistribucio dels

beneficis 1 carreques derivats de 1l'ordenacid.

Aguestes Normes preveuen la delimitacid de varies
unitats d'actuacio, precisant-se les
determinacions relacionades amb els terrenys que

les integren.

D'acord amb el que es preveu als articles 167 i
168 del Decret Llei 1/90 i 36 del Reglament de
Gestidé, en qualsevol moment es podran delimitar
noves unitats d'actuacio o variar les
delimitacions aprovades, conjuntment amb les

Normes.

Lt'aprovacid de la delimitacié de 1la unitat
d'actuacid implica 1'tinici d’'un procediment
reparcel.latori, produint els efectes previstos
als articles 148 del Decret Llei 1/90 1 104 del
Reglament de Gestid, 4 de la Llei de Mesures i 16

del seu Reglament.

ks
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integralment les determinacicns del plahejament”
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e)

L'execucic  dels sistemes  generals i & “les

actuacions aillades en sol urba, en els “%suposits

previstos a 1l'apartat 3 de l'article 16 de la
Llei de Mesures 1 69 del seu Reglament, es
realitzard mitjancant el sistema d'expropiacio

forgosa.

Art. 21. Execucid del Planejament en arees aptes per a la

Urbanitzaciod.

a)

d)

Els terrenys qualificats com a sistemes generals
integrats en els sectors de planejament podran
ser obtinguts per l'Administracié en el marc de
les cessions obligatories i gratuites
contemplades en els articles 17 a 19 de la Llei

de Mesures.

Quant 1'obtencid dels terrenys de sistemes
generals siguili necessaria efectuar-la previ el
desenvolupament del sector de planejament o no
estiquin inclosos dins de cap sector, s'estara al

que es disposa al article anterior.

Les reserves per a sol public seran com a minim
les que es preveuen en l'Annex del Reglament de
Planejament 1 en el Capitol III de la Llei de

Mesures.

En aquest tipus de 8ol Apte per a Urbanitzar, a

part de les cessions gratuites previstes per a
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CAPiTOL IV. z R

o

R&GIM DEL SoL.

Art. 22. Régim urbanistic.

a) L'article 23 del Decret Llei 1/1990 1 el 19 del
Reglament estableixen el régim urbanistic del sol
a traveés de:
-Classificacid del s0l segons el seu reégim
juridic.
-Determinacid i regulacié de l'estructura
general 1 organica del territori.
-Qualificacid urbanistica del s6l, amb la

seva divisidé en zones, sectors o arees.

Art. 23. Classificacidé del sol1 (segons el régim juridic).

a) E1l territori que ordenen les presents Normes
Subsidiaries de Planejament es classifigquen , als
efectes del réegim juridic del sol, en:

-561 Urba
-801 Apte per a Urbanitzar

~-3861 No Urbanitzable o Sd1 Rustec.

b) Els planols d'ordenacié reflecteixen els distints
tipus de so6l amb la seva classificacidé inicial.
El sol apte per a urbanitzar constituit per les

drees aptes per a la urbanitzacidé, 1 mitjangant



c)

els procediments establerts en 1'Srdenament

urbanistic, es convertira en So6l Urba. En fot cas .o

es necessaria  1'Aprovacio Definitiva.“'bef
l'administracio competent, aixi com la
realitzacidé de les obres d'urbanitzacidé 1 el
compliment de les obligacions davant
1'Administracis per part de 1la iniciativa

privada.

Pel que fa al 86l No Urbanitzable, unica i
exclusivament es pot transformar en urbanitzable,
mitjangcant el procegdiment de revissid previst a

les presents Normes Subsidiaries.

Art. 24. Sistemes.

a)

b)

Els Plan Parcials o Especials, en el seu
desenvolupament, hauran d'assignar so0ls per a
sistemes, sent els seguents:

-Sistema viari

-Sistema d'espais lliures

-Sistema d'equipaments comunitaris

-Sistema de serveis urbans

-Sistema hidrografic.

La consideracidé de sistema implicara normalment
la declaracio d'utilitat publica de les obres i
la necessitat d'ocupacid dels terrenys, en els
supdsits previstos a l'article 98 del Decret Llei

1/1990.

rreil



Art.

25.
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Determinacions de les Normes sobre ggalificaﬁﬁa
Sa Ao Mok
urbanistica. * v
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a) Pel gque fa al So6l Urba, les Normes preclsen

b)

c)

1'ordenacic¢é de forma detallada de les diverses

qualificacions que s'asignen.

Pel gque fa al sol apte per a urbanitzar, les
Normes determinen els elements fonamentals de
l'estructura urbana 1 la qualificacid genérica
dels diferents usos globals 1 dels nivells
d'intensitat previstos. El Pla Parcial sera el
que proposi la disposicid detallada dels sols per
a xarxa viaria, aparcaments, jardins, dotacicns,
equipaments i edificacid privada, tot aixd de
conformitat amkb el gue es preveu a les Normes. No
obstant, alguns sectors, 1 de forma indicativa,
fixen la distribucid de la xarxa viaria, espais

lliure i equipaments del propi sector.

Pel que fa al S0l No Urbanitzable, aquest estara
subjecte a les limitacions que s'estableixen als
articles 127 i 128 del Decret Llei 1/1990 scbre
la refosa dels textos legals vigents a Catalunya

en matéria urbanistica.



Art.

CAPiTOL V. %, ik

LLICENCIES, OBRES I ACTIVITATS. Chrgpme W

26. Actes subjectes a llicéncia municipal.

a)

d)

Necessiten 1llicéncia municipal tots els actes a
qué es fa referéncia a l'article 1 del Reglament
de Disciplina Urbanistica i que es realitzin dins
el t.m. També necessiten llicéncia l'apertura de
caming, 1l'extraccio d'arids, sondejos,
perforacions de pous 1, en general, qualsevol

activitat que afecti l'estat natural del terreny.

La necessitat d'obtenir autoritzacions o}
concessions d'altres administracions estatals o
autondomiques no eximeix de 1l'obligacid d'obtencid

de la llicéncia municipal corresponent.

La competéncia per a rescldre els expedients
relatius a 1l1llicéncies d'obres, parcel.lacidé i
modificacions dfus, correspon a 1'Alcalde, a

proposta de la Comissid Informativa corresponent.

Quan 1'Administracid de 1'Estat, autondmica o
altres de dret public sol.licitin 1llicéncia, i
sigul en caracter d'urgéncia, s'estarad a guant es
preveu a l'apartat 2 de l'article 250 del Decret
Llei 171990 1 8 i 9 del Reglament de Disciplina

Urbanistica.



Art. 27. Caducitat.

a) A les llicéncies es preveurid un termipilﬁé%ifi _?

s \
comengar 1 per acabar les obres. Amb caf&gt@r
general &% preveura un any per a comengar 1 tres
per acabar, comptats a partir de la corresponent

notificacia.

b) Transcorreguts els terminis indicats, la
llicéncia s'entendra com a caducada, d'acord amb
el que preveu l'article 43 de la Llei de Mesures.
En tot cas es fara la corresponent declaraciodo de

caducitat.
¢c) Caducada 1la llicéncia no es podra iniciar l'obra

si no es sol.licita de nou, sempre ajustada a la

normativa urbanistica vigent.

Art. 28. Prorrcogques.

a) No obstant el gue s'ha indicat anteriorment, es
podra sol.licitar prorroga en els terminis
indicats pel titular de la llicéncia avans de 2 1

5 mesos de 1l'esgotament dels mateixos.

Art. 29. Regles de sol.licituts de llicéncia.

a) El1 sol.licitant indicara amb claretat i precisid
l'objecte, indicant el seu emplagament i 1les

caracteristiques.



b) Quan sigui preceptiva 1'obtencios,

2
Fr
d'autoritzacions d'altres administracionsgy,

sol.licitant haura d'acompanyar del document

acreditatiu.

c) Amb la sol.licitut de llicéncia s'haura
d'acompanyar de la documentacid que, d'acord amb
la naturalesa de la sol.licitut, sigui

necessaria.

Art. 30. Contingut de les llicéncies,

a) Les llicéncies s'atorgaran d'acord amb el Decret

Llei 1/1990 i els seus Reglaments.

Art. 31. Llicéncia de parcel.lacid.

a) Amb la sol.licitut de llicéncia s'acompanyara de
la seguent documentacid:

-Memoria amb les condicions de
parcel.lacié , descripcié de 1la finca,
justificacid juridica i técnica,
descripcio de parcel.les resultants,
superficie, emplacament, accesibilitat,
etc.

-Cédula urbanistica, sl és preceptiva.

-Certificat de domini 1 estat de carregues
expedit pel Registre de la Propietat.

-Plancls de situacio, emplagament,

previgl
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topografic i de parcel.lacig, a -;Lgs

escales adeguades.

Art. 32. Llicéncia d'cbres d'urbanitzacio.

a) Amb la sol.licitut de llicéncia s'acompanyara de
la seglent documentacid:

-Memoria descriptiva de caracteristiques
de l'obra o servei, amb detall de calculs
justificatius de dimensionats de
materials 1 condicions técniques, i
senmpre fent referéncia al planejament que
1i dona suport.

-Projecte técnic complert, amb els planols
necessaris, plec de condicions, estat

d'amidaments 1 pressupost.

Art. 33. Llicéncia d'obres de nova construccio.

a) Amb la scol.licitut de llicéncia s'acompanyara de
la seguent documentacid:

-Projecte técnic complet, amb les dades
necessaries perqué amb el seu examen es

pugui comprovar que el mateix s'ajusta a

la normativa vigent pel gque fa a 1'us 1
edificacid. Com a documentacid contindra

memoria, planols complets del mateix a

les escales adequades, plec de

condicions, estat d'amidaments,
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Art. 34. Llicéncia de modificacions d'us.

a) Amb la sol.licitut de llicéncia s'acompanyara de
la seguent documentacid:

-Memoria justificativa detallant el nou us
quan aguest us comporti activitats
industrials, s'haura de consignar la
categoria i situacio de l'activitat.

~Planols suficients 1 a l'escala adequada
que permetin 1l'examen exhaustiu, amb
indicacié del compliment de la normativa
vigent.

-Certificacis expedida pel facultatiu
competent gque acredit que 1'edifici és
apte pel nou Us i1 es ddna compliment a la
normativa pel gue fa a les condicions
d'estabilitat, alllament térmic, acustic,

prevencié d'incendis, etc.

Art. 35. Llicéncia d'ocupacid.

a) No es podrad iniciar cap tipus d'ativitat sense la
prévia obtencié de la 1lliceéncia d'ocupacid que
atorgarada 1'Ajuntament, si les obres s'adeqguen a

les previament autoritzades.

.{;‘
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Art. 36. Obres i instal.lacions fora d'ordenacié.

a)

Tots aquells edificis o instal.lacﬁpnsigrigﬁts{F

] ‘_.\._';'

amb anterioritat a l'aprovacié de lEEZﬂgggsEEtﬁy
Normes Subsidiaries 1 gue estiguin afectéfg per
vialitat, zones verdes o altres afectacions que
comportin expropiacidé o cessid del terreny on es

situin, es declararan com fora d'ordenaciéd.

En tant i en quant no es porti a terme
l'exproplacio o cessio, 1'Ajuntament podra
autoritzar obres de conseolidacid, reforma

interior, sempre que no suposin un augment de
velum, 1 que, préviament, s'hagi inscrit al
Reglistre de la Propietat la resolucid municipal
en que es faci constar la renuncia a qualsevoel
dret per part de 1l'interessat pugui correspondre,

derivat de les obres realitzades.

Art. 37. Obres de consolidacié.

a)

b)

D'acord amb el que s'ha descrit als apartats
anteriors, tenen la consideracio d'obres de
consclidacié aquelles que s'efectuln per millorar

les condicions de vida de l'immocble.

En general, les obres de consolidacié s'entenen
referides a la reconstruccid que, a Jjudici dels
técnics municipals, es considerin esencials o

estructurals. Tindran la consideracld d'obres de



reparacio aquelles que nc impligquin I@fpréviéf

demolicio,

Art. 38. Usos 1 edificacions discenformes.

a) En aquelles edificacions o instal.lacions
preexistents, 1 gque resultin disconfermes amb les

previsions del present planejament, es podran

autoritzar obres d'ampliacid, reforma o}
consolidacidé, sempre gue es donin els seglUents
supbsits:

-L'ampliacié s'ajustara a les

determinacions de 1l'ordenacid.
~Les obres de reforma gque afectin a la
part preexistent nomes es podran
realitzar un cop inscrit al Registre de
la Propietat la resclucid municipal en
que consti la rendincia per part de
l'interessat de qualsevol dret que suposi
increment de valor.
-Quant es doni el suposit de substitucid
de l'edificacidé es donara compliment a la
totalitat de determinacions que hi siguin

d'aplicacia.

Art. 39. Certificats d'aprofitament urbanistic.

a) Els particulars poden sol.licitar certificats

d'aprofitament urbanistic referits a una finca



1'Ajuntament, accompanyant de planol

la seva correcta identificacia. ity 1

b) Aquests certificats s'ajustaran al que es preveu
als articles 44.4 de la Llei de Mesures 1 177 del

seu Reglament.

c) La vigéncia pel gque fa a la Normativa gque
g'indiqui al certificat sera de 4 mesos a partir

de la notificacio.

d) No obstant el lliurament del certificat, no podra
atorgar-se cap llicéncia en contra de les
determinacions del planejament vigent, aixd sense
perjudici de les responsabilitats administratives

gque s'escaiguin.

Requisits previs a l'inici de la construccié

d'habitatges.

a) Sera d'obligat compliment el recent Decret
28271991 de 24 de desembre de 1991 "Referent a
l'acreditacid de determinats requisits previament
a 1l'inici de la construccio d'habitatges",
publicat al D.O.G. num. 1541 de data 15 de gener

de 1992,




Art.

41,

TiTOL SEGON: DISPOSICIONS COMUNES.

CAPiTOL I.

DEFINICIS DE PARAMETRES,

Parametres d'ordenacid.

a)

b)

c)

Index d'edificabilitat bruta: és el maxim

d'edificabilitat, expresat en m2st/m2s (metre
quadrat de sostre edificable per metre quadrat de
sdl) referit a l'area de la unitat de

planejament.

El sostre edificakble és la suma de totes les

superficies cobertes que de conformitat amb les
normes d'ordenacié tinguin la consideracid de

baixos o pisos.

No computaran com a sostre edificable les

superficies de titularitat publica.

Index d'edificabilitat neta: és el resultat de

dividir l'edificabilitat maxima permesa en cada
parcel.la per la seva superficie.
L'edificabilitat maxima permesa és el resultat de
distribuir entre totes les parcel.les
ltedificabilitat total de 1la unitat d'area o
zona. En el comput de l'edificabilitat
s'inclouran les superficies de totes les plantes

per sobre de la planta soterrani.



e)

F. *

La densitat maxima d'habitatges és el nombre ﬁésij

alt d'habitatges que €s admissible en unéﬁgreéfﬁﬁ% =
2 &

unitat de planejament. Ve expresat en reléﬁiﬂwaﬁ‘

les hectarees de l'ambit de planejament

(habitatges/hectarea).

L'index de volum edificable net és el resultat de

dividir el volum maxim permés a cada parcel.la

per la superficie de la mateixa.

Art. 42. Tipus d'ordenacié de l'edificacis.

a)

b)

Alineacidé de wvials: illes formades per edificis
entremitgeres o] situats paral.lelament a
l'alineacid dels espais viaris o publics

continguts.

Edificacid aillada: edificacions separades de les
alineacions de vials 1 de les partions amb els

solars velns.

Edificacié exempta: blocs d'edificis aillats, amb
volum i situacid prefixada als planols de les

Normes Subsidiaries.

Art. 43. Planta baixa.

a)

Es la planta per sobre de la planta soterrani.

Per a cada parcel.la és agquella gque el paviment



b)

d)

r:-_ LR
e Dbl Z

de la qual estigui situat entre 0,60 m.

i ]

i 0,60 m. per sota de la rasant del vialfgen;yeﬁgﬁ

g W
L) : e h
punts de major i menor cota de la parcel.lady, 4"

EEnn

Tota planta baixa, per gqué sigui habitable, ha de
tenir entre el =01l 1 el paviment una cambra

d'aire de 0,20 mts.

L'alcada minima de la planta baixa, referida a

cada tipus d'ordenacid, sera:

Alineacid de vial. . . . . 3,50 mts.
Edificacid aillada . . . . 2,50 mts.
Edificacid exempta . . . . 3,50 mts.

Els entresolats o planta baixa partida es
permeten a la planta baixa de la =zona de Nou
Eixample (Clau 3) quan formen part del local
situat en ella i no tenen accés independent des
de 1l'exterior. Es separaran un minim de 2 m. de
la fagana que contingui 1l'accés principal a
l'edifici, almenys en el 50% de la seva amplada.
La seva algada lliure minima (per sobre 1 per
sota) sera de 2,50 m.; si la part superior es
destina a diposit de materials 1l'alg¢ada minima

sera de 2 mts.

Planta soterrani.

a)

Es la planta situada per scota la planta baixa,

tingul o no cbertures pels desnivells del sclar.



b)

Les plantes soterrani que per glestions . de
desnivells del solar sobresurtin més dgyn mébiéf

. . % sai i
per sobre el nivell tindra la considebacio de

planta baixa. plzme ¥

Les plantes soterrani no ccomputen als efectes

dels index d'edificabilitat.

A les plantes soterrani no es permés 1l'us
d'habitatge. Els soterranis per sota del primer
nones podran ser destinats a aparcaments,
instal.lacicns técnigues, cambres cuirassades i
altres, sempre i1 quan es doni solucidé técnica pel
que fa als riscos d'incendi, explosid, etc., aixi

com a la correcta evacuacid de persones.

L'algada lliure de les plantes soterrani sera com

a minim de 2,20 mts.

Art. 45. Alcada de plantes pis.

a)

b)

L'alcada 1lliure de 1les plantes pis sera com a

minim de 2,50 mts.

En el supdsit de 1l'ultima planta, l'algada lliure
podra ser de 1,80 mts. sempre que la mitjana

d'algada interior sigui de 2,50 mts.

%
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Art.

46.

Cossos sortints. 0

a)

c)

d)

£)

i 1
, RN
costats amb elements fixoes.

Cossos sortints semitancats: son els cosscs

volats gue tinguin tancats totalment dos dels
seus costats ambh elements fixos, cas de les

galeries.

Cossos sortints oberts: sén els cossos volats

oberts per totes les seves cares, cas de

terrasses 1 balcons.

Els <cossos sortints tancats computaran a efectes
de 1l'index d'edificabilitat i del sostre

edificable.

Els cossos sortints oberts computaran el 50% a
efectes de 1'index d'edificabilitat i1 del sostre

edificable.

S'admeten els cossos sortints a partir del sotre

de la planta baixa 1 a 1les altures permeses

indicades a 1l'article 43,c.

Pla limit 1lateral de vol: és el pla normal a la
facana que limita el vol de tot tipus de cossos
sortints en planta pis. Aquest pla limit de vol

es situa a 0,80 m. de la paret mitgera.

[~

Cossos sortints tancats: sén els minédﬁ;s,'

T

tribunes 1 altres, amb tancament a7 tots elg"



Art. 47. Vel maxim dels cossos sortints. '?J ide £ 5 33

A) Ordenacio segons alineacid de vial: 7

a) El wvol maxim amidat normalment al pla de fagana
en gqualsevol punt, no podra excedir de la desena
part de l'amplada del vial.

*Carrers de menys de 8 mts.: només es
permeten els cossos sortints oberts que
com a maxim ocupin les dues terceres parts
de l'ampla de la fagana, separant-se un
minim de. 0,80 m. de la mitgera.

*#Carrers de 8 mts, en endavant: es permeten
els cossos sortints tancats, semitancats i
oberts, 1 que com a maxim ocupin les dues
terceres parts de l'ampla de la facana,
separant-se un minim de 0,80 m. de les
mitgeres.

En qualsevol cas, els cossos sortints no podran
excedir d'un metre, 1 es retiraran del 1limit de

la vorera 0,15 mts.

B) Ordenacio d'edificacid aillada:

a) En aquest tipus d'ordenacid els cossos sortints
semitancats, oberts 1 tancats nomeés gqueden
limitats per 1la superficie edificable de 1la

parcel.la.



b) El cemput, pel gue fa al sostre edificabﬁéﬂ égfé

b)
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tindra en compte el comput d'ocupacids de la &
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que s'indica a l'article 46, aixi com també. ‘es)’
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parcel. la. njgme ¥

Ordenacid d'edificacio exempta:

Els cosscos sortints semitancats, oberts i tancats
es limitaran a un vol maxim d'un desé de la

distancia entre alineacions d'edificacioc.

Si en l'aplicacid de l'anterior norma resulta un
vol superior a 1,50 mts. es reduira el wvol a

aquesta dimensidé maxima.

Art. 48. Elements sortints.

a)

b)

c)

Es consideren elements sortints els socols,
pilars, rafecs, gargoles, marquesines, para-sols,

reétols, etc.

S'admeten els elements sortints a la planta baixa
d'una edificacidé sempre gue no sobresurtin més

d'una desena part de l'amplada de la voravia.

Stadmeten els elements sortints situats de forma
que es trobin a una algada superior als 2,50 mts.

de la rasant de la voravia.
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d)
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Els rafecs pcdran volar del pla de la fagaﬁa uh
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maxim de 0,45 mts. als carrers de menys de 8 fts.

i de 0,60 mts. als carrers de més de & mts.

Art. 49. Elements sortints no permanents.

a)

Es consideren elements sortints no permanents les

veles, persianes, rétols anunciadors i similars.

Els rétols es situaran a l'algada minima de 2,50
mts. de la vertical de la vorera en direccid de
la linia de facgana. La part més sortint estara
com a minim a 50 cm. de la vertical de la vorera.
La distancia de qualsevel part del reéetol a la
linia de separacidé de les fingues sera com a

minim el doble del sortint del rétol.

Art. 50. Ventilacidé i il.luminacid.

a)

b)

Els edificis d'habitatges es regiran per quant es
determina al Decret 346/1983 de la Generalitat
sobre el nivell d'habitabilitat objectiva

exigible als habitatges.

Les estances o peces auxiliars no destinades a
dormitoris, sala d'estar o cuina, pocdran ventilar
i estar 1l.luminades mitjangant mitjans técnics

de probada eficacia.

Prhas



c)

] '._'-_| :

Pel gue fa als locals de trebalfé;itfdaégg

T

comercials, podran ventilar mitjangant celabgrts i

aixi com també es permetra la il.luminacidé 1
ventilacié amb mitjans técnics de probada

eficacia.

Art. 51. Celoberts.

a)

b}

£)

Tindran la consideracid de celokerts interiors o
mixtes, segons que obrin o no a espais lliures a

vials.

La dimensié minima interior sera tal que permeti
inscriure un cercle de diametre minim de 3 mts.

amb una superficie minima de 9 m2.

Pel gque fa als celoberts mixtos on hi obrin

finestres, la distancia minima entre 1lums rectes

sera de 3,00 mts,.

lLes parets seran tractades com a faganes.

Podran formar-se celoberts mancomunats, sempre

que s'estableixi amb esciptura publica.

Els celoberts es podran cubrir amb claraboies
sempre gque quedi garantida 1la ventilacié i
il.luminaci¢ de les peces habitables que hi donin

front.
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CAPiTOL II. Ty

USOS I LA SEVA REGULACIS.

Art. 52. Asignacicd d'usos.

a)

b)

Les presents Normes Subsidiaries regulen els usos
permesos © no pel dgue fa al 561 Urba,

Apte per a Urbanitzar i No Urbanitzable.

Donada la seva significaciod es regula de manera

especifica 1l'us industrial.

Art. 53. Definicidé de conceptes.

a)

b)

e)

Us admissible: és aguell gquina implantacid és

permesa per les presents Normes Subsidiaries.

Us prohibit: és aquell quina implantacié no és

permesa per les presents Normes Subsidiaries.

Us global: defineix l'especialitzacid d'un sector

de planejament.

Us complementari: aquell gque necessariament ha

d'incloure el Pla Parcial gue ordena el sector.

Us compatible: és aguell quina implantacid no és

contradictoria amb 1'us global del sector o zona.



Art. 54. Regulacid d'usos segons classificacio de s -_‘f }ﬁ

a) En so0l urba: = 'jf.fﬁ

: T, P
- ety

-mitjangant ordenanga especificdiéﬁwﬁoden
regular els usos admesos, aixi c;ﬁ”raa
seva localitzacio.

-els Plans Especials que es redactin poden
restringir o prohibir tant les
localitzacions c¢om les caracteristiques
dels usos, aixi com admetre altres usos
no contemplats en les presents Normes,
senpre que siguin compatibles amb els
expresament establerts.

b} En so0l apte per a urbanitzar:

-correspon al Pla Parcial la seva
regulacié detallada.

¢) En s6l no urbanitzable:

-mitjangant Plans Especials de Millora del
medi rural es poden regular o prohibir
aquells usos gque resultin perjudicials.

d) De manera general, 1 mitjangant Plans Especials

de proteccid del patrimoni, es poden establir

limitacions d'usos.

Art. 55. Classes d'uscs.

a) Us d'habitatge: —-unifamiliar
-plurifamiliar.
b) Us hoteler: hotels, apart-hotels, motels, 1 en
general ram de l'hosteleria.

c) Us de camping.

#a
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d) Us

f) Us

g) Us

i) Us

j) Us

de bars, restaurants i similars.
comercial: comerg al detall, locals de;éerVéié
%, a8
privats al public. V. &
P h '
dtoficina: activitats administratiéggT
despatxos, etc.
de magatzem: comerg a l'engroés.
industrial: -magatzems per a instal.ladors,
majoristes, distribuidors, fabri-
cants i productors

-materials de construccic

-garatges

~tallers de reparacid 1 estacions
de servei.

-agéncies de transport -obtencid,
transformacid 1 transport de
mercaderies.

-qualsevol activitat gue pels
productes utilitzats pugui
ocasionar molésties, perills o
incomeditats.

sanitari-assistencial: dispensaris, cliniques,
consultoris 1 similars,
cliniques veterinaries,
asils, 1llars de vells,
bresscles, etc.

educatiu: ensenyament en general.

k} Us cultural: museus, biblioteques, sales de

conferéncies, d'art, activitats de

tipus social.



Art.

1) Us religids: esglésies, temples. 25 g

] |
S

m) Us de lleure: usos no compresos en . cap alfre
5wl Fil

B, Foa Bk

gqualificacid i que “% comporti
T '__'_,-; - .I-.? r‘"

manifestacions comunitaries, com

espectacles de tota mena.
n) Us esportiu: cultura fisica, esports.
0) Us administratiu: administracié publica.
p) Us de provelment: mercats, escorxadors.
q) Us de cementiri.
r} Us agricola, forestal i1 ramader.
s) Us de vialitat: espails per transit de vehicles i
persocnes.
t) Us extractiu: activitats d'extraccid i moviments

de terres.

56. Naturalesa dels usos.

a) Usos publics: es desenvolupen en terrenys 1
instal.lacions de titularitat
publica.

b) Usos colectius: de caracter privat, relacionat

amb un grup determinat.

c) Usos privats: es desenvolupa en bens de
titularitat privada.

d) Usos comunitaris: de caracter privat, relacionat

amb grups determinats, amb
caracter associatiu o comi per

part dels titulars.

o
.



Art. 57. Usos de caracter provisional.

i '

a) Aquells que sense estar prohibits es &Ensiﬁém@ﬁ

amb caracter temporal, sense que dificdft%ﬂ}1flL
desenvolupament de les Normes.

b) Agquests wusos poden autoritzar-se "a precari",
sense dret a indemnitzacid quant 1'Ajuntament
acordli revocar la seva autoritzacidé. Un cop
autoritzats és obligatori inscriure al Registre
de la Propietat 1les condicions indicades per
l1'Ajuntament.

c) Sera necessari renovar cada 2 anys l'autoritzacid

per mantenir la vigéncia.



CAPiTOL III.

US INDUSTRIAL I ALTRES ACTIVITATS. LIMITACIONS.

k4

Art. 58. Limitacions a l'us industrial i altres activitats.

Per a la

regulacié

d'agquests usos indicats, i

establir la seva compatibilitat amb altres

s'estableixen els seguents quadres annexos:

a)
b)
c)
d)

e)

Contaminacid atmosférica.

Sorolls.

Clers.

Index d'incendis.

Quadre general per zones.

usos,

Art. 59. Quadre contaminacié atmosférica.
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Art. 60. Quadre sorolls.
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Art. 61. Olors.
Nivell 1 ~ Apreciable a 20 m. del causant.
Nivell 2 - Apreciable a 100 m. del causant.
Art. 62. Index d'incendi.

Nivell 1
Nivell 2
Nivell 3
Nivell 4

Nivell 5

op
Qp
Qp
Qp
Qp

< 200

< 300

< 600

< 1.600

> 1.600
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Art. 63. Quadre general. T VTR )
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' Clau 3 '
| Nou Eixampla 3 2 1 3 -
Clau 4
Cases filera 1 1 - 2 -
Clau 5
Ciutat jardi 1 1 - 2 : -
Clau 6
Industrial 4 3 2 4 1
Clau 10
Bloc aillat 2 1 - 3 -
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Art. 64, Instal.lacions gue complementen els habitﬁigéﬁs

a)

Tenen aguesta consideracid la Ventil@pidjé;ﬂaﬁre
acondicicnat, la calefaccid, ascensorsf%g;up de
Flrbyuigmt

(4]

pressic 1 altres.

En cap cas pedran produlr nivells sonors
superiors a 40 dBAm (dia) 1 35 dBA (nit) als

habitatges veins.

No podran produir augments o disminucions de

temperatura superior a 1°C als habitatges veins.

No podran produlr cap tipus de contaminacid per

olors, vapors, pols o emissio de fums.

Art. 65. Locals d'espectacles 1 establiments publics, en

edificis d'habkitatges.

a)

S'aillaran de manera que no es produeixin nivells

sonors superiors a 40 dBA.

El nivell a 1l'interior de 1la sala sera com a
maxim de 80 dBA fins a les 21 hores i de 70 dBA a

partir de les 21 hores.

Els aparells emisors es situaran sobre elements

antivibratoris i separats de les parets.



Art.

66.

e

i

b

Qualificacid d'activitats. ;w h?: 4

" - =

a) Per a la qualificacidé de les acti@@ta%é‘:@ﬁ3

LA

"molestes", "insalubres", ”noclveéﬂwz o,

Yl pipmt

"perilloses", s'estara a quant es disposaral
Decret 241471961 de 30 de novembre i disposicions
gque el modifiquen, desenvolupen o substitueixen,
alxi com qualsevol tipus d'ordenances municipals

gue es promulguin en el futur.
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CAPiTOL IV. o

US D'APARCAMENT I GARATGES. %

Art. 67. Us d'aparcament.

a)

b)

Es defineix per aparcament el lloc o area fora de
la calgada destinada a parada o terminal de

vehicles movils.

"Garatge" és l'espai de les edificacionsg destinat

a guardar vehicles movils.

Es diferencia entre 'garatge d'us public" i
"garatge d'us privat", segons es comercialitzi o

no agquesta activitat.

Art. 68. Previsions d'aparcament i condicions.

a)

b)

Els Plans Parcials 1 Plans Especials hauran de
preveure sol per a 1'us d'aparcament, en funcid

de ltedificabilitat i usos.

El planejament que es realitzi tindra especial
cura d'agrupar aquests espais per a us
d'aparcament de manera gque no es produeixin
excesives concentracions, precurant una
distribucidé homogénia sobre el territori, i no es
crein distancies excesives a les edificacions o

instal.lacions.




c)

&S TR
Com a minim s'haura de preveure una supgrfi¢ie de

T

sdl de 2x4 m. per plaga d'aparcament. _, '°
:__'/ &
'{ly‘: -
Trpyns 1
Els espais d'aparcament necessariament estaran

directament connectats amb la calcgada.

Art. 69. Previsid de garatge als edificis.

a)

b}

Bls edificis de nova planta hauran de preveure
places de garatge a l'interior de 1l'fedifici, a
rad d'un minim de 20 m2 per plaga, incloses

rampes, arees de maniobra, etc.

Places minimes de garatge segons tipologies:

-BEdificis d'habitatges: Una plaga per cada

habitatge o 200 m2 de local comercial annex,
sempre que l'edifici tinguli més de tres
habitatges i si es tracta de so6l urba. En el
cas de sdl apte per a urkanitzar o sol urba a
desenveolupar mitjangant Pla Especial, es
preveura una plag¢a de garatge per cada 200 m2
d'edificacid, completant-se 1l'estandard legal

amb la reserva en superficie d'aparcament.

-Edificis publics o privats per a us

d'oficines: Una plaga de garatge per cada 150

m2 de superficie util.
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-Edificis comercials o de magatzems: Uha praca..

Fea t! b Ty i
de garatge per cada 200 m2 de superficie!
construida. @, =TT &

» <
.'f",-,}_l:: R %

-Edificis industrials: Una plaga de garatge per

cada 200 m2 de superficie construida.

~Hotels i similars: Una plaga de garatge per

cada dues habitacions.

Art. 70. Superficie dels garatges.

a) Cada plagca de wgaratge disposara d'un espail

configurat per un minim de 2,20 x 4,50 m.

b) En tot cas la superficie minima per vehicle sera

de 20 m2.

Art. 71. Situacid dels garatges.

a) Pocdrad ser en planta soterrani, planta baixa,
planta altell, tant en l'edifici com en el pati

interior 4'illa.

b) En el cas d'habitatges unifamiliars, podra ser en
planta soterrani, en planta baixa o annexos de
l'edifici, o en disposiscio d'aparcament cobert a

l'interior del solar.



Art. 72. Exempcié de l'obligatorietat de garatge. bz

a)

¢ By

Estaran exents de l'obligatorietat de previsidide®

. "
garatge els solars que donin front a carrers Vgde

menys de 5 m. d'amplada.

Els solars amb facgana inferior a 5 mts.

Aquells edificis gque s'ubigquin sobre un s6l de

naturalesa rocosa, amb una proporcid gue fagi

inviable la seva execucio.

Art. 73, Caracteristiques de la construccid de garatges.

a)

b)

d)

Es construiran amb materials incombustibles i
resistents al foc. Els edificis que es
construeixin amb ferrc, aquest es protegira amb

el corresponent aillament.

El paviment sera impermeable, antilliscant.

No tindra comunicacidé amb dependéncies d'us

diferent ¢ no relacicnat amb vehicles.

La comunicacid amb caixes d'escala 1 recintes

d'ascensor es fara mitjangant vestibols.

S'acompliran totes les normatives técniques pel
que fa a les instal.lacions eléctriques,

extraccié d'aigua, etc.



i

1)

1)

Nivell minim d'il,luminacid de 15 lux.

Algada lliure minima de 2,20 m.

L'accés tindra una amplada minima de 3 mts., per
una capacitat inferior a 30 places; de 30 places
fins a 50 serd de 5 mts.; per més de 50 places es

dotara d'accés i sortida independents.

Les rampes d'accés tindran un pendent maxim del
20%; als primers 3 mts. el pendent sera com a

maxim del 5%.

El sistema de ventilacid estara d'acord amb el
Reglament eléctric de A.T. 1 U.cC. Si la
ventilacio és forgada s'asegurard una renovacio
d'aire de 15 m3/h per metre quadrat de

superficie.

Tant els sostres com paviments de garatges, pel
gue fa a l'alillament al foc, es donara compliment

a quant s'especifica a la NTE-IPF i NBE-CPI-91.

Quant 1a capacitat siguil superior a 20 places,
s'instal.lard un sistema contra incendis amb
aigua. Es disposara d'aparells extintors
d'incendis de 5 kg. o més de CO2 de pols seca, en
la proporcio de 1 cada 100 m2 de superficie (amb

un minim de 2 per planta). Quan el local sigui




inferior a 50

aparell extintor. - R B
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m} Es obligatoria la col.locacio d'enllumenat
d'emergéncia per a il.luminar les parts d'accés,

a una distancia maxima entre ells de 25 m.

n) Es prochibeix 1'emmagatzemament de carburants i
materials combustibles a l'interior dels locals

destinats a garatge.

o) Quan es tracti d'aparcaments publics, el local
comptara amb serveis sanitaris per homes 1 dones,
aixi com dels corresponents detectors d'incendi i
acumulacidé de gasocos, sempre gue la capacitat

excedeixl de 50 places.

Art. 74. Normes de la xarxa contraincendis.

a) Si dels articles anteriors es desprén
l'obligatorietat de la xarxa contraincendis, és
necessari preveure una presa d'alimentacidé o
hidrant exterior amb tapa NTE-IPF-6, gue es
situard a la fagana. A l'interior es situard una
boca de 70 mm. amb racord tipus Barcelona i
valvula tipus NTE-IPF-43, i1 equip de manega
instal.lat; d'aguest partira la canonada de 2" a

la xarxa interior.



b) La instal.lacié¢ interior de 1la xargg {ﬁ&iar&

sera vista, amb ferro galvanitzat, pel sdﬁ;re del

I At
local i capa¢ de suportar una pressicé “”'io
kg/cm2. Agquesta instal.lacid es sometrad a una

pressico de 15 kg/cm2 avans de la seva recepcio.



CAPiTOL V. 2,

US EXTRACTIU. /TN

Art. 75. Us extractiu.

a) Es consideren d'us extractiu aquells séls en els
que es realitzen activitats d'extraccid o]
moviments de terres, arids o gqualsevol tipus de

roca.

b) Es considera que aquestes activitats sdén de

caracter provisional o temporal.

c) Aquestes activitats resten prohibides als sols

considerats cecm urbans 1 urbanitzables.

Art. 76. Llicéncies.

a) Aquestes activitats estan subjectes a llicéncia
municipal, sense perjudici d'altres
autoritzacions d'entitats o© organismes gque hi

tinguin competéncia.

b) Al marge de la preceptiva 1llicéncia, aquesta
gqueda subordinada a:
-el respecte a les condicions
paisatgistiques.

-la conservacid d'arbrat 1 bosc.
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Art. 77. Documentacidé per a sol.licitar llicéncies.

a) Amb la sol.licitut s'acompanyara de la seguent
documentacid:

-Memoria explicativa, amb indicacid de les
precaucions preceptives.

-Descripcio de l'extraccio 1 compliment de
la nermativa legal pel que fa a reintegrar
els sols afectats amb la restitucio del
nivell geométric al seu estat natural.

-Estudi geologic de delimitacid de 1l'espai
d'explotacid en profunditat 1 superficie,
amb indicaci¢ del volum de terra 1 roca a

remoure.

b) En qualsevol cas s'estara a guant es disposa a la
legislacio, tant estatal c¢om autondmica, al
respecte. Ser& necessarli aportar les garanties
suficients, de caréacter patrimonial, gque avalin

l'operacid d'extraccid.



TiTOL TERCER: ELS SISTEMES I LA SEVA REGULACIG, .
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CAPiTOL I.

DISPOSICIONS DE TIPUS GENERAL.

Art. 78. Sistemes generals.

a)

Sén els elements d'ordenacid urbana gue amb la
seva lnterrelacid contribueixen a assolir els

objectius del planejament en matéria de

comunicacions.
Es consideren sistemes generals, la xarxa de
comunicacions, els espais 1lliures, els serveils

técnics i1 egulipaments comunitaris.,

Art. 79. Sistemes locals.

a)

Sén aquells que complementen els anteriors, a

nivell de sector o unitat de planejament.

Els sistemes locals s 'cbtenen en el
desenvolupament del planejament que preveu
aguestes Normes Subsidiaries a nivell de Pla

Parcial, Pla Especial, Estudi de Detall, etc.




Art. 80. Obtencic dels sistemes.

a)

b)

c)

En sd0l urba s'aplicara gquant es disposa: a:

l'article 16 de la Llei de Mesures 1 als Ert%cles:f

66 1 seglents del seu Reglament.

En sd0l apte per a urbanitzar, el reégim de
cessions per a l'obtencid de sistemes estara
d'acord en gquant es preveu als articles 17 a 19
de la Llei de Mesures i1 del 75 al 94 del seu

Reglament.

En general els terrenys per a sistemes generals 1
locals ubicats dins de sectors de planejament
parcial 1 especial, 1 que es considerin d'interes
preferent, podran obtenir-se pel sistema
d'expropiacié forgosa, d'acord amb el gue preveu

l'article 93 del Reglament de la Llei de Mesures.

Art. 81. Titularitat dels sistemes.

a)

b)

Els sols per a sistemes seran de titularitat

publica.

Només seran de titularitat publica quan
1'Administracid els hagi adquirit a través dels
titols amb eficacia translativa, sigui per
expropiacio forgosa, siqgui per cessid gratuita.
Mentre no sigul efectiva aguesta adguisicio, el
sol afecte continuara sent de propietat privada,

pero vinculat inexcusablement al seu desti.



CAPiTOL II. g Nkl

EL SISTEMA VIARI I LA SEVA REGULACIS. /g gt

Art., 82. Definicio.

aj)

c)

La xarxa viaria basica o de carreteres és la gue

conferma 1l'estructura organica del territori.

La =xarxa viaria 1local és la que estd al servel
d'un sector o area, 1 inevitablement connectada a

la xarxa basica.

La xarxa viaria basica o de carreteres estara
d'acord amb la legislacid vigent, en funcié de
1'Administracio a qui correspongui, sigui

estatal, autonémica, provincial ¢ municipal.

La xarxa viaria 1local té per objectiu el donar
acceés a les edificacions 1 connectar-la amb la
basica. Aguesta xarxa és la gue o gqueda definida
pel planejament que es proposa o és el mateix
planejament qui, en el seu desenvolupament, l'ha
de definir en els distints tipus de plans en s¢l

urba o en sbl urbanitzable.

La xarxa viaria rural és la gue conformen els
camins d'acces a les explotacions agraries 1

ramaderes.



Art. 83. Tipus de vies,

a) Xarxa viaria basica: carreteres qufe dréuenﬁelgf
T S
o 2, -
terme municipal. Vs .-
/T
b) Xarxa viaria local: els carrers dels nuclis

habitats i que poden ser:

-xarxa viaria principal: rondes i eixos
fonamentals amb Us dominant de circulacid
rodada.

-xarxa viaria secundaria: ées la gue dodna

suport a la urbanitzacio dels sectors.

c) Xarxa viaria rural: constitulda pels camins
rurals, gue poden ser:
-camins de pas
-camins d'accés

~camins interiors.

Art. 84. Desenvolupament de la xarxa viaria,

a) Tant al s0l- urbad com al so01 apte per a
urbanitzar, els planols d'ordenacid d'aguestes
Normes Subsidiaries indiquen la seva magnitud i
disposicic del =6l a reservar, alxi com la seccid

basica més escailent.

b) Els Plans Parcials, Plans Especials i Estudis de
Detall determinaran les alineacions i1 rasants, 1

precisaran el seu disseny amb indicacid dels



elements d'arbrat de

vianants.

c) En la regulacidé del
riustec es preveu el régim 1 mesures per a les

vies rurals.

d) Els Plans que es realitzin, en cap cas podran

disminuir les previsions d'aguestes Normes.

Art. 85. Proteccid del sistema viari.

a) Les edificacions, construccions o murs gue
s'executin al llarg de les carreteres, en
terrenys quina classificacid sigui de sl apte
per a urbanitzar, com a minim es situaran a les
seqguents distancies:

-Autopistes i1 autovies - 50 m.
-Carreteres nacionals - 25 m.
~Altres carreteres - 18 m. comptats a
partir de l'aresta exterior de la

calgada.

b) Les tanques es situaran a les seguents
distancies:
-Autopistes 1 autovies - 25 m.
~-Carreteres nacionals - 8 m.
-Altres carreteres - 8 m. comptats des

l'aresta de l'explanaciéd.
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que es disposa al titel V del Reglamenﬁ% Gépeﬁaiﬂ

de Carreteres. 3 e

A les zones de servitud 1 afeccio de les

carreteres nc serd permesa la publicitat.

En qualsevocl cas sera necessaria l'autoritzaciac
prévia de 1l'organisme administratiu del qual
depengui 1la carretera, el qual assenyalara, en
cada cas, les condicions per a l'execucié de

1'obra.

Pel que fa a les 2zones de domini public,
servitud, afeccio i de la linia d'edificacid per
als sols aptes per a urbanitzar i no
urbanitzables, s'estarad a quant es determina a la

Llei de Carreteres 51/1974 de 19 de desembre.
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CAPiTOIL III. 2, i

EL SISTEMA HIDROGRAFIC I LA SEVA REGULACIS. Flrhesie?

Art. 86. Definicio.

a) Compreén rieres, torrents 1 els espais que

constitueixen els seus cursos 1 llits.

b) Els 1llits de rieres 1 torrents sén de domini

public.

Art. 87. Delimitacis.

a) La zona de proteccido de les rieres 1 torrents és

de 5 mts. a partir de la vorera superior del

marge o ribera.

En el supodsit de vialitat o camins colindants amb

el terreny de domini public hidric, 1ltaresta

exterior del vial o cami limitara amb la zona de

proteccid.

Art. 88. Condicions.

a) Els sdls adscrits

a aguest sistema no seran

edificables.



b)

Aguests s0ls no poden ser transformats déflés

seves condicions naturals sense comptar Zamb els:.f

corresponents permisos de l'Administracio gque hi

tinguil conmpeténcia.

Es prohibeixen els moviments de terres,

extraccions d'arids 1 desforestacid.

Hi estan permeses, amb els corresponents
permiscs, les conduccicns d'instal.lacions de

forma subterrania.



CAPiTOL IV. L S

EL SISTEMA D'ESPAIS LLIURES PUBLICS I LA SEVA REGULACIG."

T

Art. 89. Espails adscrits al sistema.

a) Sén els sols de titularitat publica ordenats com
a espais 1lliures o =zona verda amb arbrat 1

jardineria.

b) Es poden distingir els segients tipus:
-parcs publics (al serveil de 1l'estructura
general ordenada).
-jardins publics (al servei del sector o

unitat de planejament).

aArt. 90. Determinacions.

a) Tant els parcs publics com els jardins es poden

establir en qualsevol tipus de sol.

b) La seva determinacidé, d'acord amb el Reglament de
Planejament, sera fixada pels corresponents Plans

gque desenvolupin el Planejament.

c} Els Plans Parcials, Plans Especials i Estudis de

Detall precisaran la seva localitzacid.



Art. 91. Computabilitat. g

a)

b}

Els parcs 1 jardins publics previstos enqﬁqugéﬁéﬁ

Normes 1 objecte del corresponent plaﬁgﬁ&mﬂmmﬁ“

parcial o especial, sdn computables als efectes

de 1'edificabilitat total del sector.

Aquests so6ls adscrits al sistema sén de cessio

gratuita 1 obligatodria.

Art. 92. Usocs permesos.

a)

b)

Activitats de caracter public compatibles amb la

utilitzacio publica del mateix.

Les edificacions de wvalor historic i cultural
existents, incloses en el sistema, es

conservaran.

S'observaran les seglents limitacions pel que fa
a les edificacions permeses i adscrites a 1l'us:

-Alcada maxima: 7 mts. (es pot fer excepcid
a les edificacions existents indicades a a
l'apartat b).

-Ocupacio maxima: 5%.

-Es podran realitzar aparcaments
subterranis sempre gue es garanteixi
l'ajardinament amb un gruix d'un metre de
terra, 1 sempre que es justifiqui la seva

necessitat.

n byl
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Art. 93. Condicions dels parcs i jardins publics,

a)

Els parcs publics s'ordenaran a  base de "

jardineria i masses arbrades.

b) Els jardins publics s'ordenaran a base de

<)

jardineria, arbres i jocs infantils.

En qualsevol cas, la seva configuracié estard
d'acord amb gquant es preveu a l'article 4.a de

1'Annex del Reglament de Planejament.




EL SISTEMA D'EQUIPAMENTS I LA SEVA REGULACI6. 7,

CAPiTOL V. s Wi

Art. 94. Espais adscrits al sistema.

a) S6on els so0ls que es destinen a usos publics o
col.lectius, al serveil dels veins.

k) Els so6ls d'equipament ptublic s'obtindran en
execucid del planejament 1 d'acord amb la
legislacio vigent.

c) La gestio del =6l destinat a egquipament pot
atribuir-se al sector privat.

d) Els equipaments existents mantindran el régim de
propietat 1 titularitat gque tinguin en el moment
de l'aprovacié d'aquestes Normes Subsidiaries.

e) La iniciativa privada podra construilr equipaments
privats d'acord amb les condicions d'edificacio
gque es detallen més endavant.

Art. 95. Usos permesos.

a) Administratiu de govern, d'Abastiment i
Cementiris.

b} Educatiu, d'Espectacles, de Cultura i Culte.




<)

Sanitari-assistencial.

d) Esportiu i de lleure.
e) Equipament privat.
Art. 96. Determinacions.

a) En el sol urba es detalla el sistema
d'equipaments i1 la seva localitzacid, a excepcid
dels sols urbans subjectes a planejament (Plans
Especials i Estudis de Detall).

b) Pel que fa al sdl apte per a urbanitzar, el
sistema d'eguipaments estara d'acord amb quant es
preveu al Reglament de Planejament, atenent a les
necessitats municipals.

c) Les alteracions dels sistemes d'eguipaments
existents es podra fer mitjangant un Pla
Especial, perd sempre dins dels usos permescs
adscrits al sistema.

Art. 97. Condicions d'edificacid.

a)

El tipus d'equipament a preveure a les arees
subjectes a planejament s'ajustara a les
necessitats funcionals, al paisatge i a
l'organitzacid general del teixit urba, aixi com

a les indicacions de l'Ajuntament.



b)

c)

o ’
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Pel que fa a les condicions d'ﬁﬂif@@@gﬁ&
S P

s'cbhservaran les seglents limitacions: .. -

~-Administratiu de govern, d'AbaE%iﬁﬁﬂﬁ;qﬁ
Cementiri: 1 m2st/m2s -
-Educatiu: 0,35 m2st/m2s
-Sanitari-assistencial: 1 m2st/m2s
-Esportiu i de lleure: 0,20 m2st/m2Zs

-Espectacles, Culte 1 Cultura: 1 m2st/m2s

Pel gque fa als altres usocos d'equipament (privats
i publics), regira el tipus d'ordenacidé de la
zona on s'ubiqui l'equipament, aixi com el seu
entorn; s'hauran de respectar les condicions

d'edificacid de la zona on s'ubigui.

A tots els efectes tindran la consideracio
d'equipament, 1 adscrits a aguest us, agquells que
s'indiquen en els planols d'ordenacid de les

presents Normes Subsidiaries.
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EL SISTEMA D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS T&CNICS I“LA SE
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CAPiTOL VI. ~ WS
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REGULACIS.

Art. 98. Definicid.

a) Sens perjudici de la regulacio técnica especifica
sobre cada mateéeria, compreén tot tipus
d'infraestructura técnica, a 1'objecte de
subministre de tot tipus de serveis als sbols del
terme municipal.

b) Els sistemes d'infraestructura de servels técnics
son els seglents:

~Sistema de proveiment d'aigles, diposits,
captacions, etc.

-Sistema de sanejament, depuradores, etc.
~Sistema de subministrament d'energia
eléctrica, sigui d'alta tensié com de
baixa tensid, 1 arees de transformacio.
-Sistema d'abocadors i escombreries.

-Sistema de subministrament de gas,
gasoductes, etec.

-Sistema general de telefonia.

Art. 99. Condicions d'us.

a)

Només soén permesos els vinculats a la

instal.lacidé o servei.

VA: LY ~



b) Els espais lliures a l'entorn d'aquestﬁseﬁ@é'*'l

: ;s : . e
instal.lacio es tractaran amb ajardlnaagnt, si &
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s'escau.

¢) Queda admés 1'us d'habitatge destinat al vigilant
de la instal.lacié, en el supdsit que es demostri

la seva necessitat.

d) Les instal.lacions de telefonia i eléctrigques que
transcerrin pels sols urbanitzables seran
subterranies, 1 aquelles que s'instal.lin al sol

urba i técnicament siguil possible també ho seran.

e) Els tracgats de subministrament o transport pel

S0l rustec o no urbanitzable podran ser aéries.

Art. 100. Proteccic.

a) L'espai de proteccido de les infraestructures de
servels técnics s'ajustaran a la legislacio
vigent, d'acord amb la normativa legal i
indicacions de les distintes administracions que

hi siguin competents.

b) L'espai indicat anteriocrment no sera edificable.

c) Degut a la redaccio del Pla Especial de Protecciod

de la Infraestructura de la Portada d'Aigues de

1'Ebre a les Comarques de Tarragona, gusaden



establertes unes linies de proteccisc af

infraestructura hidraulica al 1llarg del TSQﬁdﬂ
A =

i \
recorregut 1 la seva infraestructura béSi&Ep¢”l“;¥
Ll :_'-l'.'-‘-

procedint a qualificar de Sistemes de Serveis
Técnics adgquells terrenys gue poden permetre
l'assentament i inclés 1'ampliacié previsible
dels eqgulpaments Dbasics de les conduccions.
Aquest Pla Especial estableix una normativa de
proteccid per racns de seguretat 1 coordinacio
dels servelis que impedeixi que una hipotética
futura implantacidé d'edificacions o wusos no
aconsellables al seu limit, perjudiqui o pesi en
perill el correcte subministrament en alta d'un
element basic com és l'aigua. Aquest Pla Especial
fixa una franja de proteccid de 10 mts. a cada
costat de 1la conduccid a comptar del seu eix.
Als plancls 0-6, ©0-7 1 0-8 d'aquestes N.S.P.
queda grafiat el recorregut de la conduccid

d'aquesta infraestructura hidraulica.



EL SISTEMA FERROVIARI I LA SEVA REGULACTS. " it

CAPiTOL VII. 7

Art. 101. Definicio.

Aquestes Normes Subsidiaries de Planejament de
l'ampbit del t.m. de Riudoms contenen les
determinacicns relatives als sols adscrits a
agquest sistema, en el que s'inclouen 1les vies
directament lligades al funcicnament del
ferrocarril, quin tragat discorre pel sector Nord
del terme municipal, aixi com els corresponents

espals de proteccio.

Art. 102. Régim de limitacions.

a)

Les edificacions, 1instal.lacions 1 els usos del
s6l immediat a les vies estaran subjectes a les
limitacions que per raons de seguretat o
conservaclé de les vies s'estableixen en la

legislacid de peclicia del ferrocarril.

En gqualsevol cas s'estard a allo que s'estableix
a la "Ley de ordenacidén de de los transportes
terrestres" de 30 de juliol de 1987, basicament
pel que fa a 1l'obtencisé de 1llicéncia per tot
tipus d'edificacid¢ o instal.lacid ubicada en la

zona de servitud del ferrocarril.



Art. 103. Limitacions per raons urbanistiques.

a) En general s'estableix 1la no edificabi;&?ét-dé:..ﬁ
tota la faixa que confronta per una baﬁdé iﬂ-
l'altra amb el ferrocarril en una amplada de 50
metres comptats des del peu del terraplé o del
terrabuit de la traca ferroviaria, sens perjudici
gque l'administrat obtingui informe favorabkle -per

qualsevecl rao- de l'organ competent.

Art. 104. Condicions d'edificacidé i us.

a) Les edificacions permeses en les zones de
servitud de la traca ferroviaria seran aquelles
adscrites al dit us, per al bon servei 1

funcionament del mateix.

b) S'estableixen com a usocos admesos els segluents:
-Lleure, bar i restaurant, comerg, magatzem,
oficines, habitatge adscrit a 1'us ferroviari

i aparcament.

Art. 105. Condicions especials per als Plans Parcials.

a) Els Plans Parcials del sector confrontant amb el
ferrocarril regularan l'ordenacicd del s6l en base
a les limitacions previstes als articles
anteriors, encara gque tindran consideracidé de

minimes.



Art.

106.

b)

[ |

ot i

-

Els espals de proteccis del ferroc ﬁﬁiiﬁ;

" L
] Foi

delimitats per la linia d'edificacid a Soaﬁtaa de

F il rhaalaf}
rhggiin

la via, podran ser adscrits als sistemes d'espais
lliures, equipaments o viari, sempre gue no
resultin afectades les utilitats urbanistigques

propies d'aquests sistemes.

El Pla Parcial preveura l'establiment de

proteccions de les vies del ferrocarril.

Llicéncia municipal.

a)

Les construccicns, instal.lacions, usos,
edificacions i altres activitats previstes que
s'hagin d'efectuar als espais adscrits al sistema
ferroviari i en la seva zona de proteccid, estan
sotmesos a llicéncia municipal, amb independéncia
de la intervencid d'altres administracions

publiques.



Art.

TiTOL QUART: REGULACIS DEL SOL URBA.

CAPiTOL I.

DISPOSICIONS GENERALS.

107. Definicid.

Art.

a) Constitueixen el So6l Urba els sdls consolidats
per l'edificacid i/o dotats dels serveils

urbanistics basics.

108. Reqgulacié.

a) Als efectes d'ordenar les edificacions i usos,
les presents Normes Subsidiaries qualifigquen els

terrenys 1inclosos en el 501 Urba en les seglents

Claus:

CLAU 1 - <Casc Antic
CLAU 2 - Eixampla Antic
CLAU 3 - ©Nou Eixampla
CLAU 4 - Cases en filera
CLAU 5 - Ciutat jardi
CLAU 6 - Industrial
CLAU 7 -~ Equipament
CLAU 8 -~ Verd public
CLAU 9 - Verd privat
CLAU 10 - Bloc aillat

Text Refds verificet rel-Ple de 1'Ajmtament del dia
160493, amﬂmemaﬂﬁkﬁpmmmjgzases&bkmmspa'
la Comissié d'Vrbaniame de  Tarragona dal duik%I}QZ
alkiqfﬂEB\Hn?mﬁwm'dﬁﬁﬁﬁ_ ) ,
SﬂRIEBdEPJﬂ{ﬁEﬂtiﬂJEmEMIﬂflt Ritdoms.




b)

c)

_ Lr

Als efectes de garantir 1la qestid'ﬁrbaﬁ%}_gls_u
;/ 2 _,__:.:.-.

seus aprofitaments i espais publics, es delimitén

les Aarees, poligons i unitats d'actuacid que es

consideren adequades.

Per tal de garantir les determinacions
urbanistiques, es preveu 1l'actuacid urbanistica

mitjancant Estudis de Detall.

Art. 109, Respecte de l'entorn urba.

a)

Les actuacions en el s0l urba aseguraran la
conservacid dels valers ambientals 1 funcionals
entre la trama urbana de l'area intervinguda i 1la

tipologia de 1l'edificacid.

Art. 110. Desenvolupament de les Normes Subsidiaries.

a)

Per desenvolupar 1les Normes en el S0l Urba es
necessaria la tramitacidé i aprovacidé definitiva
dels Estudis de Detall indicats als planols
d'ordenacidé, aixi com el corresponent Projecte de

Reparcel.lacidé 1 Projecte d'Urbanitzacid.

Als restants sols del S&l Urba, l'Ajuntament
podra concedir llicéncies seguint la normativa
d'aquestes Normes Subsidiaries, sense altres
documents urbanistics, sense perjudici de
l'obligatorietat de les cesslions gque aquestes

Normes Subsidiaries indiquin.



Art. 111. Alineacions. = Sl .;f =

a)

b)

Les alineacions del sbl urba gqueden definides als v

Filme dn T
planols d'Crdenacidé, sent necessaria la seva

precisid als Estudis de Detall gue es realitzin.

Les gue no resultin modificades per aquestes
Normes Subsidiaries continuaran coem a vigents les

actuals.

Art. 112. Determinaciocons dels parametres d'edificacié.

a)

b)

En els planols d'ordenacis s'indica la
profunditat edificable, a excepcio de les 1illes
due pel seu tamany resulten toctalment

edificables.

Als edificis erigits amb anterioritat a
l'aprovacio de les presents Normes Subsidiaries i
que la seva profunditat edificable superi la
prevista, es respectara l'existent; no obstant,
en cas d'augment de volum o sostre edificable,
s'ajustara a les previsions de les Normes. En el
cas d'imprecisio de 1la profunditat edificable,
s'estard a la que resulti de les parcel.les

confrontants o colaterals.

La determinaci¢é d'alcgades també ve definida als
planols d'ordenacid, on es precisa el nombre de

plantes.



d)

<t

Aixi mateix, l'alcada prevista no afectd 1’
=,

addosa

edificada dels edificis preexistents,'ﬁgye ege™
oy g W

respecta; no obstant, en l'ampliacid de volum o
sostre edificable, s'ajustara a les previsions de

les Normes.

Els edificis preexistents no queden fora
d'ordenacld ni disconformes amb les Normes; en
tot cas es regiran per les presents Normes
Subsidiaries en el supodsit d'ampliacid de volum o
sostre edificable o d'enderrocament per a

construir de nou.



Art.

CAPiTOL II.

REGULACIS DE PARAMETRES D'APLICACIO.

113. Definicid de conceptes.

.

a)

b)

d)

f)

Alineacidé de vial: 1linia al llarg dels vials que

estableix els limits de

l'edificacio,

Linia de facana: tram d'alineacid gque pertany a

cada parcel.la.

Altura requladeora maxima i minima: la maxima que

poden assolir les edificacions i

la minima que és obligatoria.

Nombre maxim i minim de plantes: és el nombre de

plantes permeses dins l'altura

reguladora.
Mitgera: la paret lateral limit entre dues
edificacions o parcel.les, que

va dels fonaments a la coberta,
encara que la seva continuitat
s'interrumpeixi per celoberts o
patis de ventilacidé, els quals

poden ser mancomunats.

Illa: el s0l delimitat per les alineacions de

vialitat contigua.



g)

h)

Fondaria edificable: Es la distancia mormal a.la

linia de facana, gque ‘ifmita‘

l'edificacid per la paft

posterior. Defineix el pla de
fagana de l'edificacio a 1l'espai

interior dt'illa.

Espal interior d'illa: Es l'espai lliure

d'edificacio que nomes es
edificable en plantes baixa 1

soterrani.

Art. 114. Condicions d'altura.

aj)

S'amidara verticalment en el pla exteriocr de la
fagana fins a la 1nterseccid amb el pla
horitzontal que conté la linia d'arrancada de la
coberta, o amb el pla superior dels elements

resistents en el cas de terrat o coberta plana.

La coberta de l'edifici sera de pendent inferior
al 30%; en cap punt la seva alcgada superara en

dos metres l'algada reguladora indicada.

Les baranes de fag¢ana anterior 1 posterior i les
dels patis interiors nc podran excedir 1,80 mts.
si sdn transparents amb reixat i 1,00 mts. si sodn

opaques.



d)

L _ ‘I.-'ll ]
Els elements de separacid entre terrats-nol'pa
A L 1

superar 1,00 m., podent-se aixecar fins a%},gﬁ%h

sl son transparents o amb reixat.

Si la rasant del carrer a la linia de facgana
presenta, entre un extrem de la fagana 1 el seu
centre, una diferéncia de nivell menor de 60 cm.,
ltaltura reguladora s'amidara al centre de 1la
facana, a partir de la rasant de la voravia. Si
la diferéncia de nivell és superior a 60 cm.,
s'amidara a partir d'un nivell de 60 cm. per sota

de la cota de l'extrem de la linia de fagana de

Si l'altura fos la mateixa per cada vial,
s'aplicara el gue s'ha indicat antericrment. Si
les altures fosin diferents, s'aplicara la
mateixa regla a cadascun dels trams indicats. Si

els solars no fan cantcnada, es regularan com si

Art. 115. Regles de medicidé d'altura.
a) Edifici amb fagana a un vial:
mes alta cota.
b) Edifici amb facana a dos o més vials:
es tractés d'edificis independents.
Art. 116. Mitgeres.

a)

Si gqueden mitgeres al descobert, agquestes
s'hauran de tractar amb materials d'acabat, com

si fossin facganes.

Fan
#za

T



i f

Art. 117. Conceptes per l'ordenacio de l'edificacio Eiliéddlﬂf -

p’_:.-

a) En els cascs gue sigul permesa l‘eé%f;gggicdﬁ
aillada, contemplats en les presents Nofmes
Subsidiaries, es regira pels seglents parametres:

-Forma i mida de la parcel.la
-Ocupacid maxima de parcel.la
-Altura reguladora maxima
-Nembre maxim de plantes
-Separacicns minimes

-Edificacions auxiliars.

Art. 118. Separacions minimes.

a) Tant a la facgana com a les restants partions, soén
les distancies minimes on és possible situar
l'edificacidé 1 els seus cossos scortints. Es la
menor distancia fins els plans o superficies

reglades verticals.

b) Les plantes soterrani resultants de rebaixos, en
el cas dels habitatges unifamiliars, hauran de
conservar les mateixes distancies minimes que
l1'edificacio principal, a excepcid dels accessos

des de l'exterior.

Art. 119. Construccilons auxiliars.

a) Es pot permetre la construccié de cossos

d'edificacid auxiliar al servei dels edificis



aArt.

principals, en les condicions que s'indiquiiefy )

- £H, 5 dn
— =Ty

cada cas.

b) Aquestes construccions compliran les
determinacions pel que fa a separacions minimes,
excepte les que expresament s'admetin en 1la

regulacid de les distintes zones.

120. Tangques.

Art.

a) Les tanques s'hauran de subjectar en tota la seva
llongitud a 1les alineacions 1 rasants de la

vialitat amb la que limitin.

b) L'altura maxima de les tanques sera de 1,50 mts.
Les tanques calades s'admeten fins a 2,50 nts.

d'altura.

121. Conceptes per a l'ordenacid de l'edificacid exempta.

a) Els casos contemplats a les presents Normes
Subsidiaries en els que sigui permesa
l'edificacido de tipus exempt es regiran pels
seglents parametres:

~Index d'edificabilitat
-Forma i mides de la parcel.la
-Ocupacidé maxima de la parcel.la

-Llongitud minima de facgana.



b)

c)

—

L'ordenacié de 1la forma de l'edificacio qﬁ?ﬁaé&f

amb especial referéncia a:
~Alineacions de l'edificacid
-Altura maxima i nombre de plantes
-Separacid minima entre edificacions
-Separacio minima de l'edificacid als

limits de zona.

Als efectes de preservar la intimitat i asseqgurar
l'assolellament, la distancia minima entre dos

edificis propers sera de 3/4 de l'altura del bloc

més alt.

d



CAPiTOL III. . TTE

NUCLI ANTIC (CLAU 1). e

Art. 122. Definicio 1 desenvolupament.

a) Comprén les zZcnes de S0l Urba corresponents al
nucli antic o «centre histoéoric; el perimetre
que l'encercla, amb linia de punts, s'indica al

planol d'Ordenacid 0-9.

b) L'Ajuntament de Riudoms podra formular un Pla
Especial de Reforma Interior (PERI) de proteccid
de les tipologies amb les segients finalitats:

~Millorar les condicions de vida urbana.

-Regular la compatibilitat dels usos
actuals amb les caracteristiques
d'aguesta area.

-Preservar el patrimoni cultural i
artistic.

-Formular unes ordenances d'ornat 1 us de

la via publica.

Art. 123. Condiclons d'edificacio.

a) En tant no es formull un Pla Especial del Nucli
Antic, la normativa pel que fa a les condicions
d'ordenacidé sera la seglent:

-Tipologia edificatoria:

Edificaclid alineada a wvial.



-Algada maxima i nombre de plantess

11,20 m. equivalents a PB+2PP (3 plantes)

“ohe

-Superficie minima de la parcel.la:

75,00 m2 en els solars gue es parcel.lin

de nou, o l'existent si és menor.

-% Ocupacid maxima:

Planta baixa - 100%
Planta pis - d'acord amb la profunditat
edificable indicada als

planols d'ordenacio.

-Tipologia dels habkitatges:

Plurifamiliars entremitgeres o

unifamiliars entremitgeres,

-Separacions:

A vial: seguint les alineacions previstes
als plancls d'ordenacio.

A laterals: entre parets mitgeres.

Al fons: segons profunditat edificable

indicada als planols d'ordenacié

Art. 124. Condicions d'us.

a) S'admet 1l'us residencial.

b) S'admet 1'us comercial en planta baixa 1 planta

pis, sempre que es corresponguin en planta baixa

Flpen . 4g A3



i es compleixi la legislacid

requerida per a l'us.

e
¥

Els bars 1 similars hauran de separar-se com a
minim 50 m. d'edificis adscrits a aguests usos,
excepte a la Plaga de 1'Esglesia i1 a 1'Av. Josep
M. Sentis; la seva superficie minima sera de 60
m2 ., Sera necessarili el corresponent projecte
técnic a 1l'objecte de dignificar els locals

destinats a aguest us ubicats al nucli antic.

Els usos industrials de magatzems 1 tallers
guedaran limitats per les determinacions
indicades a les disposicions comunes 1 les
molésties ocasionades pel seu funcionament segons

el guadre general.



CAPiTOL IV.

EIXAMPLA ANTIC (CLAU 2). Tews g

Art. 125. Definicid i desenvolupament.

a) Comprén les zones del 501 Urba on ha prés lloc
l'expansi¢ urbana gque constitueix el primer
creixement o ©possible creixement a partir del
nucli antic o el previsible indicat als planols

d'ordenacio.

b) El desenvolupament és previst amb aplicacicé
directa de les ordenances d'edificacio,
basicament pel que fa a Tipologia edificatoria,
Alcada maxima i nombre de plantes, Superficie
minima de parcel.la, Ocupacidé maxima, Tipologia

dels habitatges, Separacions, etc.

Art. 126. Condicions d'edificacio.

a) Les condicions i parametres pel gque fa a
l'edificacid seran les seguents:

-Tipologia edificatoria:

Edificacidé alineada a vial.

-Alcada maxima i nombre de plantes:

13,20 m. equivalents a PB+3P (4 plantes).



-Superficie minima de parcel.la: >

o -
L'
ARy

150 metres guadrats en els solaféaque-es}
parcel.lin de nou; si és menor, pel fet
que gueda entre parcel.les ja edificades,
sera edificable sempre que es donin les
condicions tecniques i els supotsits
d'habitabilitat dels habitatges que en
resultin.

<,

-% Ocupacid maxima:

Planta baixa - 100%
Plantes pis - d'acord amb la profunditat
edificable indicada als

plancls d'ordenacid.

~-Tipologia dels habitatges:

Plurifamiliar entremitgeres i unifamiliar

entremitgeres.

-Separacions:

A vial: seguint les alineacions previstes
als plancls d'ordenacid.

A laterals: entre parets mitgeres.

Al fons: segons la profunditat edificable

indicada als planols d'ordenacid

k) Les =zones indicades en els planols d'ordenacié
amb aguesta clau on siguin d'aplicacic directa

les presents ordenances i existeixin sols



, . . : - (LEF s . 1

subjectes a cessions per vilalltat, zong&s verdes, o

B, Fa M

equipaments, aixi com per a la" .correcta
e

. . . r o E i f \'

urbanitzacio d'aguests espalils, 1 'Ajuritédment

condicionara la 1llicéncia de construccid a la

cessid gratulita dels terrenys afectats, aixi com

exigira les garanties suficients per a la

correcta urbanitzacid.

Art. 127. Condicions d'us.

a)

Us residencial: s'admet.

Us comercial: s'admet en planta baixa i planta
primera, sempre que aguesta estigui directament i
exclusivament relacionada amb la baixa. A partir
d'un altre planta pis, 1'edifici haura de tenir
exclusivament l'is comercial.

Us sanitari: s'admet.

Us recreatiu: s'admet.

Us esportiu: s'admet.

Us religids i1 cultural: s'admet.

Us d'oficines: s'admet.




h) Us  industrial: s'admet amb les Eiimﬁi#@i

s
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indicades a les disposicilons comunes; 1 les &
s

. ) . et o W
molésties ocaslonades pel seu funciond@ment,

segons el dquadre general.

Altres usos compatibles amb la tipelogia

edificatoria prevista.



CAPiTOL V.

NOU EIXAMPLE (CLAU 3). », &

Art. 128. Definicidé i desenvolupament.

a) Comprén 1les =zones del S¢&l Urba on ha prés lloc

l'expansidé urbana que constitueix historicament
el segon creixement o ©possible creixement del

nucli antic indicat als planols d'ordenacié.

El desenveolupament és previst amb aplicacid
directa de les ordenances d'edificacid,
basicament pel gque fa a Tipologia edificatoria,
Algcada maxima i nombre de plantes, Superficie
minima de parcel.la, Ocupacidé maxima, Tipologia

dels habitatges, Separacions, etc.

Art. 129. Condicions d'edificacio.

a) Les condicions 1 els parametres pel que fa a

ltedificacid seran els seguents:

~Tipeologia edificatéria:

Edificacid alineada a vial.

~Alcada maxima 1 nombre de plantes:

10,40 m. equivalents a PB+2P (3 plantes).
Es permetra la construcciod d'altells
segquint el que s'estableix a l'art. 43-d.

A les illes indicades al planol 0-4 amb



p

les lletres X-Y, l'algada regu}adﬂﬁ-»waf ;

de 13,50 mts, equivalents a Péle?b-f;f

>,
o
fmr It

-Superficie minima de parcel.la:

250 metres guadrats en els sclars gue es
parcel.lin de nou; si és menor, pel fet
que gueda entre parcel.les ja edificades,
sera edificable sempre que es donin les
condiciecns técniques 1 els supbsits
d'habitabilitat dels habitatges que en
resultin.

Q

-% Ocupacid maxima:

Planta baixa - 100%

Plantes pis - d'acord amb la profunditat
edificable indicada als
plancls d'ordenacid (maxim

16 m. ).

-Tipeologia dels habitatges:

Plurifamiliar entremitgeres o unifamiliar

entremitgeres.

-Separacions:

A vial: seguint les alineacions previstes
als planols d'ordenaciéd.

A laterals: entre parets mitgeres.

Al fons: segons la profunditat edificable

indicada als plancls d'ordenacié

'/, . L



b)

c)

Les zones indicades en els planols dﬂordgﬁégiﬁ’

amb agquesta clau on siguin d'aplicacic.sdirecta
“ i -

les presents ordenances i existeixiﬁﬂ“éélé
subjectes a cessions per vialitat, zones verdes o
equipaments, aixi com per a la correcta
urbanitzacio d'agquests espals, 1'Ajuntament
condicicnarad la 1llicéncia de construccid a la
cessid gratuita dels terrenys afectats, aixi com
exigira les garanties suficients per a la

correcta urbanitzacio.

Les zones 1indicades ., en els plancls d'ordenacid
amb aguesta clau 1 que formin part tant del sbl
urba com del sdl apte per a urbanitzar 1i, per
tant, subjectes al desenvolupament de la figura
de planejament prevista, es respectaran a
l'objecte de lograr la unitat de composicic
prevista. En gualsevol cas ho seran en
desenvolupament del corresponent Estudi de

Detall, Pla Especial o Pla Parcial previst.

Condicions d'us.

a)

b)

Us residencial: s'admet.

Us comercial: s'admet en planta baixa i planta
primera, sempre que aguesta estigui directament i
exclusivament relacionada amb la baixa. A partir
d'un altre planta pis, 1'edifici haura de tfenir

exclusivament 1'us comercial.



c) Us sanitari: st'admet.

d) Us recreatiu: s'admet. LU

e) Us esportiu: s'admet.

f) Us religids i cultural: s'admet.

g) Us d'oficines: s'admet.

h) Us industrial: s'admet amb les limitacicns
indicades a les disposicions comunes 1 les
melésties ocasionades pel seu funcionament,

segons el guadre general.

i) Altres usos compatibles amb la tipologia

edificatoria prevista.

Text Refés verificat pel Ple de 1'Ajntament del dia
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Art.

CAPiTOL VI.

CASES EN FILERA (CLAU 4). Sy

131. Definicid i1 desenvolupament.

Art.

132.

a)

Comprén conjunts dJde cases de promocid unitaria:;
respon al tipus d'ordenacidé segons filera (una
casa al costat de 1l'altra), amb les terminals
dels extrems gque conformen les quatre facanes del
conjunt. Les zones que s'indigquen per a aquest
tipus edificatori actuen com a transicid entre el
nucli 1 1'eixampla amb l'exterior de ciutat
jardi. Els habitatges unifamiliars en filera
dispesaran de jardi davant 1 darrera 1 si s'escau
es dotaran les wunitats compositives de jardi
privat comunitari, amb els wusos adients al

conjunt edificat.

El desenvolupament és previst amb aplicacid
directa de les ordenances d'edificacid,
basicament pel que fa a Tipologia edificatoria,
Algada maxima i nombre de plantes, Superficie
minima de ©parcel.la, Ocupacid maxima, Tipologia

dels habitatges, Separacions, etc.

Condicions d'edificacid.

a)

Les condicions i parametres pel que fa a

l'edificacid seran els seglents:




-Tipologia edificatoria:

Habitatge unifamiliar en filerahg-'
Jll'.l i %

constituint conjunts uniformes pel gué& fa

a la seva composicidé argquitectonica.

-Parcel.la minima: 150 metres guadrats.

-Facana minima: 5,50 metres.

-Alcada maxima i1 nombre de plantes:

9,20 m. eguivalents a PB+2P (3 plantes).

-Superficie minima de 1l'actuacid:

1.000 m2.

2,

~% Ocupacid¢ maxima:

Edifici principal - 35%
Edificacic¢ auxiliar - 5%

{maxim 40% per tots els conceptes).

-Tipologia dels habitatges:

Unifamiliar en filera.

-Separacions:

A vial: 4 mts. (minim).
Al fons: 5 mts. (minim).

Laterals: entremitgeres.

-Condicions de les facanes:

Seran facanes del conjunt edificat: les
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faganes frontal i posterior) aixi com 1é&s
2 MrE 8 o M
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facanes laterals del conjunti==is¢omsa

-‘az.‘_ \"

. it 4

tals seran tractades arquitectadpicamént.

-Edificabilitat:

1 m2 sostre/m2 s0l net (un metre quadrat

de sostre per metre gquadrat de sol net).,

Per a aquestes zones de cases en filera i pel que
hi sigui d'aplicacid, s'estara a guant es
determina a les dispcesicions generals i1 comunes

de la present normativa.

Art. 133. Condicions d'us.

a)

b)

a)

Us residencial: s'admet.

Us comercial: es podran autoritzar comergos 1
locals de servel destinats a cobrir les
necessitats quotidanes fins a una superficie

maxima de 70 metres gquadrats.

Us sanitari: no s'admet, a excepcid de petits

dispensaris o consultes médiques.

Oficines: no s'admet, a excepcisd dels

professicnals lliberals.

Us esportiu: s'admet.



h)

Us religios i cultural: s'admet.

Us industrial: no s'adnmet.

Altres usos compatibles amb

edificatoria prevista.

ila

tipologia



CAPiTOL VII. % &

CIUTAT JARDi (CLAU 5). Urh gl

Art. 134. Definicidé 1 desenvolupament.

a) Comprén els s6ls wurbans en que l'edificacio
respen al tipus d'ordenacio segons edificaciéd
aillada o aparellada, en habitatges unifamiliars
en forma de ciutat jardi, és a dir, enveoltat de

jardi privat.

) El desenvolupament és previst amb aplicacio
directa de les ordenances d'edificacio,
basicament pel que fa a Tipologia edificatoria,
Algada maxima i nombre de plantes, Superficie
minima de parcel.la, Ocupacid madxima, Tipologia

dels habitatges, Separacions, etc.

Art. 135. Condicions dledificacid.

a) Les condicions i parametres pel que fa a

l'edificacid seran els seguents:

-Tipologia edificatoria:

Habitatge aillat o aparellat.

-Alcada maxima i nombre de plantes:

9,00 m. equivalents a PB+2P (3 plantes).



4
|l i

-Consideracid de planta baixa;ﬁ%iﬁdﬁé:fé *?

= e il
consideracié de planta baixa” aquella

planta o part d'aguesta situEQ9;aéﬁﬁh%<§L
del soterrani real o possible;%h”ﬁété
considerada soterrani aquella planta que
el seu sostre estigul a menys d'l metre
per damunt del terreny natural o el gue
resulti una vegada efectuat el moviment
de terres. La part de planta
semisoterrada, el sostre de la qual
sobresurti meés d'l metre per damunt
d'aquest nivell, tindra en tota aquesta

part la consideracic de planta baixa.

-Superficie minima de parcel.la:

500 m2 tant si és alllada, com per a cada

unitat si és aparellada (o sigui 1000 m2)

-% Ocupacio maxima:

Edifici principal - 35%
Edificacio auxiliar - 5%

(maxim 40% per tots els conceptes).

-Tipoclogia dels habitatges:

Unifamiliar aillat o aparellat si s'escau
(mantenint la parcel.la minima per a cada

habitatge).



b)

-Separacions: - 5 1123
A vial: 4 mts. (minim). 2 el

A veins: 3 mts. (minim). C 1y

~Edificabilitat maxima:

0,65 m2 sostre/m2 sclar net (metres
gquadrats de sostre per metre gquadrat de

s0l net).

En aquestes zones, 1 sempre que es tracti d'una
illa completa i mitjangant un Pla Especial, es
podran proposar habitatges unifamiliars en filera
amb l'objectiu de lograr espais 1liures d'us
comu. En gualsevol cas el nombre maxim
d'habitatges no podra ultrapassar les gue es
podrien encabir amb la condicid de ciutat jardi,
sent la resta de terreny de lliure d'edificacid i

per a 1'us de lleure del conjunt edificat.

S'haura d'acomplir la condicié de parcel.la
minima a excepcid de les parcel.les de superficie
mencor, sempre que el seu origen sigul degut als
casos seglents:

-Quan procedeixin de segregacions o
divisions formulades en esériptura
publica ambp anterioritat a 1l'aprovacid
inicial per 1'Ajuntament de les presents
Normes Subsidiaries.

—-Quan siguin parcel.les entre dfaltres ja

ja construides.



Art.

136.

d) Per a aguestes zones de ciutat jardi'd p@@{hyéjhi?i

v g =

sigui d'aplicacid, s'estara a gquant e& determinad

-~

a les disposicions generals 1 comunés  de'la

present normativa.

Condicicns d'us.

a) Us residencial: s'admet.

b) Us comercial: es podran autoritzar comergos i

locals de servel destinats a cobrir les

necessitats guotidianes, fins a una superficie de

150 m2.

c¢) Oficines: no s'admet, a excepcid dels

professionals lliberals.

d) Sanitari: no s'admet a excepcid

dispensaris o consultes médiques.

e) Us religiés 1 cultural: s'admet.

f) Esportiu: s'admet.

g) Us industrial: no s'admet.

h) Altres usos compatibles amb la

edificatdéria prevista.

de petits

tipologia



Art.

CAPiTOL VIII.

INDUSTRIAL (CLAU 6) (Clau 6-A) (CLAU 6-B). ~,,

137. Definicidé i desenvolupament.

a) Comprén els terrenys dedicats a allotjar les

activitats de tipus industrial.

b) En el desenvolupament d'aquest tipus de sl es

preveuen tres suposits:

1) En aplicacié directa de les ordenances

d'edificacio en aquells terrenys

s'han edificat instal.lacions

industrials sense continuitat

l'edificacié, quedant espais buits, pero

que els terrenys tenen consideracio

soclar i estan ubicats en sé6l urba.

2) Sols en gque es donen els suposits
indicats anteriorment, on és necessaria

la redaccid d'Estudis de Detall per a

assegurar la correcta vialitat 1

cessions necessaries.

3) Pel gque fa als terrenys industrials

previstos a la sortida de Riudoms,

la carretera de Montbrid, i als efectes

previstos per l'acord de 1la C.U.T.

data 16/12/1992, mantindran

caracteristiques dels actuals

establiments industrials i

per



aj)

a)

b)

consideraran a tal

parcel.la unica.

Sén agquells sdls en els que actualment hi
existeixen edificacions d'us industrial, encara

que les mateixes son molt precaries.

Es previst el seu manteniment en les condicions
actuals, no sent possible la seva ampliaciod. Es
previst, mitjangant Pla Especial, 1la seva
transformacic en el tipus Ciutat Jardi, ja gque és
el predominant en el seu entorn, sent~hi
d'aplicacio la normativa prevista per a aguest

tipus edificatori.

Comprén adquesta Clau els terrenys actualment
destinats a camp de futbol i gue, segons acord de
la C.U.T. de 16/12/92, s'inclouen en el Sol1 Urba
amk clau 6-B.
Les condicions d'edificacis, aixi com les
condicions d'us, son exactament les mateixes que
es preveuen tot seguit en el present capitol per
la Cclau 6-Industrial, a excepcild de:

b-1: Parcel.la minima - 10.000 m2.

b-2: Tipologia edificatoria - Edificis de

tipus industrial aillats.



Art. 138. Condicicns d'edificacid (Claus 6).

a) En aplicacid directa de

o o ] o a , % 2
d'edificacisd, o que préviament és ne@essaria ilas
A-r:_:f_‘. L

A

redaccid d'un Estudi de Detall: & T

-Tipologia edificatoria:

Industria ailllada o segens alineacid de

vial (edificacid entre parets mitgeres).

-Alcada maxima:

9,00 m.

-Superficie minima de parcel.la:

2.000 m2 per a l'aillada 1 450 m2 segons
alineacid de vial (entre parets

mitgeres). En la Clau 6-B és de 10.000 m2

-% Ocupacidé maxima:

70% de la parcel.la ailllada.

-Facana minima:

Per al cas d'alineacié a vial (entre
parets mitgeres) la fag¢ana minima sera de
15 mts. 1 la maxima llongitud de renglera

de 920 mts.

-Separacions:

De 3 mts. (minim) a veins i de 5 mts. a
vial; en el cas d'industries en renglera,

les separacions entre naus sera nul.la.
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-Edificabilitat maxima: "Topglems

1 m2s/m2s (un metre guadrat de sostre per

metre quadrat de solar net).

-Altells oficines: Sera permés ogcupar un

30% de la superficie de les naus en
planta, per a us d'oficines; en qualsevcl
cas l'altura lliure, tant per sota com

per sobre, serd de 2,70 mts. com a minim.

b) Les parcel.les resultants dels Estudis de Detall

i que es destinin a aguest us, es regiran per

agquests parametres.

Art. 139. Condicions d'us (Claus 6).

Els usos permesos son els de magatzem, productiu,
comercial de recanvis, bar-restaurant, esportiu,
o qualsevol que no limiti 1l'us d'habitatge. Es

permés un habitatge per industria implantada.



] 2 =N
CAPiTOL IX. i R

EQUIPAMENT (CLAU 7). B, i

Art. 140. Definicidé i1 desenvolupament.

a)

Compren aquells so0ls que es destinen a usos

publics o col.lectius al servei dels veilns.

Els sbls d'equipament public s'obtindran en
execucid del planejament 1 d'acord amb la
llegislacidé vigent pel que fa als sectors de sodl
urbanitzable; als sectors del sol urba en
execucid de la figura de planejament que s'indica
en els plancls d'ordenacié. En els altres
supbsits seran per adquisicid directa per part de

1'Ajuntament.

Art. 141. Regulacid, determinacions 1 condicions d'edificacié.

a)

b)

S'estarda a gquant es disposa al capitol V de la
normativa, que fa referéncia al sistema

d'equipaments 1 la seva regulacio.

Pel que fa als parametres gue fixen les
condicions d'edificacié, es podran modificar
justificadament atenent al tipus d'equipament a
implantar, sempre que la funcidé social del dit
equipament aixi ho aconselli 1 atenent a
l'edificabilitat de l'entorn per fer possible 1la

seva integracidé al servei del conjunt.

)
g



CAPiTOL X. 2, s 2

VERD PUBLIC (CLAU 8). (.

Art., 142. Definicid.

a) Son aquells sols de titularitat publica ordenats
com a espais lliures o zona verda amb arbrat i

jardineria.

b) Es poden distingir els seglents tipus:
-parcs publics (al servel de 1'estructura
general ordenada) .
-jardins publics (al servei del sector o

unitat de planejament).

c) Els sdls de verd public s'obtindran en execucld
del planejament 1 d'acord amb la legislacio
vigent pel gue fa als sectors de s6l urbanitzable
o als sectors del sd6l urba en execucio de la
figura de planejament gue s'indica en els planols
d'ordenacié. En els altres supdsits seran

d'adquisicid directa per part de l'Ajuntament.

Art. 143. Requlacid, determinacions, computabilitat, usos

permesos i condicions.

a) S'estara a gquant es disposa al capitol IV de la
present normativa, gue fa referéncia al sistema

d'espals lliures publics i la seva regulacio.

Ky '



Art.

144.

CAPiTOL XI. o 15 adl

VERD PRIVAT (CLAU 9).

Definicio.

Art.

145.

a) Comprén aquells sols en els gquals existeixen
plantacions 1 jardins d'interés especial, 1 que

aquestes normes pretenen conservar.

b} També comprén aguells sols privats d'us comua al

servel dels conjunts edificats.

Condicions generals.

a) Es primordial l'obligacié de conservar les

plantacions i jardineria existent.

b} Es prohibeix talar l'arbrat o malmetre la

jardineria existent.

c) A les construccions existents o elements
d'urbanitzaci¢é com escales, nmurs, terrasses, etc.
nomes s'admeten cbres de consolidacid i
restauracid, aixi com als efectes de

reutilitzaclo del conjunt per a usos diferents.

dy Les ampliacions de l'edificacio existent
s'admeten fins a un 20% del seu volum actual,
sempre i quan ne¢ s'alterin les condicions

estetiques i paisatgistiques del conjunt.



e) Els sols privats d'us comu al éérvéi:.&éPs}f

conjunts edificats, es destinaran .a

_H_ L 3
altres usocs compatibles al servel dels Weins. WV

Art. 146. Condicions d'us.

a) Les condicions d'us d'agquestes zones, 1 donat el

seu caracter de proteccid, seran les matelxes que
tenen en el moment d'aprovacidé d'aguestes Normes,

donat que la motivaclid de la seva preservacld és

precisament 1'us gue tenen en el moment actual.



CAPITOL XITI.

UNITATS D'ACTUACIS PREVISTES EN EL SOL URBA.

Art. 147. Desenvolupament de l'ordenacio.

a} Els sols urbans dgque es preveuen en aguestes
Normes, i per tal d'assegurar el seu correcte
desenvolupament pel gue fa a la seva
infraestructura, serveis, etc., gqueden delimitats
en Unitats d'Actuacid, el desenvolupament de les
quals es farad amk Estudis de Detall, Plans
Especials de Reforma Interior o Projectes

d'Urbanitzacid.

b) Relacid d'Unitats d'Actuacid a desenvolupar:

Estudis de Detall:

-P.U.1 - Tennis "Mancu".
-P.U.2 - Mas Pelegri.

-P.U.3 - Sant Sebastia.
-P.U.4 - Germans Nebot.
-E.D.3 - Hort Angleés.

-E.D.4 - Mas d'Ivori.

-E.D.5 - Eguipaments publics.
-E.D.6 - Placa de l'arbre.
~E.D.7 - Carretera de Reus.

~E.D.8 - Ampliacid "Moli d'en Marc'".

Plans Especials de Reforma Interior:

~P.E.R.I. 1 - Hort del Coques.
-P.E.R.I. 2 - Granja Cruset.
-P.E.R.I. 3 - Ampliacio Parcel.les Ferran.

-P.E.R.I. 4

Convent.



Art. 148. P.U.1 - Tennis "Mancu". F?

Desenvolupament - Projecte d'Urbanitzacié.™ , &
Superficie aproximada ambit - 5C.400 m2
Tipus d'edificacidé - Equipament privat
- Industrial.
Claus d'aplicacié - Equipament privat
- Industrial (Clau 6).
Cessions - Zona verda (clau 8)

- Vialitat.

Es respectara la franja de proteccico de 1la
carretera, indicada als planols. La zona verda de
proteccid s'indica tocant a la Riera de Maspujols
per tal de que actuili com de coixi protector 1

relligui amb ia del P.P.I.1.

Objectiu de 1l'actuacidé: Donat gque es tracta
d'industries ja implantades, aixi com de buits
urbans industrials entre les mateixes, es
considera necessaria la total i correcta
urbanitzacié de 1l'ambit 1 1'obtencid de les
cessions indicades. Aixi mateix, s'indiquen com a
Equipament privat les actuals instal.lacions del
tennis "Mancu" (segons acord de la C.U.T. de

data 16/12/1992).

Sistema d'actuacié - Compensacio.
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Condicions d'edificacio: Pel que Fa (&l &bl 2

2 1_.-_

industrial (clau 6) s'estara a quant es de%%rmiha:: 
en la regulacio per a aquest tipus d%556f5€ﬁ"ia§f
>3 -3

e .
. Orheeton N
present normativa. Fhigglam!

Pel que fa a l'equipament privat, les condicions
d'edificacid seran:
-Tipologia edificatoria: Edificacid
aillada separada de les partions de velns

i vials un minim de 4 metres.
-Nombre de plantes: Planta baixa (PB).

~Altura reguladora: Es fixa en 4,5 mts.
mesurats al centre de (dgravetat de la
planta, prenent com a referéncia la

rasant del carrer gue 1i ddna front.

-% Ocupacidé maxima: 70% de la parcel.la

neta.

-Edificabilitat: S'estableix un coeficient
d'edificabilitat de 0,3 m2s/m2s (metres
gquadrats de sostre per metre quadrat de

sel net).

~Condicions d'us: S'estableix com a us
primordial l'existent en el moment actual
i que és l'esportiu i de bar-restaurant.

No obstant es preveuen també els



seguents:

-is comercial privat amthofes.g§E -
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seves varlants. -~ o
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-us cultural. UFH T
-ds religios.
-qualsevol us compatible i

necessari per l'entorn urba

existent.
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Art.

148bis.

P.U.2 - Mas Pelegri.

Desenvolupament - Projecte d'Urbanitzacié%;h
Superficie aproximada ambit - 18.900 m2
Tipus d'edificacié - Industrial.

Claus d'aplicacidé - Industrial (Clau 6).
Cessions - Zona verda (clau 8)

- Vialitat.

Es considera que la ubicacié de la zona verda ha
de ser la indicada als planols donada la
necessitat de que actul com de coixi separador,
tant de l'edificacid existent com de la vialitat

prevista.

Objectiu de 1l'actuacid: La total i correcta
urbanitzacié de 1l'ambit i 1l'obtencio de les
cessions 1indicades. La necessitat de relligar el
teixit wurba existent 1 previst a l'entorn,
acompletant els buits urbans existents. Es fa la
precissid gque aquesta unitat d'actuacidé s'esta

executant en el moment actual.
Sistema d'actuacidé - Compensacid.

Condicions d'edificacid: 56n les gue es
corresponen amb el tipus industrial (clau 6) i
gquina normativa €s la que es desenvolupa al
capitol VIII del titol IV de les presents

ordenances.




UNITAT D'ACTUACIO: PU - @ :
"MAS PELEGRI "

E . 1/2000




UNITAT D'ACTUACIO: PU-2):
"MAS _PELEGRI"

E . 172000

PROPOSTA INDICATIVA. ..




Art. 149. P.U.3 ~ Sant Sebastia. TR

Desenvolupament - Projecte d'UrbanitzaéTd%hph”{”
Superficie aproximada ambit - 3.500 m2 .
Tipus d'edificacié - Cases entre parets mitgeres.
Claus d'aplicacid - Nou Eixampla (Clau 3).

Cessions - Vialitat.

Objectiu de 1l'actuacié: Basicament és el de
donar continuitat al carrer Sant Sebastia, aixi
com el de 1l'eixamplament de l'actual rierd per
connectar amb el carrer de l'Arenal i, per tant,
amb el casc antic de la vila. Tambe, 1 segons
acerd de la C.U.T. de data 16/12/19%92, es
connecta 1l'ambit amb l'actual Carretera de Reus,
retocant l'actual Quarter de la Guardia Civil.
S'indica aguesta Unitat d'actuacié amb 1la
finalitat de la total i correcta urbanitzacid de

l'ambit i l'obtencidé de la vialitat indicada.
Sistema d'actuacid - Compensacié.

Condicions d'edificacidé: Tal com s'indica el
tipus edificatori és el de cases entre parets
mitgeres (clau 3), quina normativa d'aplicacid és
la la gque es desenvolupa al capitol V del titel

IV de les presents ordenances.



UNITAT D' ACTUACIO: _PU"@
"SANT SEBASTIA" . -

E.1/ 2000




UNITAT D'ACTUACIO: Pu@
"SANT SEBAST m“ s
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PROPOSTA  INDICATIVA_

CLAU




Art.

149bis.

P.U.4 - Germans Nebot.

Desenvolupament - Projecte d'Urbanitzacid Fiua:
Superficie aproximada ambit - 15.200 m2

Tipus d'edificacid - Industrial.

Claus d'aplicacidé - Industrial (Clau 6).
Cesslions - Zona verda (clau 8)

- vialitat.

Objectiu de 1l'actuacidé: La total 1 correcta
urbanitzacidé de 1l1l'tambit 1 1'ocbtencio de les
cessions indicades en els planols d'ordenacic pel

que fa a la zona verda i1 a la vialitat.

Sistema d'actuacio - Compensacid.

Condicions d'edificacio: Seran les que es
corresponen amb el tipus industrial (clau 6) i
guina normativa és la que es desenvolupa al
capitol VIII del titeol IV de les presents

ordenances.
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UNITAT D'ACTUACIO!
"GERMANS NEBOT

E 1/20C0C

PROPOSTA INDICATIVA._

CLAU
CLAU




Art.

150.

E.D.3 - "Hort de l'Anglées". - P

Desenvolupament ~ Estudi de Detall.
Superficie aproximada ambit - 9.480 m2

Tipus d'edificacidé - Cases en filera.

Claus d'aplicacio - Cases en filera (Clau 4).
Cessions - Equipament (clau 7)

- Vialitat.

Objectiu de 1l'actuacio: La total i correcta
urbanitzacido de 1'ambit indicat, aixi com la
obtencidé de 1l'equipament previst, a l'objecte
dtacompletar l'existent de Sant Antoni. Tambe el
fet 1 la necessitat de relligar el tram viari que
discorre per la part est del municipi i que
transcorre de la Ctra. de Montbrid fins a la

Ctra. de Les Borges del Camp.

Sistema d'actuacidé - Compensacio.

Index edificabilitat bruta: 0,5 m2 s./m2 sdél brut

Index edificabilitat neta: 1,0 m2 s./m2 s&l net

Nombre maxim d'habitatges: 18



UNITAT D'ACTUACIO:EDA3)
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UNITAT D'ACTUACIO: EB@®)
"HORT ANGLES" ©
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CLAU
CLAU

PROPOSTA. .




Art.

15]1.

E.D.4 - "Mas d'Ivori”. T

Desenvolupament - Estudi de Detall. Ubgpme
Superficie aproximada ambit - 11.360 m2
Tipus d'edificacio - Cases en filera.
Claus d'aplicacio - Cases en filera (Clau 4).
Cessions - Equipament (clau 7)

- Zona verda (clau 8)

- Vialitat.

Objectiu de 1l'actuacid: La total 1 correcta
urbanitzacidé de l1'ambit indicat, aixi com les
cessions previstes de zona verda, equipament i
vialitat.

Pel que fa a la zona verda 1 d'equipament, la
necessitat d'acompletar l'actual area existent de
l'ermita de Sant Antoni. Pel que fa a la
vialitat, la necessitat de relligar el trami
viari gque discorre per la part oest de la Vila i
que va de la carretera de Montbridé a la Ctra. de

Les Borges del Camp.
Sistema d'actuacid - Compensacio.
Index edificabilitat bruta: 0,5 m2 s./m2 s0l brut

Index edificabilitat neta: 1,0 m2 s./m2 sdl net

Nombre maxim d'habitatges: 24



SRR A
S'especifica gque, segons acordf;de:;a p%ﬂ.T&%e
data 16/12/1992, s'estableix un teﬁmini(lﬁéﬂ téés
mesos, seguents a 1l'aprovacid désil@EFiNS;ﬁeS
Subsidiaries de Planejament, per a efectuar les
cessions gque s'indiquen, aixd als efectes de gue
els dits terrenys quedin inclosos dins el Sol
Urba. Si no es predueixen aquestes cessions en el

termini indicat, aquests terrenys tindran la

classificacié de Sol1 Apte per a Urbanitzar.
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E.D.5 - "Equipaments publics".

Desenvolupament ~ Estudi de Detall. ﬁﬁ:ﬁh.hw
Superficie aproximada ambit - 13.592 m2 -
Tipus d'edificacidé - Edificis destinats a
equipament public.
Claus d'aplicacié - Eguipament (clau 7)
- Vialitat.
Objectiu de 1l'actuacioc: El dotar al municipi

d'una zona d'equipament escolar, amb la total i
correcta urbanitzacié de 1'ambit. La mancanca
d'espais publics del municipi ha fet que
1'objectiu de 1'Ajuntament, amb la seva
adquisicid, possibiliti la dotacid d'espais per a

ubicar 1'institut d'ensenyament secundari.

Distribucid de superficies de 1'ambit:

-Zona equipament escelar. . . 9.520,00 m2
-vialitat . . . . . . . . . . 4,072,000 m2
TOTAL. . . . . 13.592,00 m2

Sistema d'actuacié - Sera executat pel propi

Ajuntament, gue podra optar, si s'escau, pel

sistema d'expropiacid.
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Art.

153,

E.D.6 - "Placa de l'arbre".

Desenvolupament - Estudi de Detall.
Superficie aproximada ambit - 6.730 m2
Tipus d'edificacid - Cases en filera
- Industrial.
Claus d'aplicacid - Cases en filera {(Clau 4)
- Industrial (Clau 6).
Cessions ~ Zona verda (clau 8)

~ Vialitat.

Objectiu de 1l'actuacié: La total 1 correcta
urbanitzacidé de 1'ambit indicat, aixi com 1la
obtencid de les zones verdes gque s'indiquen als
planols d'ordenacio.

Es preveu l'actuacid de cases en filera a
l'cbjecte d'omplenar 1 dignificar aquest buit
urba existent 1 el seu relligament amb el teixit
urba existent, bastant degradat. Aquest sector de
planejament preveurd la correcta canalitzacid del

rierdé existent dins l'ambit d'actuacid.

Sistema d'actuacid - Compensacid.
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Art.

1564.

E.D.7 - "Carretera de Reus".

Desenvolupament - Estudi de Detall.
Superficie aproximada ambit - 7.465 m2
Tipus d'edificaci¢é - Industrial.

Claus d'aplicacid - Industrial (Clau 6).

Cesgions - La vialitat indicada als planols.

Objectiu de 1l'actuacio: La total 1 correcta
urbanitzacid de la vialitat indicada, aixi com la
seva cessid una vegada urbanitzada.

La necessitat de reordenar les edificacions
industrials existents, gquins galibs maxims
s'indiquen als planols d'ordenacid.

El desenvolupament d'agquest sector es condiciona
inclis a gqualsevol tipus de 1llicéncia, tant
d'obres de qualsevol tipus com d'activitat a
efectuar en els edificis existents.

Es determina un termini de 6 mesos per al
desenvolupament d'aguesta unitat a partir de
l'aprovacié definitiva de 1les presents Normes

Subsidiaries de Planejament.

Sistema d'actuacid - Compensacid.
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Art. 155. E.D.8 - "Ampliacidé Moli d'en Marc". ﬁ: | :. :Q

Desenvolupament - Estudi de Detall.
Superficie aproximada ambit - 8.200 m2
Tipus d'edificacio - Ciutat Jardi.

Claus d'aplicacid - Ciutat Jardi (Clau 5).
Cessions - Zona Verda (clau 8)

- Vialitat.

Objectiu de 1l'actuacid: La total 1 correcta
urbanitzacico de la vialitat indicada, aixi com 1la
cessié de la =zona verda que es preveu en els
planols d'ordenacidé i que ha d'actuar de barrera
del desviament previst per la D.G. de Carreteres
de la Generalitat de Catalunya; és prevista una
separacio de 25,00 mts. Agquesta Unitat
d'actuaci¢é és necessaria per tal d'acompletar el
teixit wurba de la urbanitzacidé "Meoli d'en Marc".
La petita dimensidé de 1l'ambit fa que es prevegui

com a Estudi de Detall.
Sistema d'actuacid - Compensacio.
Index edificabilitat bruta: 0,3 m2 s./m2 sd&l brut

Index edificabilitat neta: 0,5 m2 s./m2 s&l net

Nombre maxim d'habitatges: 7
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Art.

156.

P.E.R.I. 1 - "Hort del Cogques". - BN T -

‘ll

Desenvolupament - Pla Especial de Reforma‘Intgrior
Superficie aproximada ambit - 23.840 m2 “
Tipus d'edificacidé - Cases entre parets mitgeres.
Claus d'aplicacié - Eixampla Antic (clau 2)
- Nou Eixampla (clau 3).
Cessions - Zona Verda (clau 8)
- Zona Equipament (clau 7)

- Vialitat.

Objectiu de 1l'actuacid: La total 1 correcta
urbanitzacidé de 1'ambit, aixi com 1les cessions
indicades, a 1l'objecte d'acompletar el buit urba
existent amb el mateix tipus de teixit urba; també

el donar continuitat a la xarxa viaria existent.
Sistema d'actuacid - Compensacio.
Edificabilitat: Seguint els plancols dt'ordenacié

pel que fa a la profunditat

edificable.
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Art. 157. P.E.R.I. 2 - "Granija Cruset!,

Desenvolupament - Pla Especial de RefofﬁgfIntefiggff
Superficie aproximada ambit - 25.040 m2 'EL*unﬁaq.
Tipus d'edificacio -~ Cases en filera.

Claus d'aplicacié - Cases en filera (clau 4).
Cessions - Zona Verda (clau 8)

- Vialitat.

- Equipament (es destaca gue agquesta
unitat de planejament, a part de les
cessions propies indicades dins
l'ambit, cedeix la resta de propietat
de la Granja Cruset, dins l'ambit de la

unitat de planejament E.D.5, destinada

integrament a equipaments publics.

Objectiu de l'actuacié: La total 1 correcta
urbanitzacic¢ de ltambit. E1 possibilitar 1'ambit
d'equipaments amb les cessions indicades
anteriorment. L'apertura de 1la vialitat que
possibilitara uns millors accessos a la zona
d'equipaments, 1 el relligar tant 1a total
vialitat amb la =zona urbana com amb la resta

d'equipaments.
Sistema d'actuacid - Compensacic.
Index edificabilitat bruta: 0,5 m2 s./m2 sdl brut

Index edificabilitat neta: 1,0 m2 s./m2 s6l net

Nombre maxim d'habitatges: 75
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previst, els propietaris de l'ambit estéﬁ ﬁ‘aqﬁﬁﬁ

pel que fa a la reparcel.lacid voluntériﬁa‘en'IiBéqﬁf
d'un Pla Especial es podrad formular uné ﬂﬁﬁitﬁ%
d'actuacié als efectes previstos a la llei per a
la total i correcte urbanitzacidé , a fi 1 efecte

del repartiment just de carregues urbanistiques.



UNITAT D'ACTUACIG PER

"GRANJA CRUSET" % = .

E 172000




UNITAT D'ACTUACIO:PERL (D),
"GRANJA CRUSET" . . -

E 172000

7
//// SN

CcLAU
CLAU
cLau - [9]

PROPOSTA.—




Art. 158. P.E.R.I. 3 - "Ampliacié Parcel.les Ferranﬁi

Y

%,

Desenvolupament - Pla Especial de Reforma igféfiéf

Superficie aproximada ambit - 14.780 m2

Tipus d'edificacid - Cases entre parets mitgeres.

Claus dtaplicacid - Nou Eixampla {clau 3).

Cessicons - Zona Verda (clau 8) (indicada al planol
d'ordenacio)

- Vialitat indicada al planol d'ordenacid

Objectiu de 1l'actuacid: La total 1 correcta
urbanitzacidé de 1lt'ambit, aixi com 1'ecbtencid de
les cessions indicades. El fet de relligar el
teixit urba existent a les actuals Parcel.les
Ferran, per tal de possibilitar i dignificar la

zona. La vialitat indicada és obligatoria.
Sistema d'actuacicd - Compensacid.

Com siguil que el vial de 30 mts. d'amplaria suposa
una carrega urbanistica elevada, tractant-se d'un
vial estructurador de la xarxa viaria que relliga
el teixit urba al sud de la Vila, 1l'Ajuntament
estableix que en el supdsit gque s'obtinguil
subvencidé per part de 1'Administracid, tan estatal

com autondmica, aquesta es podra deduir de la




carga urbanistica que suposa la seva _urbanitzapios
en les condicions gque estableixi 1l'Ajuntament.
¢ \

i 5’.'.-.'.'.|rr."- '

Edificabilitat: Seguint els planols d'ordenacid
pel gque fa a la profunditat

edificable.
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Art.

159.

P.E.R.I. 4 - "Convent". 2

o

Desenvolupament - Pla Especial de Reforééulnpg;ig£
Superficie aproximada ambit - 17.000 m2
Tipus d'edificaciéd - Ciutat Jardi i Cases en
filera.
Claus d'aplicaci¢é - Ciutat Jardi (clau 5) 1 Cases
en filera (clau 4).
Cessions - Zona Verda (clau 8)
- Zona Equipament (clau 7)

- Vialitat.

Objectiu de 1l'actuacio: La total 1 correcta
urbanitzacio de l'ambit, aixi com 1les cessions
indicades als planols d'ordenacidé. L'actual
edifici "Convent" gqueda inclés en la zona de
ciutat jardi; es respectaran els elements
historics—-arquitectdénics encara existents; és per
aquest motiu que, encara gque el dit edifici no
reuneixi les condicions de separacions a vials
indicades a la normativa, no es considerara fora
d'ordenacis, sent-hi d'aplicacid la mateixa

normativa de la Clau 5.
Sistema d'actuacid - Compensacié.
Com sigul gque el vial de 30 mts. d'amplaria suposa

una carrega urbanistica elevada, tractant-se d'un

vial estructurador de la xarxa viaria que relliga



" ‘.:"." -‘1,,1 J

el teixit urba al sud de la Vila, 1%3_&‘%1_:3;&‘3’1&&%
— | .;,1 .:_! :\- {in -.'I 'T-::_

estableix que en el supdsit que éﬁbbﬁiﬁﬁ@@l

N
=|I-:'-."'. "-:i s :.-'.I-I: t

subvencié per part de 1l'Administracio, tdﬁkesmhﬁhiﬁ S
J:"'/f-' :

com autondémica, aquesta es podra deduirsgg lal

carga urbanistica gque suposa la seva urbanitzacid

en les condicions que estableixi l1'Ajuntament.

CIUTAT JARDi:
Index edificabilitat bruta: 0,3 m2 s./m2 sdél brut
Index edificabilitat neta: 0,% m2 =./m2 s6l net

Nombre maxim d'habitatges: 5

CASES EN FILERA:
Index edificabilitat neta: 1,0 m2 s./m2 sdl net

Nombre maxim d'habitatges: 24
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TITOL CINQUé&: REGULACIO DEL S4L APTE PER A URBANITZAR. |

S
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CAPITOL I.

DISPOSICIONS GENERALS.

Art. 160. S0l apte per a urbanitzar.

a) Aquestes Normes Subsidiaries qualifiquen com a

b)

sbl apte per a la urbanitzacioc els sectors de

possible wurbanitzacid dins el periode de la seva

vigéncia.

S'efectuen les seglents determinacions en aguest

tipus

de sol:

~-Els sistemes generals 1 els locals per:
Xarxa viaria, eguipaments comunitaris i
zones verdes.

-Es delimiten els sectors de
desenvolupament previst a través de Plans
Parcials.

-Les densitats maximes admeses per hectarea
en funcié de la posicié urbana, previsions
d'equipament i compatibilitat per cada us.

-L'asignacid d'usos globals admesos 1
intensitat d'us.

-Les reserves de s0l1 per a dotacions 1
jardins.

-La necessaria cessidé de l'aprofitament

mitja.



Art.

161.

Parametres d'aplicacid,

a)

Es defineixen per a cada zona o seCtor de .
n vt ¥

-..|
planejament els conceptes de: "index

d'edificabilitat sectorial o zonal" i "superficie

de sostre edificable.

"Index d'edificabilitat sectorial™ és el limit
maxim dl'edificabilitat; s'expresa en metres
quadrats de sostre per metre guadrat de sol

(m2st/m2s), sempre referit a 1l'ambit del sector.

"Superficie de sostre edificable' és la suma de
totes les superficies cobertes corresponent a les
plantes que, de conformitat amb les normes
d'ordenaciod, tinguin la consideracidé de planta
baixa i plantes pis. No es computaran les
superficies de pas publigques sota porxos ni les
superficies de sostre per a dotacions i
eguipaments publics. Les superficies de sostre
d'edificacions o) uscs gue es conservin es
detreura del sostre del total que resulti de
l'aplicacid de 1'index d'edificabilitat
sectorial, a excepcio de qgue el volum resulti

disconforme amb el corresponent Pla Parcial.

Art. 162. Previsions de l'ordenaciéd.

a) En 1l'ordenacid del sector subjecte a la redaccid

del Pla Parcial es preveura el segluent:



ok L5 LA
estacionament. & L
: : e e
-Espals 1lliures destinats a parcs,/jgrdins

urbans 1 places.

-Egquipaments i1 dotacions comunitaries.
-Instal.lacions per a servels técnics
d'interés general.

-Els sols susceptibles d'aprofitament
privat, d'acord amb els usos admesos per

les presents normes.

Art. 163. Densitat d'habitatges o altres usos.

a)

b)

Art.

Els Plans Parcials, en desenvolupament dels sols
aptes per a la urbanitzacid, respectaran les
determinacions establertes per a cada zona
respecte al seu ds en gquant al nombre maxim
d'habitatges o densitat maxima dels habitatges

del sector.

Pel que fa als Plans Parcials que desenvolupin
altres usos, com pot ser 1'industrial, encara que
en els mateixos s'admeti 1'ds d'habitatge,

s'estarada a l'index d'edificabilitat total.

164. Aprofitament mitja.

a)

Pel que fa a 1l'aprofitament mitja, s'estara a

quant es disposa a l'article 121 del Decret Llei
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catalunya en matéria urbanistica i aﬁtidle Y6 des

o]

la Llei de Mesures de l'Adequacidé de i&qrdenamen%
urbanistic de catalunya, en relacié  a

l'edificabilitat sectorial de l'ambit del P.P.

b) Les cessions de sl edificable gue materialitzen
el 10% de l'aprecfitament mitja tenen el caracter
de contribucié a les despeses generals de la
poblacid derivades de la urbanitzacid d'un sector

de planejament parcial.

Art. 165. Cessions gratuites en S0l Apte per a Urbanitzar.

a) Seran les que s'indiquen en els planols
d'ordenacid del Pla Parcial 1, en tot cas, seran
com a minim les que acompleixin el Reglament de
Planejament pel que fa a les quanties fixades per
a cada tipus de zona © sector i amb els seglents
destins:

-501 destinat a carrers 1 estacionaments
publics.

-501 destinat a jardins publics 1 espails
lliures.

-S61 destinat a centres publics d'EGB i
altres serveis publics que es determinin.

-S01 gue en sostre materialitzi el 10% de

l'aprofitament mitja del sector.



x

Art. 166. Previsio de conservacio. = £l -j

a)

c)

Els Plans Parcials d'iniciativa priﬁadafquigs'

redactin, en desenvolupament del S(‘:J}L'l'i?s;.;g:ﬁt.é.f“"'p?é'i:'ag-fff

Urbanitzar, es realitzaran pel sisteman' de

compensacio.

Els Plans Parcials que es redactin en
desenvolupament del So1 Apte per a Urbanitzar
hauran de preveure la constitucié de 1'Entitat de

conservacid cerresponent.

Aguesta Entitat de conservacid es constituira per

a la totalitat de les arees urbanitzades.

Art. 167. Obres en sol apte per a la urbanitzacio.

a)

b)

Com a regla general, en els sols previstos com a
Aptes per a Urbanitzar, no es podran realitzar
obres d'urbanitzacié alllades; unicament les que
abarquin la globalitat del sector, en
desenvolupament del corresponent Projecte

d'urbanitzacid,

Es podra fer excepcid a l'apartat anterior quan
es tractl d'obres per a executar als sistemes
generals previstos en agquestes Normes o algun

dels seus elements.

iy
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Per a executar obres d'urbanitZzacig

eid i d
Wk 2L

indispensables el Pla Parcial, la Delimits

b

poligons 1 el Projecte d'Urbanitzacio. %y W

Art. 168. Delimitacid de sectors i desenvolupament per etapes.

a)

b)

C)

d)

Aquestes Normes Subsidiaries fixen els sectors

d'obligat desenvolupament en Pla Parcial.

Aquests Sectors de planejament poden ser
descompostos en Poligons, en funcid de les etapes
d'urbanitzacié¢ 1 edificacid, naturalment d'acord

amb la Llei i1 els Reglaments.

La delimitacié de poligons haura de ser tal que
no hi hagi entre ells diferéncies d'aprofitament
superior al 15%, amidades per la superficie de
sostre edificable de cada poligon. A fi i efecte
d'assegurar 1les necessitats col.lectives, cada
poligon tindrid igqual pes pel que fa a les
cessions obligatories, és a dir, resultaran

equilibrats.

Els ambits dels sectors no podran ampliar-se.



CAPiTOL II. -

SECTORS DE DESENVOLUPAMENT RESIDENCIAL. 7y, 4%

Comprén aquells sectors destinats prioritariament

a l1'us residencial, ubicats en arees de contacte

Art. 169. Definicid i desenvolupament.
a)
immediat amb el so6l urba.
b) E1 desenvolupament és en Plans Parcials.
Art. 170. Condicions d'ordenacid.

a)

L'ordenacisd dels sectors en Plans Parcials
preveura les quanties per a reserves minimes de

s0]l de cessid obligatoria i gratuita.

Els parametres a tenir en compte en els Plans
Parcials seran els segluents:
-Superficie total de 1'ambit.
-Index d'edificabilitat.
-Sostre total edificable.
-Densitat d'habitatges.
-Distribucidé de s0l -s01 d'aprofitament
public.
-s0l d'aprofitament
privat.

~Condicions d'edificacid.
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Art.171. Sectors de planejament previstos de tipuslfésidénéfﬁl
a) Aquestes Normes, en el desenvolupamentidel Sl

Apte per a Urbanitzar, preveuen elé%:ﬁegﬁengsi

L
i
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sectors de planejament en Plans Parcials:

-P.P.R.
-E.P.R.
-P.P.R.
.P.R.
.P.R.
.P.R.
.P.R.
.P.R.
.P.R.
.P.R.

b) La definicid

1 - Els Hortets.

2 - Ampliacid "La Soleiada™.

3 - La Mola.

4 - Font Nova.

5 - El Colomar.

6 - La Sort.

7 - Campas.

8 - Ampliacidé "Moli d'en Marc".
9 - Mas de n'Auvi (1)

10 - Mas de n'TAuvi (2)
especifica de <cada Pla Parcial

s'indica al Capitol V "Sectors previstos®.



SECTORS DE DESENVOLUPAMENT INDUSTRIAL. 4, i

CAPIiTOL IIT.

Art. 172. Definicié i desenvolupament.

a)

b)

Es gqualifiguen de sectors de desenvolupament

industrial els sols aptes per a ser urbanitzats
previstos per localitzar-hi ltactivitat
industrial i de magatzem, que per les
caracteristiques de ltactivitat, materials i
productes utilitzats, es garanteixi gque no es
produiran situacions de perill per a la salut 1
la seguretat publica, aixi com no produilran

efectes que puguin perjudicar el medi natural.

El desenvolupament sera mitjancant Pla Parcial.

Art. 173. Criteris d'ordenacid.

a)

b}

L'ordenacid d'aquests sectors serid amb Pla
Parcial; es preveuran les garanties per a
reserves minimes de sdl de cessid obligatéria i

gratulta.

Els parametres a tenir en compte en els dits

Plans Parcials seran els seguents:

-Superficie total de l'ambit.
-Index d'edificabilitat.

-Sostre total edificable.



-Distribucié de s&l -Sb61 d'aprofitament:i)

pﬂbl ic. @&,
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-Sol d'aprofitament:
privat.

-Cendicions d'edificacid.

Art. 174. Sectors de planejament previst de tipus industrial.

a) Es preveuen en el desenvolupament dlagquest Sol
Apte per a Urbanitzar els sectors seglents:
-P.P.I. 1 - E1 Prat.

-P.P.I. 2

Sant Francesc.
-P.P.I. 3 - Planes del Roguis.

-P.P.I. 4

Mas de Don Felip.

b) La definicio especifica de cada Pla Parcial

s'indica en el Capitol V "Sectors previstos".



CAPIiTOL

IV.

SECTORS PREVISTOS EN SOL APTE PER A URBANITZAR:Y

Art. 175. Desenvolupament de 1l'ordenacio.

a) Els so6ls aptes per a urbanitzar que es preveuen

en aguestes Normes

Subsidiaries, 1 per

tal

d'assegurar el seu correcte desenvolupament pel

que fa a la infraestructura, servels, cessions,

etc., gueden perfectament delimitats en el seu

ambit territorial.

b) E1 seu desenvolupa

ment s'ha previst mitjancant

Plans Parcials, catorze de tipus residencial

quatre de tipus industrial.

c) Relacid de Plans Parcials previstos:

Plans Parcials Residencials:

-P.P.R. 1 -
-P.P.R. 2 -
-P.P.R. 3 -
-P.P.R. 4 -~
-P.P.R. 5 -
-P.P.R. 6 -
-P.P.R. 7 =~
-P.P.R. 8 -
-P.P.R. 9 -
-P.P.R. 10 -

Text -Refds verificat pel Ple de 1'Ajntarent del dia
16-04-93,- qmﬂrﬁmﬂm;kspmﬁmngnaﬁeg&hkﬁfspx
1a Girmissié d'Urbdnisie de Tarragoma del dia 16-12-92,
81M1QEleSVquxmmr dﬁﬁubﬂa@nthﬁlbnmsSdr

Els Hortets.

Ampliacid "La Soleiada™.
La Mecla.

Font Nova.

El Colomar.

La Sort.

Campas.

Ampliacio "Meli d'en Marc!.

Mas de n'auvi (1)

Mas de n'Auvi (2)

i

o
.



Plans Parcials Industrials:

-P.P.I. 1 - El1 Prat.
-P.P.I. 2 - Sant Francesc.
-P.P.I. 3 - Planes del Roguis.

-P.P.I. 4 - Mas de Don Felip.

Text Refés verificat pel Ple de I'Ajntament del  di
]6{ﬂ€BagmmemEmtL%IX&deﬁﬂBfE&hbﬂESiﬁ
1a Cauissié d'Urbeniare de Tarragoma del  dia 16-12-92,
q1¥1gz&esxanam0%m definitivament les Nomes
sididries de Planejament del. terme muici de Ritdams.
o ]'-a -

CHe —
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Art.

176.

—,g? A o
+ 1
P.P.R. 1 - "Els Hertets'. HJ E“_ ih
..'l "j \.‘-\_i'{i;‘.l. ™, .. ! [}

- e

Desenvolupament - Pla Parcial Residencia&zﬁ,l
Superficie aproximada &mbit - 59.680 m2 |
Tipus d'edificacio - Cases en filera

- Cases entre parets mitgeres

- Ciutat jardi.
Claus d'aplicacid -~ Cases en filera (clau 4)

- Nou Eixampla (clau 3)

- Ciutat jardi (clau 5).
Cessions - Equipament (clau 7)

- Verd public (clau 8)

- Vialitat.

Objectiu de 1l'actuaciod: La +total 1 correcta
urbanitzacido de l'ambit. E1 relligament de la
vialitat indicada amb 1l'existent del Sol Urba,
aixi com omplenar el buit existent entre el sol
urba ubicat al sud i la zona d'equipaments
ubicada al nord (antic camp de futbol).
Basicament es tracta d'acompletar 1la 2zona
d'equipaments existent indicada i el donar
continuitat al vial que discorre per 1'ambit des
de la carretera de Montbrid a la de Les Borges
del Camp. Les cessions obligatories sén com a
minim les indicades; no obstant aixd, s'acomplira
en aquest aspecte guant es preveu al Reglament de
Planejament (Annex, reserves de s0l per a
dotacions en Plans Parcials). La zona verda de la

zona de ciutat Jjardi ha de ser la indicada,



donada la necessitat de gque actul com

separador.
Sistema d'actuacio - Compensacid.

Tipologies admeses:

Cases en filera (clau 4)
Nou eixample {clau 3)
Ciutat Jardi {clau 5)

Edificabilitat bruta maxima: 0,5 m2s/mls

Ot Al i
o S AL

!
ALY
=~ . -
Densitat maxima: 30 habitatges p@? hectarea
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Art. 177. P.P.R. 2 - "Ampliacio La Scleiada'.

Desenvolupament ~ Pla Parcial Residencf%%a:-ri”ﬁ%
Superficie aproximada ambit -~ 48.640 m2 -
Tipus d'edificacidé - Habitatge unifamiliar aillat
- Habitatges en filera.
Claus d'aplicacid - Ciutat jardi (clau 5)
- Cases en filera (clau 4).
Cessions - Equipament (clau 7)
- Verd piblic (clau 8)
- Vialitat.
Quantia de les cessions - D'acord amb Reglament
de Planejament (Annex,
reserves de s0l per a

dotacions en els Plans

Parcials).

Objectiu de 1l'actuacid: La total 1 correcta
urbanitzacié de 1'ambit 1 1l'obtencio de les
cessions a favor de 1l'Ajuntament. El donar
continuitat wurbana a la urbanitzacid La Soleiada
i Hort del Camp, tant pel gue fa a la vialitat

com al teixit urba.

Pesenvolupament en subsectors: Es preveu que el
desenvolupament del Pla Parcial es pugul efectuar

en dos subsectors, sempre 1 quant estiguin



degudament equilibrats, tant pel gue ;fa.

cessions com a l'edificabilitat ﬁi%m%:éaggﬁ
urbanitzadora. Preferentment es disposara la éona
verda publica tocant a l'actual urbanitzacid "lLa
Scleiada"™ per tal d'equilibrar la mancanga

existent en l'actualitat.
Sistema dtactuacidé - Compensacid.
Index edificabilitat bruta: 0,3 m2 s./m2 sél brut

Index edificabilitat neta: 0,5 m2 s./m2 =6l net

Densitat maxima: 9 hakitatges per hectarea.
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Art.

178.

P.P.R. 3 - "La Mola',

Desenvolupament - Pla Parcial Residencialf%%_

tlemy 10

Superficie aproximada ambit - 37.160 m2
Tipus d'edificacié - Cases en filera
- Cases entre parets mitgeres.
Claus d'aplicacio - Cases en filera (clau 4)
- Nou Eixampla (clau 3).
Cessions - Equipament (clau 7}
- Verd public (clau 8)

- Vialicat.

Objectiu de 1l'actuacid: La total 1 correcta
urbanitzacié de l'ambit. El1 donar ceontinuitat a
la xarxa viaria indicada, gue ha de relligar el
centre urba amb la gran zona d'equipaments
publics prevista. ‘

Les cessions obligatéries previstes per a aquest
Pla Parcial seran les que com a minim es
determinen al Reglament de Planejament (Annex,

reserves de s0l per-a dotacions en Plans

Parcials) .

Sistema d'actuacid - Compensacid.

Tipologies admeses: PR
Cases en filera (clau #) /"7
Nou eixample (chﬁ It “Q.

Pdificabilitat bruta maxima: 0,9 m2é/mede. ) - =

< o,
ALY ok

Densitat maxima: 30 habitatges pef hectarea .-
#A &
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Art. 179. P.P.R. 4 - "Font Nova'.

Desenvolupament - Pla Parcial Residencial.
Superficie aproximada ambit - 75.400 m2
Tipus d'edificacid - Cases en filera

- Cases entre parets mitgeres.
Claus d'aplicacid - Cases en filera (clau 4)

~ Nou Eixampla (clau 3).
Cessions - Equipament (clau 7)

- Verd public (clau 8)

- Vialitat.

Objectiu de 1l'tactuacio: La total 1 correcta
urbanitzacidé de 1l'ambit. El donar continuitat a
la xarxa viaria indicada, gque relliga l'actuaciod
amk el nucli urba existent a 1'oest de
lt'actuacid, aixi com el possibilitar l'estructura
viaria del territori gue l'ha de connectar amb la
zona nord 1 est prevista d'equipaments publics,
aixi com acompletar la zona verda prevista "Plaga
de l'arbre'.

Les cessions obligatéries previstes per a aquest
Pla Parcial seran les que com a minim es
determinen al Reglament de Planejament (Annex,
reserves de s0l per a dotacions en Plans

Parcials).

Sistema d'actuacié¢ ~ Compensacio.



Tipologies admeses:

FEdificabilitatbruta maxima:

Densitat maxima: 30 habitatges per hegtarea e

Cases en filera (clau 4)

Nou eixample (clau 3)

¥

0,5 m2s/m2s
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Art. 180. P.P.R. 5 - "El Colomar”.

o
-
-

Desenvolupament - Pla Parcial Residenciéi?ﬁ
Superficie aproximada ambit - 149.840 m2
Tipus d'edificacid - Habitatge unifamiliar aillat
- Habitatges en filera.
Claus d'aplicacié - Ciutat jardi (clau 5)
-~ Cases en filera (clau 4).
Cessions - Equipament (clau 7)
- Verd public (clau 8)

- Vialitat.

Es preveu per a aguest sector de planejament que
un 50% dels sols edificables previstos de Ciutat

jardi es pugul optar pel tipus Cases en filera.

Objectiu de 1l'actuacio: La total 1 correcta
urbanitzacio de 1l'ambit 1 1l'obtencid de les
cessions 1indicades. Preferentment l'execucid del
vial gue discorre paral.lelament a la Riera de
Maspujols 1 que connecta la Ctra. de Reus amb la
zona nord del municipi, on es preveu la zona

d'eguipament public.

Quantia de les cessions: D'acord amb Reglament de
Planejament (Annex, reserves de s6l per a

dotacions en els Plans Parcials).



l :. ‘-;.I'.I _:-l -I.l'll :'I
Desenvolupament amb subsectors: Es prevew'gue

gL A
B a
”, L o
desenvolupament del Pla Parcial es pugui@Efectu@yﬁ‘
TR IR
en dos subsectors, sempre 1 guant estiguin
. degudament equilibrats, tant pel que fa a les
cessions com a l'edificabilitat i 1l'obra
urbanitzadora. Preferentment es disposara la zona
verda com a proteccid de la Riera de Maspujols,

aixi com tant l'equipament com el verd public

tocant a la zona d'equipaments.
Sistema d'actuacidé - Compensacid.
Index edificabilitat bruta: 0,3 m2 s./m2 sdl brut

Index edificabilitat neta: 0,5 m2 s./m2 s6l net

Densitat maxima: 9 habitatges per hectarea.
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Art.

181.

P.P.R. 6 - "La Sort".

e Am A

Desenvolupament — Pla Parcial Residencial. &

Superficie aproximada ambit - 50.000 m2
Tipus d'edificacio - Cases en filera
- Cases entre parets mitgeres.
Claus d'aplicacio - Cases en filera (clau 4)
- Nou Eixampla (clau 3).
Cessions - Equipament (clau 7)
- Verd public (clau 8)

- Vialitat.

Objectius de 1l'actuacio: La total i correcta
urbanitzacidé de ltambit. L'omplenar aquest buit
urba tant pel que fa a la vialitat com al propi
teixit urba, aixi com 1l'obtencid d'unes zones
publiques de verd 1 equipament. La necessitat
d'obrir 1l'actuacidé al nucli urba existent
mitjangcant la seva connexid amb el carrer de
1'Arenal.

Les cessions obligatdries seran com a minim les
indicades; no obstant aixdé, es donara compliment
en aguest aspecte a quant es preveu al Reglament
de Planejament (Annex, reserves de s0l per a

dotacions en Plans Parcials).

Sistema d'actuacidé - Compensacid.



Com sigui gque el vial de 30 mts. d'amplaria
suposa  una carrega urbanistica elevada,
tractant-se d'un vial estructurador de la xarxa
viaria que relliga el teixit urba al sud de la
Vila, 1l'Ajuntament estableix que en el suposit
que s'obtingui subvencis per part de
1'Administracio, tan estatal com autondmica,

aquesta es podra deduir de la carga urbanistica

que suposa la seva urbanitzacié en les condicions

que estableixi l'Ajuntament.

Tipologies admeses:
Cases en filera (elay 4)
Nou eixample (c;Lu}3§~

Edificabilitat bruta maxima: O;&fmZE!@Zs v

Densitat maxima: 30 habitatges ﬁ%gtérea TS
Frs, -

Filyme ¥
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Art.

i82.

P.

P.

R. 7 - "Campas'".

Desenvolupament - Pla Parcial Residenciél.
Superficie aproximada ambit - 81.370 m2
Tipus d'edificacié - Habitatge unifamiliar aillat
~ Habitatges en filera.
Claus d'aplicacié - Ciutat jardi (clau 5)
- Cases en filera (clau 4).
Cessions - Equipament (clau 7)
- Verd public (clau 8)

- Vialitat.

Es preveu per a aquest sector de planejament gque
un 50% dels sols edificables previstos de Ciutat

jardi es pugui optar pel tipus Cases en filera.

Objectiu de 1l'actuacid: La total 1 correcta
urbanitzacid de l'ambit, aixi com estructurar la
vialitat de manera sencilla, que relligui la
urbanitzacid "Moli d'en Marc" existent al costat
oest 1 el propi municipi al nord. Les zones
verdes es situaran tocant a l'existent de '"Moli
d'en Marc" per tal d'acompletar-la, aixi com
també es situara tocant al vial del desviament a
l'objecte de que actul de coixi i1 proteccidé. Pel
que fa a la zona de servitud dtedificacid del
desviament, s'estara a gquant disposa la Llei de

Carreteres; és prevista una separacid de 25,00 m.



21.'. ¥ ‘-.'.‘E
Quantia de les <cessions: Des ' céssionsg

obligatories seran com a minim les iné%¢§ggqgfigo
obstant aixo, es donara compliment en aguest
aspecte a gquant es preveu al Reglament de
Planejament (Annex, reserves de sol per a

dotacions en Plans Parcials).
Sistema dtactuacid - Compensacid.

Com sigui gque el wvial de 30 mts. d'amplaria
suposa una carrega urbanistica elevada,
tractant-se d'un vial estructurador de la xarxa
viaria que relliga el teixit urba al sud de la
Vila, 1'Ajuntament estableix que en el supdsit
que s'obtingui subvencio per part de
l'Administracio, tan estatal com autondmica,
aquesta es podra deduir de la carga urbanistica
gue suposa la seva urbanitzacidé en les condicions

que estableixi 1'Ajuntament.

Index edificabilitat bruta: 0,3 m2 s./m2 so0l brut
Index edificabilitat neta: 0,5 m2 s./m2 sdl net

Densitat maxima: 9 habitatges per hectarea.
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Art. 183. P.P.R. 8 - "Ampliacid Moli d'en Marc!s

2
e

Desenvolupament - Pla Parcial RESideg%iﬁ;aawf"
Superficie aproximada ambit - 41.200 m2
Tipus d'edificacico - Habitatge unifamiliar aillat
Claus d'aplicacié - ciutat jardi (clau 5)
Cessions - Equipament (clau 7)

- Verd public (clau 8)

- vVialitat.

Objectiu de 1'actuacid: La total 1 correcta
urbanitzacié de 1l'ambit. El1 donar continuitat al
teixit wurba de l'actual urbanitzacid "Moli d'en
Marc" amb habitatges unifamiliars aillats, aixi
com el relligament de l'estructura viaria que ara
es disposa en '"culs de sac" 1 donar-li la
continuitat estructural indicada als planols. Es
destaca que una part de 1'ambit previst formava
part de la urbanitzacid '"Moli d'en Marc"; com
sigul que la mateixa no s'ha desenveolupat, queda
afegida a la present proposta. Les zones verdes
es disposaran en la forma indicada als pléanols
donada la necessitat de gque actuln de barrera
separadora 1 coixi del futur desviament. Pel que
fa a la zona de servitud d'edificacio, s'estara a
gquant disposa la Llel de Carreteres; és prevista

una separacidé de 25,00 mts.



Quantia de les cessions:

so0l per a dotacions en Plans Parcials).

Sistema d'actuacid - Compensacio.

Index edificabilitat bruta: 0,3 m2 s./m2 sdol brut

Index edificabilitat neta: 0,5 m2 s./m2 =0l net

Densitat maxima: 9 habitatges per hectarea.
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Art. 184. P.P.R. 9 =~ "Mas de n'Auvi 1" =

ot
4
-

Desenvolupament - Pla Parcial Residenciaal
Superficie aproximada ambit - 87.800 m2
Tipus d'edificacidé - Cases en filera
- Cases entre parets mitgeres

- Habitatge unifamiliar aillat
Claus d'aplicacidé - Cases en filera (clau 4)

- Nou Eixampla (clau 3)

- Ciutat jardi (clau 5).
Cessions - Equipament (clau 7)

- Verd public (clau 8)

- Vialitat.

Objectius de 1l'actuacio: La total 1 correcta
urbanitzacio de 1'ambit, aixi com la possibilitat
de l'apertura del wvial continuitat de 1l'actual
carretera gue discorre per 1'interior del
municipi. Pel que fa al teixit urba, continuar el
tipus d'edificacid entre parets mitgeres existent
i obtenir una gradacidé edificatoria amb el tipus
en renglera 1 més al sud-oest el tipus
ciutat-jardi, gue li donara continuitat el sector

"Mas de n'Auvi 2%.

Quantia de les cessions: Les cessions
obligatories seran com a minim les indicades; no
obstant aixé, es donard compliment en aquest

aspecte a quant es preveu al Reglament de



Planejament (Annex, reserves de

dotacions en Plans Parcials).
Sistema d'actuaciod - Compensacio.

Com sigul que el wvial de 230 mts. d'amplaria
suposa una carrega urbanistica elevada,
tractant-se d'un vial estructurador de la xarxa
viadria que relliga el teixit urba al sud de la
Vila, 1'Ajuntament estableix que en el supdsit
que s'ebtinguil subvencid per part de
1'Administracio, tan estatal com autondmica,
aquesta es podra deduir de la carga urbanistica
gue suposa la seva urbanitzacid en les condicions

que estableixi l'Ajuntament.

Tipologies admeses:
Cases en filera (clau 4)
Nou eixample (clau 3)
Ciutat jardi (clau 5) i

F) L I....

Edificabilitat bruta maxima: 0,5 mzs/méé kit
Densitat maxima: 30 habitatges per heé#éreé  =

e 2
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Art. 185. P.P.R. 10 - "Mas de n'Auvi 2"

Desenvolupament - Pla Parcial Residené}al;-?'"
Superficie aproximada ambit - 79.000 m2

Tipus d'edificacid - Habitatge unifamiliar aillat
Claus d'aplicacié - Ciutat jardi (clau 5}.
Cessions - Equipament (clau 7)

- Verd public (clau 8)

- Vialitat.
Objectius de 1l'actuaciéd: La total i correcta
urbanitzacié de 1l'ambit. Es considera la

necessitat d'ordenacidé dtaquest sector donat
l'espai territorial residual comprés entre el
sector "Mas de n'Auvi 1" 1 el futur desviament.
La xarxa viaria prevista possibilitara el donar
continuitat a 1l'existent a la urbanitzacido Moli
d'en Marc. Pel que fa a la =zona de servitud
d'edificacidéd al desviament, s'estara a quant
disposa la Llei de Carreteres; és prevista una

separacid de 25,00 nts.

Quantia de les cessions: Les cessions
obligatories seran com a minim les indicades; no
obstant aixd, es donara compliment en aguest
aspecte a gquant es preveu al Reglament de
Planejament (Annex, reserves de s0l per a

dotacions en Plans Parcials).



Sistema d'actuacidé - Compensacid. 7

-
e

Index edificabilitat bruta: 0,3 m2 s%/m2 s.'éi;_\.ﬂ,g_,ﬁ?ut

'.'.!.
Index edificabilitat neta: 0,5 m2 s./m2 sd0l net

Densitat maxima: 9 habitatges per hectarea.
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Art. 187. - SUPRIMIT. Per acord de la C.U.T. de 16/12/1992.

Art. 188.

- SUPRIMIT. Per acord de la C.U.T. de 16/12/1992.

Art. 189. - SUPRIMIT. Per acord de la C.U.T. de 16/12/1592.



Art., 190. P.P.TI. "E1l Prat!

l_

Desenvolupament - Pla

Parcial Industriall¥,,

Superficie aproximada ambit - 122.380 m2

Tipus d'edificacidé -~ Edificis

Edificabilitat bruta maxima:

Distribucio de sb&l:

—aprofitament privat maxim:

de

industrials

petita, mitjana i gran
industria.
0,70 metres quadrats

de sostre per metre gquadrat

de s&l; en volum, 3,0 metres
cibics per metre gquadrat de
sol.

-aprofitament public:

£5%
vialitat: 20%
verd public: 10%

equipament: 5%

Usos - S'admetra 1l'is industrial fins a la 4a.
categoria del nomenclator d'activitats
del Col.legi d'Enginyers Industrials de
Catalunvya.

Tipologia edificatoria - E1 Pla Parcial podra

optar pels seguents

tipus A:

tipus B:

tipus C:

tipus edificatoris:
edificis en renglera, de
parcel.la petita
edificis en renglera, de
parcel.la mitjana

edificis aillats.



Dimensions

i forma

per algun dels tipus

= W E 3
de les illesi segons &/ opkd
CRA

indicats anterjorment, (el

& 1R

-:'.-_-"_;. g IRy
Pla Parcial fara possible gque la parcel.lacid

resultant s'atengui a:

tipus A: parcel.les entre 300 1 599 m2

tipus B: parcel.les entre 600 1 1499 m2

tipus C: parcel.les superiors a 1500 m2

Condicio de parcel.la minima:

Ocupacid de

tipus A:
tipus B:

tipus C:

300 m2
600 m2

1500 m2

la illa per l'edificacié:

tipus
tipus

tipus

A: 65%

B: 65%

C: 60%

Alcada maxima i nombre de plantes:

Separacions:

tipus

tipus

tipus
tipus

tipus

A: 8

B: 8

;25 mts.

;25 mts.

C: 12,00 mts.

vial

fons

- minim 4 mts.

- minim 3 nts.

laterals - entremitgeres.

vial

fons

- minim 6 nmts.

- minim 3 mts.

laterals - entremitgeres.



Al

tipus C: a vial - 6 mts.

a partions - 4 mts.

Normes complementaries d'edificacié:

—-Per sobre 1l'algada regquladora maxima
poden sobresortir les xemeneles, antenas,
aparells i instal.lacions especials
lligades a la propia indistria.

-Quan pel tipus d'industria implantada, i
per a assegurar la reduccidé de molésties
fins a nivells admisibles o per a suprimir
risc de nocivitat, insalubritat,
inseguritat o perill d'incendi per a les
persones o coses, 1 alxd s'ha de conseguir
mitjangant majors distancies que les
indicades, l1'Ajuntament podra fixar
aguestes per tal de garantir la seguretat.

~Els espais no edificables de cada
parcel.la es podran fer servir per a vials
interiors, aparcaments, o emmagatzematge a
l'aire lliure, sempre gue aguests espais
estiguin degudament protegits per elements
verds o arboris 1 no suposin obres
permanents d'edificacisd.

-Pel que fa a la zona de servitud
d'edificacid al desviament, s'estara a
guant es disposa a la Llei de Carreteres;

és prevista una separacio de 25,00 mts.



Cessions: Es consideraran com % imes les
fixades pel Reglament de Planejaﬁﬁﬂguﬂgﬁﬁﬁgx,
reserves de s0l per a dotacions en Plans
Parcials) 1 pel gque fa al tipus industrial.
S'haura de preveure un pas a diferent nivell per

a salvar la variant de la carretera.
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Art., 191. P.P.I. 2 - "Sant Francesc!.

Desenvolupament — Pla Parcial Industrial.

Superficie aproximada ambit - 32.800 m2

Tipus d'edificacié - Edificis industrials de
petita, mitjana i gran
industria.

Edificabilitat bruta maxima: 0,70 metres gquadrats
de sostre per metre guadrat
de s&l; en volum, 3,0 metres
cubics per m2 de so6l.

Distribucid de sol:

—aprofitament privat maxim: 65%

-aprofitament public:

i

vialitat: 20
verd public: 10%

equipament: 5%

Usos -~ S'admetra 1l'us industrial fins a la 4a.
categoria del nomenclator d'activitats
del Col.legi d'Enginyers Industrials de

Catalunya.

Tipologia edificatéria - E1 Pla Parcial podra
optar pels segients tipus edificatoris:
tipus A: edificis en renglera, de
parcel.la petita
tipus B: edificis en renglera, de
parcel.la mitjana

tipus C: edificis aillats.



- ol

Dimensions i forma de les illes% sedans s'opti
=5 - .

B
B

i
X,
S

per algun dels tipus indicats anteﬁ%efmeﬁgﬁf'el
Pla Parcial fara possible que la pafcei.lacié
resultant s'atenguil a:

tipus A: parcel.les entre 300 i 599 m2

tipus B: parcel.les entre 600 1 1499 m2

tipus C: parcel.les superiors a 1500 m2

Condicid de parcel.la minima:
tipus A: 300 m2
tipus B: 600 m2

tipus C: 1500 m2

Ocupacid de la illa per l'edificacid:
tipus A: 65%

tipus B: 65%

e

tipus C: 60

Algada maxima i nombre de plantes:
tipus A: 8,25 mts.
tipus B: 8,25 mts.

tipus C: 12,00 mts.

Separacions:
tipus A: a vial - minim 4 mts.
a fons - minim 3 nts.
a laterals - entremitgeres.
tipus B: a vial - minim 6 mts.
a fons - minim 3 mts.

a laterals - entremitgeres.



tipus C: a vial - 6 mts.

a partions - 4 mts.=% O oA

Normes complementaries d'edificacid:

-Per sobre 1'algada reguladora maxima
poden sobresortir les xemeneies, antenas,
aparells i instal.lacions especials
lligades a la propia industria.

-Quan pel tipus d'industria implantada, i
per a assegurar la reduccid de molésties
fins a nivells admisibles o per a suprimir
risc de nocivitat, insalubritat,
inseguritat o perill d'incendi per a les
perscones o coses, 1 aixé s'ha de conseguir
mitjangant majors distancies que les
indicades, 1'Ajuntament podra fixar
aquestes per tal de garantir la seguretat.

-Els espals no edificables de cada
parcel.la es podran fer servir per a vials
interiors, aparcaments, o emmagatzematge a
l'aire lliure, sempre que aguests espais
estiguin degudament protegits per elements
verds © arboris 1 no suposin obres

permanents d'edificacio.

Cessions: Es consideraran com a minimes les
fixades pel Reglament de Planejament
(Annex, reserves de sl per a dotacions en
Plans Parcials) 1 pel que fa al tipus

industrial.
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Art.

192.

P.

P.I. 3 - "Planes del Roquis".

Desenvelupament - Pla Parcial Industriélﬁl

Superficie aproximada ambit - 222.625 m2

Tipus d'edificacid ~ Edificis industrials de
petita, mitjana i gran
industria.

Edificabilitat bruta maxima: 0,70 metres quadrats
de sostre per metre quadrat
de s80l; en volum, 3,0 metres
cubics per m2 de sol.

Distribucic de sol:

—aprofitament privat maxim: 65%
—aprofitament public:
vialitat: 20%
verd public: 10%

equipament: 5%

Usos - S'admetra l'us industrial fins a la 4a.
categoria del nomenclator d'activitats
del Col.legi d'Enginyers Industrials de

Catalunya.

Tipologia edificatdoria - E1 Pla Parcial podra
optar pels seguents tipus edificatoris:
tipus A: edificis en renglera, de
parcel.la petita
tipus B: edificis en renglera, de
parcel.la mitjana

tipus C: edificis aillats.



Dimensicns 1 forma de les illes: sgaoqgfé{bﬁfiig
per algun dels tipus indicats antefip;ﬁént, e%g
Pla Parcial fara possible que la pégéequaE{g
resultant s'atengui a:
tipus A: parcel.les entre 300 i 599 m2
tipus B: parcel.les entre 600 1 1499 m2

tipus C: parcel.les supericrs a 1500 m2

Condici¢ de parcel.la minima:
tipus A: 300 m2
tipus B: 600 m2

tipus C: 1500 m2

Ocupacid de la illa per l'edificacio:
tipus A: 65%
tipus B: 65%

tipus C: 60%

Algada maxima 1 nombre de plantes:
tipus A: 8,25 mts.
tipus B: 8,25 mts.

tipus C: 12,00 mts,

Separacions:
tipus A: a vial - minim 4 mts.
a fons ~ minim 3 mts.
a laterals - entremitgeres.
tipus B: a vial - minim 6 mts.
a fons - minim 3 mts.

a laterals - entremitgeres,



tipus C: a vial - 6 mts.

a partions - 4 mts. '3

Normes complementaries dl'edificacid:
-Per sopre 1l'algcada reguladora maxima
poden scbresortir les xemeneies, antenas,
aparells i instal.lacions especials
lligades a la propia industria.

-Quan pel tipus d'industria implantada, i
per a assegurar la reducci¢ de molésties
fins a nivells admisibles ¢ per a suprimir
risc de nocivitat, insalubritat,
inseguritat o perill d'incendi per a les
persones o coses, 1 aixd s'ha de conseguir
mitjangant majors distancies que les
indicades, 1'Ajuntament podra fixar
aguestes per tal de garantir la seguretat.

-Els espails no edificables de cada
parcel.la es podran fer servir per a vials
interiors, aparcaments, o emmagatzematge a
l'aire lliure, sempre gque aquests espais
estiguin degudament protegits per elements
verds o arboris 1 no suposin obres

permanents d'edificacid.

Cessions: Es consideraran com a minimes les
fixades pel Reglament de Planejament
(Annex, reserves de sdl per a dotacions en
Plans Parcials) i pel que fa al tipus

industrial.

fel
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Art.

193,

P.P.IT. 4

R
i
s

Desenvolupament - Pla Parcial

Sup. aprox. ambit: Subsector

Subsector

TOTAL P.P
Tipus d'edificacidé - Edificis
mitjana
Edificabilitat bruta maxima:
de scstr
de sol:
cubics
sol.
Distribucld de sol:
—aprofitament privat m
-aprcfitament public:

—aprofitament public:

Usos - S'admetra l'us industr
categoria del ncmenc
del Col.legi d'Enginy

Catalunva.

~ "Mas de Don Felip" (subsectors %I iigjéf

i

&

Industrial. g, gy W
1. . 418,500 m2
2. . 62.417 m2
.I.4. . 480.917 m2

industrials (petita
i gran indudstria).
0,70 metres quadrats
e per metre gquadrat
en volum,

3,0 metres

per metre gquadrat de

axim: 65%
vialitat: 20%

verd public: 10%

equipament: 12% (que

es concentrara a la

part nord, a llevant

del nucli urba.

ial fins a 1la 4a.

lator d'activitats

ers Industrials de



1 C i
K % -

F
=4

Tipologia edificateria - E1 Pla Parqi%l ﬁbéﬁ%ﬁi éi
optar pels seguents tipus edificatoris:‘: & ' N
tipus A: edificis en renglera,.ﬁew_ﬂh=gﬁ$
parcel.la petita ‘
tipus B: edificis en renglera, de
parcel.la mitjana
tipus C: edificis aillats.
Dimensions 1 forma de les illes: segons s'optil
per algun dels tipus 1indicats anteriorment, el
Pla Parcial fard possible que la parcel.lacid

resultant s'
tipus
tipus

tipus

Condicio de

Ocupacid de

atengul a:
A: parcel.les entre 300 1 599 m2
B: parcel.les entre 600 1 1499 m2

C: parcel.les supericrs a 1500 m2

parcel.la minima:
tipus A: 300 m2
tipus B: 600 m2
tipus C: 1500 m2

la illa per l'edificacié:

tipus A: 65%
tipus B:

tipus C:

Algada maxima i nombre de plantes:
tipus A: 8,25 mts.
tipus B: 8,25 mts.

tipus C: 12,00 mts.



Separacions:

tipus A: a vial - minim 4 mts. %'ﬂq .: ﬁﬁy
Ffpies iR
a fons - minim 3 mts. :
a laterals - entremitgeres,
tipus B: a vial - minim 6 mts.
a fons - minim 3 mts.
a laterals - entremitgeres.

tipus C: a vial - 6 mts.

a partions - 4 mts.

Normes complementaries d'edificacioc:

-Per sobre l'algada reguladora maxima
poden sobresortir les xemenelies, antenes,
aparells i instal.lacions especials
lligades a la propia industria.

-Quan pel tipus d'industria implantada, i
per a assegurar la reduccid de molésties
fins a nivells admisibles o per a suprimir
risc de nocivitat, insalubritat,
inseguritat o perill d'incendi per a les
persones ¢ coses, 1 aixd s'ha de conseguir
mitjangant majors distancies que les
indicades, 1'Ajuntament podra fixar
aquestes per tal de garantir la seguretat.

-Els espais no edificables de cada
parcel.la es podran fer servir per a vials
interiors, aparcaments, o emmagatzematge a
l'aire lliure, sempre que aguests espails
estiguin degudament protegits per elements
verds o arboris 1 no suposin obres

permanents d'edificacio.

‘.



iy Jr i

: b & o
Cessions: Es consideraran <om a minimes: - lés):

fixades pel Reglament de Plgsejﬁﬁéﬁﬁf

Plans Parcials) i pel que fa al tipﬁs

industrial.

Donada la necessitat 1 mancanca de sol destinat a
equipamnents de qué dispcsa el municipi de Riudoms
a l'entorn del casc urba, es determina que el
sector de planejament previst per a ubicar
equipament esportiu, 1 delimitat com a sol
urbanitzable amb la descripcid tambe de P.P.I.4,
s'incorpori com a sector discontinu (subsector 2)
a l'ambit de planejament del Pla Parcial
Industrial "Mas de Don Felip" (subsector 1), de
manera que els equipaments globals previstos dels
dos ambits discontinus s'acumularan en aquest

subsector.

L'objectiu previst per 1'Ajuntament (com s'ha
dit) és el dotar a 1la poblacio d'una area
destinada a eguipaments publics de tipus
esportiu, aixi com la total i correcta

urbanitzacid de la vialitat de l'ambit.

Sistema d'execucid previst: Es preveu executar el
planejament dels dos ambits discontinus en
un sol Pla Parcial, en principi pel
sistema de compensacisd; no obstant,

lrAajuntament de Riudoms, si aixi ho

(Annex, reserves de sdl per a dotacigns en g

TN A
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determina, podra optar tant pel $i§tqﬁ@”d€f C;

Pr e B 0 -
cooperacic com -si s'escau- pel sistema’ =
e B L | &A

- i
3 R

X .. , 'E’.f_. SRl el .
d'exproplacild, a £fi d'asgegurar &
ey 3

LAY
I|L-!_.

l'eoperaticitat i gestiso del planejgﬁgﬁéi
L'Ajuntament, donat el caracter prioritari
del subsector destinat a equipaments
publics d'as esportiu (subksector 2),
donara caracter prioritari en el procés
d'urbanitzacido a l'execucic de les obres
d'infraestructura necessaria per a posar
en funcicnament 1'ambit esportiu de forma

immediata.
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TITOL SISé: ORDENACIONS EXISTENTS AMB PLANEJAMENT;AP&%VﬁT.
_ B o E

v,
i
L

CAPITOL I.

PLA PARCIAL "MOLi D'EN MARC".

El ©Pla Parcial "Moli d'en Marc" en el moment actual
es troba executat. Tant el Pla Parcial com el
corresponent projecte d'urbanitzacio van ser

degudament tramitats i1 aprovats.

No obstant és necessari constatar que una part del

mateix no s'ha executat, per ser propietat distinta

El Pla Parcial ™Moli d'en Marc" distingeix dues
zones de distinta tipologia d'habitatges:
1 - Zona vivenda unifamiliar aillada.

2 - Zona vivenda plurifamiliar.

Art. 194. Antecedents.
a)
b)
del promotor.
c)
d)

També es constata que les zones que han tingut més
desenvolupament soén les d'habitatge unifamiliar
aillat tipus ciutat jardi; inclus amb posterioritat
a l'execucid del planejament s'ha procedit a la
tramitacidé de tres expedients per tal de convertir

el tipus plurifamiliar en habitatges en filera.



Art.

195.

Normativa d'aplicacio.

Donat el grau d'execucié i consolidagic 'de’ la &
urbanitzacié "Moli d'en  Marc", s'adfﬁnﬁa .o B
normativa que hi és d'aplicacic 1 que fou degudament

tramitada i aprovada:
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Art. 196. Identificacio d'aplicacidé de la normativas

a) Pel gue fa a la normativa de vivenda“unifamiliar &

L

'n

. , . ) C o 1. . 3
aillada (tipus Ciutat Jardi), s'indiquen Il€&g, illes
Pemrime
gque hi sén d'aplicacid amb les lletres A, B, C, D,
E, F, G, H, I, J. S'indica al planol dt'ordenacidé amb

Clau 5.

b) Pel gque fa a la Normativa de vivenda plurifamiliar
(tipus bloc aillat) s'indica la sub-illa que hi és
d'aplicacid amb la 1lletra A. S'indica al planocl

d'ordenacid amb Clau 10.

c) Pel que fa a la neormativa de vivendes en filera, com
a consequéncia de les figures de planejament
degudament tramitades 1 aprovades o en previsio,
s'indiquen 1les illes que hi és d'aplicacid la
normativa especifica amb les lletres A, B, C, D.

S'indica al planol d'ordenacid amb Clau 4.



CAPITOL II.

ESTUDI DE DETALL SECTOR "MOLINERO". = ' 7

Art. 197. Antecedents.

a) En desenvolupament del Pla Parcial "Hort del Camp"
es redacta l'Estudi de Detall "Molinero" aixi com el

corresponent Projecte d'Urbanitzacid.

b) Com a conseqguéncia de la dita ordenacid 1 de les
cessions corresponents, en resulten dues 1illes,
indicades als planols d'ordenacidé com a X, Y.

S'indica al planol d'ordenacid amb Clau 3.

Art. 198. Normativa d'aplicacid.

a) Es la que s'especifica en linies generals a la Clau
3 "Nou Eixample'", amb les seglents excepcions:
-la profunditat edificable és 1la que
s'indica als planols d'ordenacio.
-l'altura reguladora &s de equivalent a
PB+3P (4 plantes), sens perjudici de les

edificacions consolidades.

b) En general s'estara a quant es preveu a les
disposicions generals 1 comunes de la present

normativa.



CAPITOL IIX.

ESTUDI DE DETALL SECTOR "LA SOLEIADA"Z

En desenvolupament del Pla Parcial "Hort del Camp"
es redacta 1'Estudi de Detall del sector ©NO. de

l'Hort del Camp conegut per "Soleiada'.
En el moment actual, 1'ambit del dit Estudi de

Detall es troba urbanitzat, aixi com amb un grau de

Com a conseqguéncia dl'aquesta ordenacidé, en resulten

4 illes, indicades als planols d'ordenacido com M1,

Art. 199. Antecedents.
a)
b)
consolidacid important.
C)
M2, M3 i M4.
Art. 200. Normativa d'aplicaciéd.
a) Pel que fa a les illes M1 i M2:

-Tipus de vivenda: edificis aillats de vivendes
unifamiliars i plurifamiliars
-Ocupacid: 40% de superficie de parcel.la neta.
-Altura maxima: 11 metres sobre rasant, 1 com a
maxim PB+3P (4 plantes).
-Anplada minima de parcel.la: 12 mts.
-Superficie minima de parcel.la: 200 m2.
~-Separacions: a carrer - 3 mts.
a veins - 2 mts. (aguest espal no

es pot ocupar per vols)
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-Aparcaments: una plaga de parking péf viﬁeﬁﬂ%ﬁ

-Garatges, trasters, etc: les mateixeé@pofméé'd§éﬁ

9

l'edifici principht’.’
~Tanques: opagques fins a 1 mt. (maxim); la resta

de material calat o cortina verda.

St'indica al planol d'ordenacid amb Clau 5.

-Tipus de vivenda: edificis aillats de vivendes
unifamiliars i plurifamiliars
-Ocupacid: 40% de superficie de parcel.la neta.
-Altura maxima: 11 metres sobre rasant a illa M4
11 m. sobre terreny natural a M3
(maxim en ambdés casos: PB + 3P,
equivalents a 4 plantes}).
-Volum maxim: resultat d'aplicar a la superficie
maxima edificable l'altura de 8 m.
-Amplada minima de parcel.la: 14 mts.
-Superficie minima de parcel.la: 300 m2.
-Llongitud maxima de blocs: 22 metres.
-Separacions: a carrer - 5 mts.
a veins - 3 mts. (aquest espai no
es pot ocupar per vols)
-Aparcaments: una placa de parking per vivenda.
~Garatges, trasters, etc: les mateixes normes de
l'edifici principal.
~-Tanques: opaques fins a 1 mt. (maxim); la resta
de material calat o cortina verda.

S'indica al planol d'ordenacidé amb Clau 5.



Art. 201. Recull de la Normatica d'aplicacié aprovada.:’

Donat el grau d'execucico 1 consolidacid Tde - la

" J"‘-: N
urbanitzacio "La Soleiada", s'adjunta a continta@ig:

la normativa que hi és d'aplicacid, quin resum s'ha
efectuat anteriorment, i que fou degudament

tramitada 1 aprovada.
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ESTUCIO DE DETALLE 051 ?;%7
DEL-HHORT DEL CamMP, :

MEMORTIA
L«g
ANTECEDENTES q\Q@\ ;%-
\
AR
El Plan General de Ordenaclén Urbana de Rludo - pr‘c)kdo

=1 28/1/60 y sigue vigente hasta la fecha, la expens!én urbana M-

niciplo no ha sobrepasado las previslones del mlsmé. E{ Plan cor. uye

- en su_totalldad el estudio del Casco Urbano, como unico nucieo L DEno

existenta en el termino Municlpal.

Fosteriormente el Plan General, el Ayuntamlento promovié o
Paprclal YHort del Camp" que Incluye los terrenos propledad dob @ nic'~
plo, quedando urbanlizados al poco tlempo y actualmente enajenadc v

casl| edlfilcados en su totalldad,

Lc:;s terrencs obleto del presente Estudlo de deta'.He' 'incluyen C.o Erea
de 'suelo_‘urbano Inferior a tres hectareas y gue no fge‘:‘fcnluida e ol
"Hort del Camp"’, posiblemente, por las especlafes clreunstancias -ue
concur*r'lan' sobre los terrenos de propledad Mun{clpal' gque no coih. . ian

con las del resto de propledades,

Actualmente, conoclendo las necesldades de suelﬁtuh!:;a"n!zac:o o oa
sollcitud de gran parte de los propletarios de los lerr-enos'afecta;d por
el Plan Genera! el Ayuntamiento promueve el pr'esente Estudlo ¢ De-
talle en concordancia con la L.ey de Reg!men del Suelo de 2 de _.vo

de 1,975, que contempla este tipo de planeamlento,

I_a superflcle abarcada es de 27,948 m2, Inciulda la .totalida. ..ui
suelo urbano . .2 fuera del Plan Parclal Municipal Y"Hort del Can
aprobado por la Comisién Provinclial de Urbanismo el 15 de Mo do

1,972,

El articulo 14 de la vigente L.ey del Suelo hace felerencia « . uc
los Estiudios de Detalle los cuales servirdn para completar los d. ..rmi-

naclones de los Planes aprobados y tendrén por flnalldad:

N
xe

2-a El sefalamlento de allneaclones y rasantes,

2«b l_a Oprdenacién de volumenes de acuerdo con las .especi..c.clonc

' 'del Plan {En este caso del Flan General de Riudoms) .



RELACION DE PROPIZT ARIOS ™

ey

En el Plano n@tresse han delimitado tas propledades ..D par-re

- -

L : ._ il I
que guedan lacluldos dentro de la dellmltacién filada por el. Plan & R
y gue son los sigulentes: [ ver Plano né¢mero 3). %

4 o

.“’.{.:h,!_ .

RELACION DE PLANOS QUE INCLUYE EL PRESENTE E=TU™:

DE DETALLE,

Ne | ,- Plano de ’shuaclén de Jos terrencs abarcados con relacic . a

Plan General v Plan Parclal Hort del Camp,
N 2,w lplano Topogrélico v Estudio Actual,
Na: 3.-- Limites vy Propletarios,
N2 4,- Allneaclones y Rasantes,
N 5,- Zonlflcacién, ‘

Ne 6,- Perflles Igqngltudinales,

N2 7.- Plano de Parcelaclén,

JUSTIFICACION DEL TRAZADO VARIO

La trama varla se basa por una parte en los viales del Plarn Par-

cial "Hort del] Camp!" gye ya apuntaban sobre estos terrenos y d. oirs

por la carrelera de Borjas,

l_os dos viales de penetraclén desde la Catretera de Borizs :ons-—
tituyen ;ampliacidn de los caminos veclnales existentes con lo que .- evi-
tan nuevas salldas a la carretiera en una zona -..- en donde la viz. _ilidad

as mas bien escasa,

£l ancho de la calle es el mlsmo que se aprobd para el Hor.

Camp y que es de dlez metros en total con aceras de 1,50 mirs,

PREVISION SERVICIOS URBANISTICOS:

Tenlendo en cuenta que las poslbllidades de edlficaclédn de losz terre-
nos Iné[uldos en el presente Estudio de Deialie no .posibmlan en 1 o.yor
ndmero de 250 vivliendas, no existen dliflcultades para que los wor.izios
sean prolongaclién de los exIstentes en el Hort del Camp, tanto z.

potable como luz y alcantarlillado, -

Por otra parte la topegralla lacliitacque por medios tecnicos ..~

LR R



les se puedan esiahlecer.,

ORDENANZAS DE ZDiFICACION: 2 1 BOTE87 L0
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L.a superlicle edlflcable del presente Estudio de\@.ggi__gifle_-@
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i s 4 ‘
ordenada por las mismas prescripclones [ncluidas en el Plagiiser o
Vigente, sin blen, se ha procurado matizar entre las dos manzar ..

completas { M_ vy Ma) y las dos areas (M y'Mz) que compluiar. cos

3 1
manzanas aprobadas en el Plan Farcial "Hort del Camp" y cuy:s. —rdes-
nanzas deben ser f{orzosamente las mismas del Plan Parcial po~ .o
serédn;

Manzanas M3 v M4g:

COmprenden edlflclos alslados de viviendas unllamiliares y = ~ii_mi-

llar con altura minlma de dos plantas,

Ocupaclén maxima:

El 40% de la superficle de la parcela,

Altura méxima:

Serd de once metros sobre |la rasante a fa Manzana M4 v <__rec

el terreno natural en la M3,

Volumen miaximo:

E! volumen edlficable maximo serd el resultanle de aplicar a o

superflcle maxima edlficable la allura de 8 metros,

Anchura minima de parcela:

Serd de catorce melros,

Superficie parcela minima:

L.a superficle de la parcela minima en estas dos manzanas <

300 m2,

N«

Longltud maxima de Blogues:

En el caso de que la ediflcaclén ocupe méds de una parcela . lon-

ghtud mé&xima de! bloque resultanlie serd de 22 mirs,

Separacién _de linderos:

L-a separaclén chinima a linderos serd de clnco metros a lin. .. ofici.
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de calle y lres a restanles linderos, (esta [ranja no pod_-;-_.{g' 5.—gznmu

por vuelos) , ] . e

Aparcamlentos! B -

¥ s
¥ rpter

En cada edificio se deberin preveer una plaza de aparcar.c ..o oo

vivienda,

L.as wvallas opacas no sobrepasarédn un metro de altura,

L.os garages, trastero, lavaderos eic,, cumpllran las misrma. con-

L

diciones que el™edilicic principal,

Manzanas M1 oy M2

Comprenden edificlos alslados de viviendas unlfamilar y.ple~i. e

con altura minima de dos planlas,

i
Ocupapién maxima!

p T

El 40% de la superficle de la parcela. R

. .'a,;— ."/__
Altura maxima R
Serd de once metlros sobre fa rasante, Ve
JA

Ut

Anchura minima de parcela: VAT

Serd de doce metros,

Superilcle parcela minima:

Serd de 200 m2.

Separaclén a linderos:

Tres metros a8 llnea de oficlal de calle y dos a restantes :iine -0

{r

(esta franla no podréd ser ocupada por vuelos),

L_os garages, trasteros, lavaderos, etc., cumplirdn los mic: .o

retranqueos que el edlliclo princlpal,

L_as vallas opacas no serdn mas altas de un metro,

Aparcamlentos: \
En cada edllicio sa preveri L[lna plaza de aparcamiento por~ . iendl.

Rludoms, 17 Octubre de 1,977

!

EL. ARQ IWECTO.



CAPITOL IV.

PLA PARCIAL "HORT DEL CAMPY,

El Pla Parcial "Hort del Camp" fou aprovat per la

Comissié Provincial d'Urbanisme en data 15 de maig

En el moment actual es troba totalment executat 1

degudament urbanitzat.

El Pla Parcial "Hort del Camp" distingeix dues zones
diferenciades pel gue fa a l'edificacid:
—-Zona d'eixampla

-Zona ciutat jardi intensiva.

Art. 202. Antecedents.
a)
de 1972.
b)
c)
Art. 203.

Normativa d'aplicacid.

Donat el grau d'execucid¢ 1 consclidacidé d'aguest
sector de planejament "Hort del Camp", s'adjunta a
continuacié la normativa que hi és d'aplicacié, 1

que fou degudament tramitada 1 aprovada.
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MOOIFIZAZICH Y AMPLIACION DEL PLAN PRRCIALL A0 2
"HCAT DEL Camp Z
.v:'r-fl n " : 3
K4 A
ORDENANZAS RCGULADNARAS Wrbystemt W

0R0en M7 S LE USO.=- En el presente Plan Parcial se

preve unicamente el uso residencizl, y par tanto el
de viviendas, sigulendo las mismas determinaciones
que en =l Plan anterior,

flo se admitird el uso industrial, v colo en zo-
na ensanche se stolsrardn talleres o peqguefias indus-—
trias artesanalas sle .pre que no sobrepasan la poten~
cia de 3 C.V,, no obstante cualquier tipo de instala-
ciones precisard de la previa autorizacidn MUnicipél
y qua ademds ng estd en contradiccidn con 21 Reglamen
LD de Actividades [folestas, Insalubres Nocivzs y Pe-
linrosas, asi;como cualquier otras que disponga la
superioridad,

£n la zona ensanche, en los bloques de mas de
tres viviendas se exige la preﬁisién de una plazaﬁde
garane para cada tres viviendas, Tamblen se permitir.
an asta zona las plantas bajus, los comercios y al-
macenes,

GROSNANZAS DT HIGIEME,- Se atenderd a las disposcio-

nes vigentes tanﬁo an superficies minimas do vivien-
da ( O, M., 29-2-~44) cuanto an las ordenanzas de ven-
tilacidn o las propias del Ministerio de 1ls Viviends
sgbre todo en el caso de tratarse de viviandas de

Proteccidn Oficial,
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URDEWAIZAS OF CDIFIRACTION, - % T E
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Z0MA ZNSAITII,= 10=5 y 1315 m. slturddyn

So treotz de edificios conticuos con la slanta
bs ju en la linza o?iclal Jds calle y voladizos a par-
tir de 5'30 w, del nivel dou 1z acora,. Zn woia zona
sg autorizan edificios de dos plantas., Cono ninimo
y de la altur: de 12'57 @, camg niximo,

Se raspetarédn las profundidades edificzhles que
senala el Plan y en las zonas donde no sg exzsresen
se cituardn un p-tio como minimo de 4 x 4 m, Las ple
tas bajos podrdn ser todass edificablss, no s per-
miten sobreaticos. .

Les volodizos tondrin como miximo un vuela de
1'10 m, y nunca sobrepaszrd 1/10 del anchoe <e la ca-
lle o 12 linea del encintado. Loag vuclos cu alconce:
ga separaran dol vecino cooo minimo la misma madida
que vuelen,

€n los patios de manzanas los vuclaos se tendrd

£

uyz secparar como minimo dos wmotros del vecino y no

(W)

o pernitirdin cuarpes anc

et
{

profundidad permitids,
7 1las azotwas se purmitirdn consbtrucciones qu
na den a fachadas, destinado a trasteros o salidas
de escalers, la sunorficie no serd superior al 25Y%
doe lu suacriicicg de lo azotea o cublerta,

n las “arandillas da las ultimas nlantas en 1

o
4

nedianiles, se levaniardn o la misma altura que lo:

i

de fachada, no se permitirdn nayores parsdes ciagac

¥ on ultimo casoc saolo se autorizardn celosias haste
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una altura de sapaeracidn no superior a d63 metros.d

_ I ooy B )
En estas sepzracionss no serd obligatorio, por tan=
to evitar las vistas sobre las proadios vecinos,

Ciysan JARDIf INTEHSIVA,- Comprende edificios sisla=-

dos do ultura minimo dos plantas y maxima once motros

do altura, Ocupacidn el 4D0% de la parcela,
Mo go admitirdn edificios pzreadas y ¢l ancha

.’
Cclon

8}

{

minimo de las parcelas ssrd da 12 w, La separ:

minima a lindercs serda de dos metros (esta zona no
podréd ser invadida mni por cuerpos volados). La sepa-

racidn o linec oficial de calle serid come minino tres

A

nstros, parcela minima 200 m2,

Los goraces, trasterps, lavaderos etc, deberdn
cunplir las mismesretranquseos gque el edificio.

Las vallas ssrdn con seto y en casg du que sean
mixtas de obra vy reje, la obra nunca podrd tener una.
altura superior a ochenta centimetrus.

700y €SIk ?,~ Terrenas dostlinados al actual £d4ifi-

cio fscolar y sl fusra preciso para la instal:ocidn
de comedores escolares, pabellones de preescolares,
inctalaciones doportivas ascolares, etec, a boso ds
las Mormes qus rigen en gl iiinisteric de Educacidn vy
Ciancia con el bhenepldcito del Ayuntamienta,

70MA VERDE Ep?LICC.- Son terrenaos destinazdos a par-

ques v iardines Y por tanto no podran ser destinadgs
a un aprovechamiento edificable, unicemente admitaoran
las instzlaciones que cbmplémenten la finalidad ds di=-
version y ocio, estas instalaciones no sobrepasaran
el 0,2 m3/m2 ni la altura de 4 metros.

Riudoms, 21 de Junio 1972
" V2B2 g) Alralda £l avﬂnﬁh--L- o

v e rr—— g s e
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Art.

204.

Identificacié d'aplicacidé de la normativa.®

a)

=
Pel que fa a la normativa de la zona d'ETx@mp;qu

o

‘Q’.
s'indigquen als planols d'ordenacidé les illes o parts
d'elles on hi sén d'aplicacidé directa els parametres
indicats anteriorment. Es grafien amb les lletres A,

B icC.

S'indiquen al planol d'ordenacid amb Clau 3.

Pel que fa a la normativa de la zona de Ciutat Jardi
Intensiva, s'indiquen als plancls d'ecrdenacid les
illes o parts d'elles on hi sén d'aplicacidé directa
els parametres indicats anteriorment. Es grafien amb

les lletres A, B, C, D, E, F 1 G.

S'indiquen al planol d'ordenacid amb Clau 5.



TITOL SET&: REGULACISO DEL SOL NO URBANITZABLE -

CAPITOL I.

DISPOSICIONS GENERALS.

El Sol ©No Urbanitzable o S&l Rustec comprén els
sectors del terme municipal delimitats per aguestes
Normes Subsidiaries com a A&arees en gue no estan
permesos els processos d'urbanitzaci¢é de manera

compacta 1 amb caracter urba.

L'objectiu es el d'assegurar la continultat de les
condicicens naturals 1 d'us actuals 1 la preservacio

dels valors paisatgistics.

Art. 205. Definicio.
a)
b)

Art., 206. Finalitat.
a)

La regulacicé del Sol No Urbanitzable té les seglents
finalitats:

-La proteccio de la terra o sol agrari
mitjangant la limitacio dels
desenvolupaments urbans.

-La proteccid dels elements naturals més
destacats que defineixen la traga i
aspecte global del terme municipal,
preservant-ne els valors ecolodgics i

paisatgistics.




~Establir de manera ordenada aquekls usbg;i{;
activitats que es poden permetre;ahﬁsb; No

Urbanitzable.

o r &

-Establir els criteris ?yaggprﬁ'
caracteristiques 1 localitzacio adient. de
les instal.lacions d'interées public i
social, de tal manera dJue no puguin
trencar l'equilibri de les &rees agricoles

i naturals.

Per al desenvolupament d'aguest tipus de s6l1, es

podran redactar Plans Especials amb els seguents

—-Foment de conreus 1 espais forestals.
~Millora del medi i habitatge rural.
-Proteccid del paisatge, dels recursos
naturals i dels bens culturals.

-Proteccid i millora dels camins rurals.

Els Pians Especials no pedran variar les

determinacions previstes a les presents Normes.

Art. 207. Desenvolupament.
a)
objectius:
b)
c)

El tractament previst en agquestes Normes
Subsidiaries, pel que fa al S0l ©No Urbanitzable,

yueda reflectit en els planols d'ordenacio 0-6, 0-7,

i o-8.

i

P



Art. 208. Camins rurals. tﬁ?f&f”?ﬁﬁ'i#ﬁ

a) No es pot obrir cap cami, via rural, pggtgﬂ%%:g%}af:
o qualsevol altre tipus de vialitatiésnu;gblalqgé
urbanitzable si no és expresament E%eyégg,kéﬁ
aquestes Normes o en els Plans Especials que es
puguin redactar d'acord amb l'Administracio
competent al respecte.

b) No es podran modificar els perfils llongitudinals ni
transversals dels camins sense que es compti amb la
corresponent Llicéncia municipal.

Art. 209. Tangques.

a) Queden prohibits els tancaments amb materials d'obra
d'algada superior a 1,20 m. en terreny pla i de 0,60
m. en terreny amb pendents; als llindars amb vies de
circul.lacid rapida es permet una altura de 2,00 m.

b) Les tanques gue limitin amb camins es situaran a 3
m. de l'eix dels mateixos; en tot cas es respectaran
els talusos naturals existents.

c) Les tanques calades s'admeten en tot cas, aixi com
les separacions amb elements vegetals.

Art. 210. Barrancs, torrents 1 rieres.
a) Es determina una franja de proteccic de 5,00 mts.

des del marge del barranc; aquesta proteccié tambe



s'entendra com a limit de tancament. P

b) Quan existeixin masses de vegetacié tangesmts dl ciirs a3
del barranc, la proteccié es mesurara des ~ del seu
limit.

Art. 211. Fileres d'arbrat.

a) Les fileres d'arbrat indicades al planol 0-10, a
escala 1/5000, es consideren elements a protegir.

b) Els edificis d'habitatges 1 instal.lacions agricoles
es situaran separats més de 5 mts. de la massa
arbrada.

c) En les fileres d'arbres que es situln a la vora dels
camins, les tangues es situaran a més de 4 mts. de
la seva alineacid 1 els edificis a més de 10 nts.

Art. 212. Parcel.lacions 1 segregacions.
a) Es prohnibeixen les parcel.lacions, divisions o

segregacions de terrenys que:

-Originin superficies infericrs a les
establertes per a activitats agriries per
la legislacio corresponent 1 concretament
a les unitats minimes de conreu,
regulades pel Consell Executiu de la

Generalitat.



—-Que no tinguin accés

carreteres, camins o, en

vialitat de domini public.

Trbactem

-D'acord amb el Decret 169/1983, de 12

d'abkril, sobre Unitats minimes de conreu,
es fixen les seguents superficies com a
unitat minima de conreu:

Grup 2n. (2.r) - Seca: 4,5 Has.

- Regadiu: 1 Ha.

Art. 213. Usos permesos en S0l No Urbanitzable.

a) En aquest tipus de sol no es podran realitzar altres
construccions gue les destinades a explotacions
agricoles gque tinguin relacid amb la naturalesa i
destinacid de la finca i s'ajustin, si s'escau, als
planols o normes del Departament dfAgricultura,
Ramaderia i1 Pesca, aixi com les construccions 1
instal.lacions vinculades a l'execucio,
entreteniment 1 servei de les obres publiques. No
obstant aixd, podran autoritzar-se, seguint el
procediment previst a l'article 68 del Text refods
esmentat, edificacions 1 instal.lacions d'utilitat
publica o interés social gque hagin d'emplagar-se en
medi rural com també edificis destinats a habitatge
unifamiliar on no existeixi 1la possibilitat de
formacid de nucli de poblacidé. En aquest supésit, al
moment de l'autoritzacio es tindran en consideracié
els efectes sobre el medi i1 les explotacions rurals

1 forestals.



Art. 214. Obres publigues permeses. fad

a) Construccions i instal.lacions  vinculades @ ia. -

é

1l'execucid, entreteniment i servei de les?.obres

publigques. o

Art. 215. Activitats extractives permeses.

a) Les vinculades a activitats com la mineria,

pedreres, extraccid d'arids, etc.

b) S'estudiaran els perjudicis palsatgistics 1
agricoles; s'hauran de preveure al projecte les
mesures pel tractament final del terreny, amb els

correspecnents reompliments i repoblament arbori.

c) Els compromisos per donar conmpliment a guant

g'indica a l'apartat anterior es formalitzaran en el

moment de la concessié de la llicéncia.

Art. 216, Instal.lacions agropecuaries permeses.

a) Totes les instal.lacions vinculades a les
explotacions agropecuaries i que preferentment
s'hauran d'instal.lar en sols d'escas valor

agricola.

b} S'arborara l'exterior; els paraments d'obra

s'arrebossaran.



c)

Les edificacions es separaran un minim des 15:mts.ide
i B

la via publica d'accés, i de totes les particng unad
"l s

distancia igual a la seva alcgada. Urbyylya?

Les instal.lacions porcines i avicoles es situaran a
un minim de 500 mts. del nucli de poblacio i estaran
subjectes a la legislacidé especifica que li sigui

d'aplicacio.

En tot cas, aguelles instal.lacions gque es situin en
fingues tocant a les vies publiques restaran
subjectes a la legislacid al respecte pel que fa a

les distancies d'ubicacio.

Art. 217. Us residencial permés.

a)

Les condicions d'edificacid per a 1'us de residéncia
familiar aillada seran les seglents:

-La superficie de l'edifici d'habitatge no
superara els 300 m2 construits.

-La seva alg¢ada no sera superior a dues
plantes (planta baixa més planta pis).

-L'edifici sempre es separara un minim de
15 mts. de les propietats velnes.

-La finca comptara amb accés a través de
cami public existent als planocls
cadastrals.

-La finca sobre 1la qual s'edifiqui haura
d'inscriure's al Registre de la Propiletat

com a unitat indivisible als efectes que
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A

esgotament de la possibilitat “@'altra,

STILL

edificacio en ella o en les segregacions
gque es duguln a terme.
-En cqualsevol cas, tota edificacidé en

terreny no urbanitzable no donara dret al

propietari a scl.licitar servels que
siguin propis del s01 urba com
l'enllumenat piblic, portada dlaigua,

clavegueram, etc.

Art. 218. Disseminats residencials (D.R.).
a) Queden inclosos dintre d'aquesta categoria de sdl no
urbanitzable aquelles parcel.lacions que han sorgit
a partir de segregacions de fingues rustigues, en
distints punts del terme municipal.
b)

En aquestes parcel.lacions s'han consolidat
construccions del +tipus arquitectéonic dthabkitatge
unifamiliar aillat, edificats amb llicéncia o sense,
perd en tot cas edificades amb anterioritat a 1la
vigéncia del present planejament. Mitjangant aquesta
normativa es pretén recollir la situacid de fet,
existent en el moment de redaccld de les presents
Normes Subsidiaries de Planejament de 1'ambit del
terme municipal de Riudoms, aixi com la seva
ordenacidé en alld que aqui es determini 1 que,

d'acord amb la legislacié¢ vigent es correspongui.

< _-'.:-_‘"u: =4

'R

preveu l'art. 95 de la Llel del Sﬁl sobrel

LY

'



c)

d)

Aquestes parcel.lacions soén les gue s'ihdiguen 8ls ™

planols 0-6, 0-7 1 0-8 amb la clau D.R. '£Pi55émihét£ﬁ
residencial), 1 es consideren a tots els é%éﬂﬁﬂﬁﬁggg
fora del nucli urba i, per tant, no donaran mai dret
als seus propietaris de peticid a l'Ajuntament de
gualsevel tipus de servel gque siguin els propis de
les unitats residencials agrupades, com soén
l'enllumenat public, portada d'aigues, xarxa de

clavegueram 1 desguas, pavimentacid, encintat de

carrers, baixa tensié, telefonia, etc.

En gualsevol <cas, tant si és per iniciativa dels
propietaris com del propi Ajuntament, sempre es
podra optar per la redaccid de Plans Especials de
Millora, atenent a la base cadastral de rustica i el
seu régim de propietat, amb l'ocbjectiu de dotar a
cada zona dels corresponents serveils, sempre
limitats pels ambits que s'indiquen en els planols
d'ordenacid referenciats. Evidentment totes les
obres que es contemplin en els dits Plans Especials
de Millora sempre seran costejats pels propils

propietaris.

Pel que fa a les construccions existents 1
efectuades amb anterioritat a 1l'aprovacié de les
presents Normes Subsidiadries de Planejament, es
tramitaran d'acord amb gquant es preveu a la Refosa
dels textos legals vigents a Catalunya pel que fa al

sdl no urbanitzable.
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f) Es determina gue aguelles edificacions: existents,
-_. - g B ‘ ....II o
que compleixin les condicions de parcel.lacid': i &
. . . T : .
edificacié que es preveuen, deuen de prdgedir a ba
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seva legalitzacidé en el termini maxim d'l any a
partir de 1la publicacidé de les presents Normes

Subsidiaries.

g) Condicions de parcel.lacio:

1) Es consideraran com a tals aquelles
parcel.les situades dins ltambit que
s'indica en els plancls d'ordenacidé 1 que
s'hagin escriturat 1 edificat avans de
l'aprovacié inicial de les presents Normes
Subsidiaries de Planejament. En cap cas
seran admeses segregacions de parcel.les

existents.

h) Aprofitament urbanistic:

-Superficie maxima construida:

La superficie maxima construida sera de 150
m2 totals. En edificis existents podra
augmentar-se el volum edificat sempre que
l'edificacidé no suposi un augment superior
al 10%. En qualsevol cas les edificacions
existents podran augmentar-se fins a 150 m2
construits totals, sempre que es respectin

els parametres d'edificacidé que s'indiguen.

-Densitat maxima d'habitatges (neta):

Serda d'un habitatge per parcel.la.



-Altura reguladora maxima:

S'estableix en 7,50 metres, coéreépbhégﬁs a
planta baixa més una planta pis (FB#1PP).V

-Separacions:
Les edificacions guardaran una separacic
minima a camins de 5,00 mts. 1 a altres

partions de 3,00 mts.

~Usos permesaos:
Unicament es permés 1'us d'habitatge 1

aquelles activitats industrials artesanals.

-Cossos auxiliars:
Es permés un cos auxiliar amb un maxim de
superficie construida de 30 m2 per
parcel.la, amb una alg¢ada maxima de 3,00 m.
En tot cas 1 pel gque fa a les seves
separacions, hauran de ser les mateixes gque

en el cos principal.

-Places d'aparcament:
Donat que, en general, els camins d'accés a
les parcel.les s6n d'escassa amplada, és
cbligat el provelr d'una plaga d'aparcament

per a cada habitatge.

-Tanques:
Les tangues es podran efectuar pel limit de

la propietat i, en tot cas, respectant les



Art.

219.

alineacions a vial gue indiqu;ﬁfeié:éégﬁeiéV
técnics. En els limits a camlns_ podran eq.
opagques fins a un metre 4! altura, la resﬁg
fins a 2 mts. seran amb material céiat o amb
cortina verda. En les partions les tangues

seran de material calat i1/o0 cortina verda,

amb la mateixa algada maxima de 2 nmts.

Tramitacidé d'expedients en S. no U.

Art.

220.

Pel gque fa a les instal.lacions agropecuaries, no
requeriran la prévia autoritzacié de 1la Comissid
Provincial d'Urbanisme, sense perjudici d'altres
possibles autoritzacions dels Organismes

especificament competents.

Pel que fa a l'us residencial permés, es reguerira
seguir el tramit previst a l'art. 44 del Reglament
de Gestid, ¢ ltarticle 127 1 128 del Decret
llegislatiu 1/1990 de 12 de juliol, referent a 1la
Refosa dels texteos legals vigents a Catalunya en
matéria urbanistica, davant la Comissié Provincial
d'Urbanisme, havent-se obtingut l'infcorme favorable
del Departament d'Agricultura, Ramaderia i1 Pesca de

la Generalitat de Catalunya.

Industries existents.

Els edificis 1 instal.lacions industrials construits

amb anterioritat a l'aprovacicd d'aquestes Normes es



Art.

c)

221.

respectaran i1 no queden fora d'ordenacid, |l es

permetra la realitzacio d'obres de conégrvdéié;

v g

reforma 1 millora. lrbestamt
Les obres d'ampliacidé es podran realitzar en
edificis fins al 65% de superficie indicada als
planols 0-6, 0-7 1 0-8, a escala 1/5000, d'Ordenacio
del s&l No Urbanitzable i indicats com a industries
existents al medi rural. Les separacions a camins 1
carreteres d'accés sera de 8 mts. a comptar dels
limits de les respectives zones de proteccid; les

separacions a altres partions sera de 6 mnts.

Aquells edificis 1 instal.lacions contemplades en
agquest article, i que no estiguin degudament
legalitzats, disposaran d'un termini de 6 mesos a
partir de l'Aprovacic Definitiva d'aquestes Normes
Subsidiaries per a 1iniciar el tramit legal fins a
obtenir els corresponents permisos o legalitzacions,

s1 s'escau.

Condicions de procediment.

a)

L'Ajuntament instara la inscripcidé d'indivisibilitat
de la finca afecta a 1l'edificacid, condicionant-se

l'eficacia a l'acreditacid.

En el procediment es donara audiéncia als

propietaris colindants.

"/_.



Art.

222.

A A
S'exigira certificacid registral de la finmcal

- i O

S'exigira que s'acompleixin le normes geperals &
ML T e
Fllirhegiam®

especifiques, en especial les condicions

higiénigues, evagquacio d'aigues residuals,

abastiment d'aigua, limitacions a 1'us previst, etc.

S'exigirad gue el projecte técnic sigul complet.

Patrimoni.

a)

Seran d'especial proteccid totes les masses boscoses
que s'indigquen als plancl d'ordenacio, i
especialment dibuixades a l'entorn de les rieres i

barrancs existents al terme municipal.



Art.

TITOL VUITé&: PATRIMONI HISTORIC-ARTiSTIC i PATRIMONT © ¥/

223,

ARQUEOLOGIC. %

CAPITOL I.

DISPOSICIONS GENERALS.

Contingut.

a)

b)

En relacid al Patrimoni Historic-Artistic.

Per tal de protegir el patrimoni arquitectoénic,
histoéric-artistic, tipic 1 tradicional, aquestes
Normes Subsidiaries de Planejament de 1l'ambit del
terme municipal de Riudoms incorporen un cataleg
conforme el qué es disposa a l'article 86 del

Reglament de Planejament.

En relacid al Patrimoni Argueolodgic.

Per tal de protegir el patrimoni arqueoldgic, tant
dels Jjaciments trobats com d'aquells possibles,
aquestes Normes Subsidiaries de Planejament de
1'ambit dl terme municipal de Riudoms incorporen un

llistat dels dits jaciments.

Per tal de determinar el grau de proteccid
necessari, tant del patrimoni histéoric-artistic com
del patrimeni arqueologic, s'indica sobre els
planols d'ordenacié d'aquestes N.S.P. una relacié

dels mateixos:

Vie Ay



Art.

224.

O W 4 :_;_ % -"/
-amp lletres pel que fa -&1 (fpatrimomnt
historic-artistic. E f?'ﬁ;$
-amb numeros pel que fa 5iﬂ paﬁriqgﬁi

arqueclogic.

Catadleqg del Patrimoni Histdoric-Artistic.

a)

En tant i en qguant no es formuli el corresponent Pla
Egpecial de Reforma Interior, els conjunts o
edificis a protegir, d'acord amb la proposta
d'aquestes Normes Subsidiaries de Planejament, son
les seguents:

*A - Centre histoéoric (o Nucli antic).

*#*B - Ajuntament.

*C - Església parroguial.

*D - Església Verge Maria.

*E - Ermita de Sant Antoni.

*#*F — E1 Centre.

*G - Placga de 1l'Església (cenjunt porxat).

*H - Casa Gallissa.

*1 - Mas Blanch,

*J - Mas de la Calderera.

*K - La Soleiada.

*], -~ Torre del Mas del Fargas.

*M - Torre del Mas de Don Felip.

També es considera necessaria la preservacid de les
masses arbrades del costat de les rieres 1 barrancs
(indicades als planols d'ordenacié 0-6, 0~7 1 0-8),
aixi com altres elements d'edificacidé que, a judici

de 1'Ajuntament, mereixin especial proteccio.
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Art. 225. Cataleqg del Patrimoni Arqueolégic. Sl 7 AR
a) En tant i en quant no es formuli un estudi amblel

grau d'extensidé suficient, es consideréﬁague' sé;aﬁ
necessaria l'expressa proteccid del pé%%iﬁbﬁi
argqueologic inclos a 1ltinventari del Patrimoni
Argueoldgic de Catalunya 1 que és el gue es
relaciona a continuacid:
(1) Mas del Fargas o Moli de Vent.
Jaciment neolitic.
(2) Els Mclins Nous.
Vil.la romana.
(3} Mas de Gomandi, Forn roma de
Maspujols o Mas de Coll.
Vila romana, taller ceramic.
{4}y El Mas d'en Corts.
Vil.la romana.
(5) El Mas del Pesoler.
Vil.la romana i necropoli.
(6) ELl Mas de les Santes Creus o el tros
de 1'Antoni Mas.
Jaciment neolitic.
(7) E1 Coll del Boch.
vil.la romana.
{8) L'Hort del Pelat.
Lloc d'habitacié i necropoli romana.
(9) Timba del Barenys.
Jaciment neolitic.
(10) La Timba del Castellot.

Jaciment ibéric.

Lext Refs verificat el Ple de 1'a; _
16~04-93, “complinentant les prescrd, Auntanent del  dia
ki&mES@'dmal;"?dép ons establertes




(11) Mas del Barenys.

LA
T

Vil.la romana i necropolis mediev&li 1wt

(12) Vil.la del Murtra o Mas del Tcda.
(13) Vil.la romana del Mas Blanch.

(14) Vil.la romana del Mas de Don Felip.

En relacidé al Patrimoni Historic-Artistic, s'estara

a guant es disposa a la llei 16/1985 de 25 de juny

En relacio al Patrimoni Arqueologic, s'estara a
guant es disposa a la dita llei 16/1985, aixi com a
guant es disposa al Decret 231/19291 de 28 d'octubre

sobre les intervencions arqueclogiques.

Art. 226. Legislacid d'aplicacicd.
a)

de Patrimoni artistic.
b)
c)

En qualseveol cas, tot tipus d'intervencidé en les
relaclions indicades en ambdds catalegs requeriran
l'informe preceptiu dels servelis técnics municipals
aixi com -si aixi ho estima 1'Ajuntament- 1'informe
dels serveis especifics del Departament de Cultura
de la Generalitat de Catalunya, qui, en definitiva,
determinara en funcidé de les obres a realitzar. No
obstant aixd, les intervencions argqueoldgiques gue
s'indiquen a l'article 1 del decret 231/1991 han de
ser expressament autoritzades pel Departament de

Cultura de la Generalitat de Catalunya.



Art.

227.

Condicions d'edificacié pel que fa a

b)

c)

d'edificis indicats al Cataleg Histbric—ArtiEﬁiEﬂA;jf

o

La relacid® que es grafia des de la lletra Ahﬁhlg wwﬁﬁ

s'indica en els planols d'ordenacid seguents:
A, B, ¢, D, F, G 1 H al plancl num. 0-~10.
E i K al plancl nuim. 0O-3.
I i MM al planol num. 0-8.

J i L al plancl num. 0O-6.

Pel gque fa al Centre histdric o ©Nucli antic,
1'Ajuntament, un cop tingui aprovades 1les presents
Normes Subsidiadries de Planejament, procedira a la
redaccidé d'un Pla Especial de Reforma Interior del
Nucli Antic, amb un estudi més exhaustiu i complet
dels edificis 1 elements arquitectonics a preservar.
El contingut d'aquest P.E.R.I. estara d'acord amb la
llegislaci¢é vigent i amb els criteris que

1'Ajuntament indiqui per a la seva redacciéd.

Pels edificis o conjunts indicats amb les lletres B,
C, D, E, F, H 1 K caldra la redaccidé d'un projecte
complet, degudament tramitat davant l'Ajuntament i
la Comissid de Cultura de la Generalitat de

Catalunya.

Per qualsevol intervencidé als porxos de la Plaga de
1'Ezglésia, indicada amb la lletra G, sera
necessaria la tramitacidé de 1'expedient corresponent
davant la Comissid de Cultura de la Generalitat de

Catalunya.




Art.
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228.

Es considera gque, pel que fa a inteﬁﬁenc}ﬁﬁ%ﬁﬁ
argulitectoniques als edificils 1ndicats amk, les
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lletres I 1 J, soclament sera necessari l'informe

dels Serveis Técnics municipals.

Pel que fa a les intervencions arquitectonigues de
les torres indicades amb les lletres L 1 M, sera
necessaria la conservacié dels elements
arguitectonics existents actualment; es redactara el
corresponent proejecte, que sera informat pels
Servels técnics municipals, podent reguerir informe
del Serveil de Cultura de la Generalitat de

Catalunya, sl aixi s'estima convenient.

Condicions d'edificacid pel que fa a la relacio

b)

de jaciments, vil.les, etc. arqueclogics.

La relacid que es grafia amb numercs, des de 1'1
fins el 14, s'indiquen als plancls d'ordenacid 0-6,

0-7 i 0-8.

Els jaciments indicats antericrment estaran
subjectes a quant es disposa al Decret 23171991, de
28 d'ecctubre, sobre les intervencions

arqueclogiques.

Qualsevol acte subjecte a 1llicéncia, tant si es
tracta d'edificacid com de moviment de terres o
altres, 1 gque estiguin dins d'un cercle de radi 150

mts. comptats en el punt asterisc indicat als



planols d'ordenacié, deura ser deguda i exprﬁﬁséﬁentJ  3

informada per part dels Serveis técniég de

:" '_f_..

s

l'Ajuntament i es donarad compte als Sef&éﬁgn“~

territorials de Cultura de la Generalitat de
Catalunvya, a fi 1 efecte d'obtenir 1'informe

favorable preceptiu.

No obstant lo indicat anteriorment, totes les
intervencions arqueoldgiques, tant si son

excavacions com prospeccions han de ser expressament

autoritzades pel Departament de Cultura i1 subjectes

al contingut del Decret 231/1991.



Art.

229,

TITOL NOVé: LEGISLACIGS.

CAPITOL I.

LEGISLACIO D'APLICACIS.

Legislacidé general urbanistica.

Art.

b)

c)

230,

Amb referéencia a 1l'article 1 "Marc legal'" de les
presents normes urbanistiques, es redacten atenent a
l'ordenament urbanistic vigent, fent-se referéncia a
la Llel de Régim del S0l i1 Ordenacié Urbana (Text
refés aprovat pel Reial Decret 1346/1976 de 9
d'abril), aixi com els Reglaments que desenvolupen

la dita 1llei.

Aixi mateix, atennt a 1la Llei 8/1990, de 25 de
julicl, "Sobre Reforma del Régimen Urbanistico vy
Valoraciones del Suelo" pubklicada al B.O.E. num. 179

de data 27 de juliol de 1990.

Decret Llegislatiu 1/1990, de 12 de juliiol, pel qual
s'aprova la refosa dels textos legals vigents a
Catalunya en matéria urbanistica, publicat al D.O.G.

nim. 1317, de 13 de juliol de 1990.

Altres Jlegislacions a tenir en compte.

Sera d'aplicaci¢ total la legislacio wvigent a



Art.

231.
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Catalunya que tingui incidencia amb el i¢onpinguﬁﬁr ?;u
normatiu de la present Neormativa, tal és %} éas,ig? %
la Llei de Carreteres, Lleil de Traﬂépthg¥wq'
Llegislacid en matéria de regulaciodo d'activitats,

etc.

Llegislacid recent.

Tant pel que fa al Planejament General com al
Planejament gque el desenvolupa, sera d'obligat
compliment la recent Llei 2071991, de 25 de
novembre, "De promocidé de 1l'accessibilitat 1 de
supressid de Dbarreres arguitectoniques', publicada
al D.O.G. num. 1526 de data 4 de desembre de 1991.
Tambeé sera d'obligat compliment, i pel que
s'escaigui dins el contingut de les presents Normes
Subsidiaries de Planejament, la Llei 24/1991 de 29
de novembre "De 1l'habitatge", publicada al D.O.G.
nim. 1541 de data 1% de gener de 1992.

Aixi mateix sera d'aplicacidé, basicament en el
contingut del capitocl V "Llicéncies, obres i
activitats" de les presents Normes, el Decret
28271991 de data 24 de desembre de 1991 "Referent a
l'acreditacid de determinats requisits previament a
1'inici de la construccio d'habitatges'", publicat al

D.0.G. nim. 1541 de data 15 de gener de 1992.

Text Refs verificat pel Ple de 1'Ajmtarent del dia
16{ﬁ{B%gprmam¢IstpﬂﬁmjpﬂaBEEUbkmUElnr
la Comissié d'Urbenisreide. Tarragoma del dia 16-12-02,
gl%agﬂlaswmgmmwr definitivament les lormes Sub-
sidiaries de Planejament del terme mmicigal de Rivdams.

Josep Maria Gomis Torres.
|

. ..
Arguitecte municipal.





