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ORDENANCA D’OBRES SUBJECTES A REGIM DE COMUNICACIO

EXPOSICIO DE MOTIUS

El 28 de desembre de 2006 va entrar en vigor la Directiva 2006/123/CE del Parlament
Europeu i del Consell, de 12 de desembre de 2006, relativa als serveis en el mercat
interior (en endavant Directiva de Serveis). L’objectiu de la Directiva és arribar a un
auténtic mercat Unic de serveis en la Unié Europea a través de I'eliminacié de barreres
legals i administratives que actualment limiten el desenvolupament d’activitats de
serveis entre Estats membres. La Directiva pretén per tant reduir carregues
administratives i atorgar major seguretat juridica a aquells que desitgen prestar un
servei a través d’'un establiment permanent (llibertat d’establiment) o sense recorrer a
aquest establiment (llibertat de circulacio de serveis). Aquesta Directiva també té com
objectiu ampliar la possibilitat d’eleccié dels destinataris, millorar la qualitat dels serveis
tant per als consumidors com per a les empreses usuaries de serveis.

Les directives son actes que obliguen als Estats membres a assolir resultats i que
aquests, d’acord amb l'article 10 del Tractat Constitutiu de la Comunitat Europea,
tenen l'obligacié de transposar als seus ordenaments juridics. Segons l'art. 44 de la
Directiva de serveis, els Estats membres disposen d’'un termini de tres anys per
transposar la directiva, i aquest finalitza el 28 de desembre de 2009. L’Estat espanyol
s’ha adequat parcialment a la normativa comunitaria mitjangant I'aprovacié de la Llei
17/2009, de 23 de novembre, sobre el lliure accés a les activitats de serveis i el seu
exercici (en endavant LLAAS), que preveu, d’acord amb la directiva, les disposicions i
principis generals que han de regir la regulacié actual i futura de les activitats de
serveis. Aixi mateix, per a donar I'impuls necessari al procés de transposicid, I'Estat
també ha optat per I'elaboracié d’una Llei Omnibus, que modificara la normativa estatal
de rang legal per a adequar-la als principis de la Llei sobre el lliure accés i exercici de
les activitats de serveis.

Per assolir el seu objectiu, la Directiva de Serveis opta per la simplificacio dels
procediments aplicables a l'accés a una activitat de serveis i al seu exercici,
procediments que s’hauran de tramitar per via electronica. Per altra banda, i ates que
els régims d’autoritzacié sén un dels tramits més comunament aplicats als prestadors
de serveis, el que constitueix una restriccié a la llibertat d’establiment, la Directiva de
Serveis i, en conseqliéncia, la LLAAS, contemplen un principi general segons el qual
'accés a una activitat de serveis i el seu exercici no estaran subjectes a un régim
d’autoritzacié. Unicament podran mantenir-se régims d’autoritzacié prévia quan no
siguin discriminatoris, estiguin justificats per una rad imperiosa d’interés general i
siguin proporcionats. En particular, es considerara que no esta justificada una
autoritzacié quan sigui suficient una comunicacié o una declaracié responsable del
prestador, per a facilitar, si és necessari, el control de I'activitat.

De tot aix0 se n’extreu que, les llicencies urbanistiques estan plenament afectades per
la Directiva de Serveis, per la qual cosa, s’ha d’atendre el contingut de l'art. 179 del
Text refos de la Llei d’Urbanisme de Catalunya, aprovat per Decret Legislatiu 1/2005,
de 26 de juliol (en endavant TRLUC), que descriu els actes que estan subjectes a
llicencia. El punt 4 del mateix article preveu que les ordenances locals poden substituir
la necessitat d’obtenir llicéncia, per una comunicacié prévia, i fixa com a Unica
condicio, I'entitat de les obres o actuacions a fer. Tenint en compte aquesta regulacio,
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aixi com la Directiva de Serveis i la LLAAS, es conclou que, per modificar el régim
d’autoritzacié no es requereix cap modificacié de la llei d’'urbanisme, és suficient amb
aprovar una ordenanca, com és la present, que indica el régim d’autoritzaciéo que es
manté i els motius en els quals es fonamenta, per tal d’adequar-nos a la normativa
esmentada.

Per tal de determinar quines actuacions de lart. 179 TRLUC continuen estant
sotmeses al régim de llicencia urbanistica de les sotmeses al régim de comunicacio
prévia, s’ha distingit entre les que afecten a I'establiment o exercici d’activitats de
serveis de les que no. Segons la Directiva de Serveis i la LLAAS, només podra
mantenir-se el regim d’autoritzacié si es compleixen els seglients requisits:

- No discriminacio.

- Necessitat, entesa com a justificacié per una radé imperiosa d’interés general. El
concepte de rad imperiosa d’interés general, s’ha d’aplicar d’acord amb la
interpretacié que en fa el Tribunal de Justicia de les Comunitats Europees i inclou:
I'ordre public, la seguretat publica, la proteccio civil, la salut publica, la preservacio
de l'equilibri financer del régim de la seguretat social, la proteccié dels
consumidors, dels destinataris de serveis i dels treballadors, les exigéncies de la
bona fe en les transaccions comercials, la lluita contra el frau, la proteccio del medi
ambient i I'entorn urba, la sanitat animal, la propietat intel-lectual i industrial, la
conservaci6 del patrimoni historic i artistic nacional i els objectius de politica social i
cultural.

Aquests conceptes de rad imperiosa d’interés general sén justificatius de la
necessitat, i s’han d’aplicar conjuntament amb els de no discriminacio i
proporcionalitat, per sotmetre I'activitat a un régim d’autoritzacié. En aquest sentit,
lart. 5.c de la LLAAS preveu que en cap cas se sotmetran al regim d’autoritzacio
gquan sigui suficient una comunicacié o una declaracié responsable del prestador.
Només es podra utilitzar el régim d’autoritzacid si no existeixen mesures menys
restrictives (declaracié responsable o comunicacié). En conseqiiéncia, no és
suficient la justificacid mitjangcant el concepte de radé imperiosa d’interés general,
sin6 que a més, s’haura de justificar la inconveniéncia d’'un régim menys restrictiu.

- Proporcionalitat, entesa com que el régim d’autoritzacié sigui I'instrument més
adequat per assolir I'objectiu que es persegueix perqué no existeixen altres
mesures menys restrictives que permetin obtenir el mateix resultat. En aquest
sentit, no es podra sotmetre a régim d’autoritzacié si és suficient una comunicacio
0 una declaracio responsable.

Pel que fa al de no discriminacid, entenem que no provoca una especial problematica,
ja que la normativa urbanistica no preveu en aquest sentit cap tipus de discriminacio.

Pel que fa a la necessitat, un element clau sera qué entenem per entorn urba. Podriem
entendre el concepte d’entorn urba com I'ambient i el que afecta a la ciutat, entesa
aquesta en un sentit ampli de concentracié urbana. Per tant, entrarien en aquest
concepte totes les activitats que afectin al paisatge urba (construccions, enderrocs,
modificacions de faganes, modificacions de volums d’edificis, elements directament
visibles, ...). També hi podriem incloure els usos que puguin tenir una afectacio a la
ciutat: per questions de seguretat, de concentracions de persones o0 materials,
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afectacions ambientals (sorolls, olors, ...). Aixi, podem constatar com conceptes com
ordre public, seguretat publica, salut puablica o proteccié del medi ambient, poden estar
també inclosos en el d’entorn urba.

L’Us del concepte “entorn urba”, ja sembla entredir que si aquest no esta afectat, no es
pot aplicar el régim d’autoritzacio, i esta directament relacionat amb les actuacions
sotmeses a llicencia urbanistica.

A partir d’'aquestes consideracions i d’acord amb la definicié de “serveis” que en fa
I'art. 4.1 de la Directiva de Serveis i art. 3.1 de la LLAAS, es considera que no queden
afectades per la Directiva de Serveis, per tant, es pot mantenir el régim de llicencia
urbanistica en les actuacions seguents:

- Parcel-lacions urbanistiques.
- Constitucioé d’'un regim de propietat horitzontal o bé d’'un complex immobiliari
privat, o la seva modificacio.

Pel contrari, i tenint en compte tots els conceptes ja esmentats que integren el de raé
imperiosa d’interés general, les actuacions que entren dins del concepte serveis i
resten subjectes a llicéncia urbanistica perqué es veurien afectades pel concepte de
rad imperiosa d’interés general son:

- Obres de construccio i edificacid de nova planta, i les d’ampliacié, reforma,
modificacid o rehabilitacié d’edificis, construccions i instal-lacions ja existents,
excepte les de rehabilitacid, reforma o modificaci6 que no suposen una
afectacio exterior de I'edifici o construccié. La seva afectacié a I’entorn urba
és evident, ja que el modifiquen.

- Demolici6 total o parcial de les construccions i edificacions. Pel mateix motiu
que la construccio, la demolicié té una afectacio evident en I’entorn urba.

- Obres puntuals d'urbanitzaci6 no incloses en un projecte d'urbanitzacio.
Qualsevol actuacié d’urbanitzacié té una afectacié directa en I’entorn
urba.

- Els moviments de terra i les obres de desmuntatge o explanacié en qualsevol
classe de sol. Depenent de I'ambit en el qual s’efectuin, tenen una
afectacio directa en I’entorn urba o rural, ja que el modifiquen. També
poden afectar de forma greu el medi ambient.

- L’extraccio6 d’arids i I'explotacié de pedreres. Per protecci6 del medi ambient.

- L’acumulacié de residus i el diposit de materials que alterin les caracteristiques
del paisatge. Per proteccio del medi ambient.

- La construccié o la instal-laci6 de murs i tanques. Per proteccié de I'’entorn
urba.

- L'obertura, pavimentacié i modificaci6 de camins rurals. Per proteccié del
medi ambient.

- La instal-laci6 de cases prefabricades i instal-lacions similars, siguin
provisionals o permanents. Per proteccié del medi ambient i I’entorn urba.

- La tala de masses arbodries, de vegetacido arbustiva o d’arbres aillats. Per
proteccio del medi ambient.

- La col-locaci6 de cartells i tanques de propaganda visibles des de la via
publica. Per proteccié de I’entorn urba.

- Les actuacions o instal-lacions que afectin al subsol. Afecten questions de
seguretat (afectacio a la seguretat i estabilitat de construccions). En el cas que
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el subsol sigui de domini puablic, estara a més afectat per la normativa
propia.

- La instal-laci6 de linies eléctriques, telefoniques o d’altres de similars i la
col-locacié d’antenes i dispositius de telecomunicacions de qualsevol tipus. Per
proteccié del medi ambient i ’entorn urba.

- Qualsevol actuacié que afecti al patrimoni historic i artistic. En aquest cas,
sempre ens trobarem amb un suposit de raé imperiosa d’interés general.

En relacié a totes aquestes actuacions, haurem de comprovar també si es compleix
amb el requisit de proporcionalitat. O sigui, justificar la inconveniéncia de sotmetre-les
a un regim de comunicacié o declaracid responsable. Aquest sera en el cas que
l'actuacié a posteriori només podés comportar I'enderroc del que s’ha construit o
edificat, o que per 'afectacié de 'activitat no sigui aconsellable reconduir el seu control
a una actuacio6 a posteriori. O sigui, tal com diu la mateixa Directiva de Serveis, quan el
control a posteriori es produeixi massa tard per ser realment eficag.

De totes les actuacions descrites, podriem afirmar que les que també compleixen amb
el criteri de proporcionalitat, sén les segtients:

- Obres de construccio i edificacid de nova planta, i les d’ampliacié, reforma,
modificacié o rehabilitacié d’edificis, construccions i instal-lacions ja existents,
excepte les de rehabilitacid, reforma o modificaci6 que no suposen una
afectacié exterior de l'edifici o construccié. L’actuacié a posteriori podria
comportar ’enderroc d’alldé construit, modificat o reformat, amb les greus
conseqiliéncies que aixd comporta.

- Demolici6 total o parcial de les construccions i edificacions. Una vegada
efectuada la demolicié és practicament impossible la restitucidé a I'estat
original.

- Les obres puntuals d’urbanitzacié no incloses en un projecte d’urbanitzacid.

- Els moviments de terra i les obres de desmuntatge o explanacié en qualsevol
classe de sol. Efectuat el moviment o desmuntatge, seria molt dificil
retornar els terrenys al seu estat original.

- L’extraccié d’arids i I'explotaciéo de pedreres. L’afectacié sobre el medi pot
ésser irreversible.

- L’acumulacioé de residus i el diposit de materials que alterin les caracteristiques
del paisatge. L’alteraci6 del paisatge també pot ser irreversible.

- L’obertura, pavimentacié i modificacié de camins rurals, per la seva incidencia
en el medi ambient. Efectuada I’actuacié és practicament impossible (o
molt dificil) la seva restitucié a I’estat original.

- Lainstal-lacio de cases prefabricades i instal-lacions similars permanents.

- La tala de masses arbories, de vegetacié arbustiva o d’arbres aillats. La tala
comporta laimpossibilitat de restitucio.

- Les actuacions o instal-lacions que afectin al subsol. L'actuacioé al subsol pot
tenir efectes immediats en la seguretat dels edificis, 0 una afectacio directa
sobre el domini public.

- La instal-laci6 de linies eléctriques, telefoniques o d’altres de similars. La
destrossa del terreny que poden comportar pot ser irreversible.

- Actuacions que afectin el patrimoni historic i artistic.
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A més a més dels suposits de manteniment del régim de llicencia urbanistica, hi
hauriem d’afegir el d’autoritzacié d’obres i usos de manera provisional, que tenen un
régim especific regulat als art. 53 i 54 TRLUC i 61 i 62 RLUC, aixi com les llicencies
en sol no urbanitzable, regulades als art. 47 a 52 TRLUC i 47 a 60 RLUC. El seu
regim especific, regulat per llei, ja implica la impossibilitat de la seva regulacié
mitjancant una ordenanca local. Perd a més, tenint en compte el seu objecte, esta
planament justificat mantenir el régim d’autoritzacié. El primer, perqué les actuacions
podrien suposar un impediment a I'execucié del planejament, fet que implica la
necessitat d’'un control i d’'unes garanties dificils de concretar en un régim de
comunicacié prévia. L’altra per la important afectacio sobre el medi, i pels
condicionants propis del régim d’us del sol no urbanitzable. S’ha de tenir present que
normalment el procediment d’'usos en sol no urbanitzable és doble: per una banda, la
tramitacié d’'un pla especial o un projecte, i per l'altra, la sol-licitud i concessio de
llicencia urbanistica, sempre posteriors a aquells. A aquesta Ultima llicencia
urbanistica, si que se li aplicara el régim comunicacié prévia, en els suposits previstos
en aquesta ordenanca.

En consequéncia, només en aquests suposits (a més dels que no afecten a 'accés o
exercici de serveis, com les parcel-lacions, divisions de propietat horitzontal) es pot
sotmetre al régim d’autoritzacio, i la resta es recondueixen a una comunicacio prévia o
una declaraci6 responsable, i aquestes son:

- Les obres dampliacié, reforma, modificaci6 o rehabilitacid d’edificis,
construccions i instal-lacions ja existents que no suposen una afectacio exterior
de l'edifici o construccio.

- La primera utilitzacié i ocupacio, i el canvi d'Us, dels edificis i de les
instal-lacions.

- La construccid i instal-lacié de murs i tanques.

- La col-locaci6 de cartells i tanques de propaganda visibles des de la via
publica.

- La instal-laci6 de cases prefabricades i instal-lacions similars provisionals
(excepte les afectades per usos i obres provisionals, que es regulen pel seu
regim especific).

- Col'locaci6 d’antenes o dispositius de telecomunicacions en sol urba.

Tenint en compte que la normativa municipal no justifica la necessitat de mantenir el
régim d’autoritzacid en cap suposit, hem d’entendre que aquesta podria quedar
afectada per la Disposicié derogatoria de la LLAAS. Aquesta ordenanca, mitjancant
I'exposicié de motius, justifica la necessitat de mantenir el régim d’autoritzacio en els
suposits especificats. Per tant, s’ha d’entendre que aquests suposits, a través
d’aquesta justificacié no quedaran afectats, i possibilita la redaccié d’'una ordenanca
qgue unicament reguli la comunicacio prévia dels actes sotmesos a llicencia urbanistica.
Amb aquesta actuaci6 es dotara de sistematica el conjunt normatiu d’aquest
Ajuntament, sense necessitat d’afrontar modificacions substancials de la normativa
urbanistica municipal, i garantint la llibertat d’establiment consagrada en el Capitol IlI
de la Directiva de serveis i I'art. 4 de la LLAAS, per a tots aquells prestadors de serveis
gue vulguin realitzar alguna de les actuacions o obres descrites en el municipi de
Riudoms.
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CAPITOL I.- DISPOSICIONS GENERALS
Article 1.- Objecte

Es objecte d’aquesta ordenanca regular el régim de comunicacié prévia dels actes de
transformacid del sol o del subsol, d’edificacid, de construcci® o d’enderrocament
d’obres, d’acord amb el previst a la normativa urbanistica, en aquells suposits en els
quals no procedeix la prévia obtencié de llicencia urbanistica, pel fet d’afectar a
'establiment o exercici d’'una activitats de serveis i el régim d’autoritzacié no estigui
justificat pels criteris previstos a la Directiva de Serveis 2006/123/CE, del Parlament
Europeu i del Consell, de 12 de desembre de 2006, relativa als serveis en el mercat
interior.

Article 2.- Actuacions urbanistiques subjectes a comunicaci6 prévia.

1.- Estaran subjectes a comunicacié prévia els seglients actes de transformacié o
utilitzacio del sol o del subsol, d’edificacid, de construccid o d’enderrocament d’obres:

- Obres d’ampliacid, reforma, modificacié o rehabilitacié d’edificis, construccions i
instal-lacions ja existents que no suposen una afectacié exterior de l'edifici o
construccid, ni suposin una rehabilitacié integral de I'edifici.

- La primera utilitzacié i ocupacio, i el canvi d'us, dels edificis i de les
instal-lacions.

- Laconstrucci6 i instal-lacié de murs i tanques.

- La col-locacié6 de cartells i tanques de propaganda visibles des de la via
publica.

- La instal-laci6 de cases prefabricades i instal-lacions similars provisionals
(excepte les afectades per usos i obres provisionals, que es regulen pel seu
regim especific).

- Col'locacio d’antenes o dispositius de telecomunicacions en sol urba.

2.- Sens perjudici del previst a 'apartat anterior, els Serveis Técnics municipals podran
determinar que les obres sotmeses a régim de comunicacié s’hagin de sotmetre a
regim d’autoritzacié atenent a l'afectacié de I'entorn urba, al medi ambient o a la
conservacié del patrimoni historic i artistic.

3.- Per tal que la comunicacié previa es consideri realment efectuada, i per tant
possibiliti I'actuacid, s’hi haura d’adjuntar la documentacié prevista en aquesta
ordenanca. En altre cas, s’entendra com no efectuada.

4.- La correcta presentacid de la comunicacié previa facultara per a l'exercici de
I'actuacio objecte de comunicacié.

CAPITOL Il.- PROCEDIMENT

Article 3.- Presentacio de les comunicacions

1.- Llinteressat, abans d’iniciar les obres sotmeses a régim de comunicacio
relacionades a l'art. 2.1 d’aquesta ordenancga, presentara la seva comunicacio previa

acompanyada de la documentacié especifica que s’assenyala, per a cada tipus
d’'obres, en els annexos i per la normativa aplicable.
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2.- La comunicacié previa es formulara segons l'impres oficial (sol-licitud) que estara a
disposicié de l'interessat a I'Oficina d’Atencié al ciutada (OMAC) i a la pagina web de
I'Ajuntament.

3.- Les comunicacions prévies es podran presentar:

- De forma presencial, en el Registre General de I'’Ajuntament.

- Telematicament, a través del portal ciutada de la pagina web municipal.

- Mitjancant qualsevol altra dels mitjans previstos a la normativa de procediment
administratiu.

4.- Les comunicacions prévies presentades telematicament, en el cas que sigui
preceptiva la presentacié d'un projecte técnic visat, hauran d’adjuntar el projecte amb
un visat electronic. En altre cas, només es podran utilitzar els altres mitjans de
presentacio.

Article 4.- Manca de documentaci6

1.- Si es presenta una comunicacié prévia que no reuneix els requisits necessaris o
manca la documentacio preceptiva, I'interessat que I'hagi presentat no estara habilitat
per executar I'objecte de la comunicacié.

2.- Si el contingut del projecte o documentacié técnica presenta deficiencies
subsanables, o el técnic municipal que ha d’informar considera necessari presentar
alguna altra documentacio no exigida inicialment, en el termini maxim de 10 dies habils
a comptar des de la presentacié de la comunicacio, es requerira a l'interessat per tal
que complementi la documentacié que manca de presentar, advertint-lo que no esta
habilitat per executar l'actuaci6 comunicada, i de la possible comissié d’infraccié
urbanistica en el cas que 'executi.

3.- Passats 10 dies des del requeriment sense la presentacié de la documentacio
requerida, es procedira a declarar el desistiment de 'actuacié comunicada, mitjangant
resolucié que s’haura de notificar a l'interessat.

4.- En aquests suposits, la notificacio del requeriment a I'interessat i el termini atorgat a
aquest, suspén el comput del termini assenyalat en I'article seguent.

Article 5.- Inici de les obres

1.- Les obres compreses en I'Annex | d’aquesta ordenanga podran iniciar-se en el
termini d’'un mes i, les descrites en I’Annex Il, en el termini de 10 dies habils, a comptar
des de I'endema de la presentacié de la sol-licitud amb la documentacio requerida per
a cada tipus d’obres, inclosa la prevista a I’Annex lII.

2.- Si transcorregut I'esmentat termini, 'administraci6 no manifesta de manera
motivada la disconformitat, I'actuacié comunicada queda legitimada i podra realitzar-
se, sempre que sigui conforme amb la normativa aplicable.

3.- Aquest regim de comunicaciéo de les obres no faculta en cap cas per exercir
actuacions en contra de la legislacié urbanistica i el planejament vigent, ni podra
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substituir a la llicéncia d’obres quan aquesta sigui preceptiva. Tot aixd sens perjudici
de la resta d’autoritzacions que siguin preceptives d’acord amb la legislacié de régim
local o sectorial.

4.- Si les obres objecte de comunicacio estan destinades a I'exercici d’alguna activitat
sotmesa a autoritzacid d’acord amb la normativa local o autondmica, en cap cas
s’entendran autoritzades sense que prévia o simultaniament ho hagi estat I'activitat, si
escau.

Article 6.- Caducitat

1.- El termini maxim per a l'inici de les obres de 'Annex | d’aquesta ordenanca és de
sis mesos, i per a les de 'Annex Il de tres mesos. Pel que fa al seu acabament, el
termini maxim és de dos anys per les obres de 'Annex | i d’un any per les de 'Annex
Il. Tots els terminis es computen des de la data en la que l'actuacié s’hagi d’entendre
comunicada a I'Ajuntament segons el que disposa l'art. 5, i es podran prorrogar fins
assolir, com a maxim, els terminis establerts a 'art. 181.4 del Decret Legislatiu 1/2005,
de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme de Catalunya.

2.- Un cop finalitzats els terminis indicats a l'apartat anterior sense que l'obra
comunicada hagi comencat o acabat, es considerara caducada I'autoritzacié municipal
per a la seva realitzacié, circumstancia que I'ajuntament haura de declarar mitjangant
resolucio adoptada en els termes de I'art. 181.5 del Decret Legislatiu 1/2005.

Article 7.- Comprovacio de les declaracions prévies

1.- La comprovacié posterior per part dels serveis municipals de les actuacions
comunicades préviament, no €és requisit per a la seva execuci6. La correcta
presentacié de la comunicacio prévia facultara per a I'exercici de I'actuacié objecte de
comunicacio.

2.- En el cas que es comprovi la inexactitud o falsedat en qualsevol dada de la
comunicacio prévia, manifestacié o document, o de I’ incompliment dels requisits fixats
per la normativa urbanistica, l'interessat no podra continuar executant I'actuacié
comunicada.

3.- En el suposit descrit al punt anterior, I’Ajuntament notificara a l'interessat el resultat
de la comprovacio, advertint-lo de la impossibilitat de continuar executant I'actuacio
comunicada. Tot aixo sense perjudici de la posterior incoacié de 'oportu expedient de
proteccio de la legalitat urbanistica. En qualsevol cas, la resolucié prevista en aquest
punt no s’entendra com cap acte de proteccid6 de legalitat urbanistica, i en
conseqliéncia ni afectara a la prescripcié de I'accié ni suposara l'inici del comput del
termini per a la resolucio de I'expedient de proteccid de legalitat urbanistica.

Article 8.- Comunicacié d’actuacions sotmeses a llicéncia urbanistica
1.- En el suposit que es presenti una comunicacio prévia per una actuacio per a la qual

s’exigeixi llicencia urbanistica, I'interessat que I'hagi presentat no estara habilitat per
executar I'objecte de la comunicacié.
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2.- En el termini maxim de 10 dies habils a comptar des de la presentacio de la
comunicacio, I'Ajuntament dictara la resolucio declarant la manca d’efectes de la
comunicacié prévia i requerint l'interessat per tal que presenti la sol-licitud de llicencia
urbanistica, advertint-lo que no esta habilitat per executar I'actuacié comunicada, i de
la possible comissié d’infraccid urbanistica en el cas que I'executi.

Article 9.- Régim supletori

En tot allo no regulat per la present ordenanga s’estara al que disposi la normativa
comunitaria, estatal i autondomica aplicable.

DISPOSICIO TRANSITORIA

Aquesta ordenanca no sera d’aplicacié als procediments iniciats abans de la seva
entrada en vigor, els quals es regiran per la normativa anterior.

DISPOSICIO DEROGATORIA

Queden derogats els preceptes i disposicions vigents en aquest Ajuntament que
puguin contradir o oposar-se a tot el que estableix aquesta ordenanca.

DISPOSICIO FINAL

La present ordenanca entrara en vigor 'endema mateix de la seva publicacio.
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ANNEXOS.- OBRES SOTMESES AL REGIM DE COMUNICACIO PREVIA

ANNEX |.- OBRES SOTMESES A REGIM DE COMUNICACIO QUE REQUEREIXEN
DE PROJECTE TECNIC VISAT

A la comunicacié prévia que es formuli segons l'imprés oficial (sol-licitud) s’haura
d’adjuntar la documentacié que s’especifica a continuacié per a cada obra:

A) Obres d’ampliacié, reforma, modificaci6 o rehabilitacio d’edificis,
construccions i instal-lacions ja existents que no suposen una afectacio exterior
de P’edifici o construccid, ni suposin una rehabilitacié integral del mateix (que
tinguin la consideracio d’obra major).

- Projecte basic i executiu (per duplicat) redactat per técnic competent i visat pel
Col-legi professional corresponent. El projecte haura de contenir les dades
necessaries per tal de poder comprovar que les obres s’ajusten a la normativa
urbanistica.

- Projecte de telecomunicacions, si fos necessari, d’acord amb la normativa.

- Full de nomenament de la direccié de I'obra de l'arquitecte i/o I'aparellador o
altra técnic competent.

- Full d’estadistica (signat pel promotor i per I'arquitecte de I'obra).

- Programa de control de qualitat (val fotocopia de les portades visada).

- Projecte de seguretat i salut, si escau.

- En cas de rehabilitacié presentar planols de I'estat actual i fotografies recents.

B) Canvi d’us d’edifici i instal-lacions.

- Projecte basic i executiu (per duplicat) redactat per tecnic competent i visat pel
Col-legi professional corresponent. El projecte ha d’incloure: Memoria
justificativa del nou Us, de la seva compatibilitat amb el planejament vigent i
planol d’emplagament que indiqui clarament la situacio de la finca.

- En el cas que el nou Us estigui sotmés a qualsevol altra autoritzacié prevista
per la normativa sectorial, s’haura de presentar el document justificatiu d’haver-
la obtingut.

- Full d’assumeix de la direccié facultativa de I'obra (signat i vista pel técnic
competent de I'obra).

- Full d’estadistica (signat pel promotor i per I'arquitecte de I'obra).

El canvi d’us d’edificis i instal-lacions requerira la presentacio de la comunicacio prévia
a I'’Ajuntament, excepte que aquest canvi d’Us ja estigui contemplat en una altra
llicéncia urbanistica o comunicacio prévia d’obres.

ANNEX Il.- OBRES SOTMESES A REGIM DE COMUNICACIO SENSE
NECESSITAT D’APORTAR DOCUMENTACIO TECNICA

C) Obres d’ampliacié, reforma, modificaci6 o rehabilitacié d’edificis,
construccions i instal-lacions ja existents que no suposen una afectaci6 exterior
de ledifici o construccid, ni suposin una rehabilitacié integral del mateix (que
tinguin la consideracié d’obra menor).

- Planols de situacié i emplagament.
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- Descripci6 i pressupost detallat de 'obra a executar.
- Full de nomenament del constructor de 'obra.

D) Per a la primera ocupacié d’edificis i instal-lacions.

- Planols modificats o text refés del projecte, segons escaigui, signat per técnic
competent i visat pel Col-legi professional corresponent, en cas que l'actuacio
autoritzada hagi sofert modificacions i la naturalesa de les obres ho requereixi,
que reflecteixi I'estat de les obres exactament executades.

- Certificat final d'obra signat per técnic competent i visat pel Col-legi
professional corresponent.

- Fotocopia de la portada del Manual d'Us i manteniment de I'edifici (no cal que
estigui visat).

- Documentacié acreditativa conforme s’ha donat d’alta al Padré de I'Impost
sobre Béns Immobles de Naturalesa Urbana (o justificant que s'ha demanat).

- Certificat emes per la Secretaria de Telecomunicacions, si escau.

Mitjancant la comunicacio prévia de primera ocupacié s’acredita el compliment de les
condicions de la lliceéncia d’obres d’edificacio.

Les empreses prestadores dels serveis de subministrament d’aigua, electricitat, gas,
telecomunicacions i altres serveis urbans no poden contractar definitivament els
serveis fins que la declaraci6 previa de primera ocupacié no estigui legitimada.

E) Construccié i instal-lacié de murs i tanques.

- Planol d’emplagament que indiqui clarament la situacié de la finca.

- Descripci6 literal i grafica del mur o tanca. En aquesta s’hauran de concretar
els materials, acabats, composicid6 i qualsevol element per descriure
exactament el mur o tanca a construir o instal-lar, i la seva afectacié exacta a la
finca afectada.

Si el mur o tanca s’instal-la o construeix en sol no urbanitzable, la documentacio
descrita anteriorment s’haura de complementar amb la seguent:

- Fotocopia del titol de propietat o nota simple del Registre de la Propietat.

Pel que fa a les condicions constructives que hauran de reunir aquest tipus d’obres es
tindra en compte el previst a les Normes Subsidiaries de Planejament de Riudoms
depenent de la classificacié del sol que es tracti.

F) Col-locacio de cartells i tanques de propaganda visibles des de la via publica.

- Planol d’emplagament que indiqui clarament la situacio de la finca.

- Descripcio literal i grafica del cartell o tanca. En aquesta s’hauran de concretar
els materials, acabats, composicid, colors i qualsevol element per descriure
exactament el cartell o tanca a col-locar, i la seva afectacié exacta a la finca
afectada.

- Croquis de planta i alcat on es reflecteixi com quedara el retol respecte a la
facana, vorera, balcons, etc. degudament acotat.
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- En cas de réetols amb il-luminacié s’indicara: Tipus (interior/exterior), poténcia
intermitent 0 no, i sistema de proteccié eléctrica sota el qual funcionara la
instal-lacio.

En cas de sobresortir en més de 20 cm la linia de facana, la distancia de qualsevol
part del rétol a la linia de separacié de finques sera, com a minim, el doble de la part
que surti el retol.

Cap part del rétol podra situar-se a menys d'1,5 m de qualsevol finestra o balc6 d'una
finca veina. D'incomplir-se algun dels dos apartats anteriors, haura de presentar-se
I'autoritzacio del vei afectat.

En el cas que el cartell o tanca publicitaria es pretengui instal-lar en un espai public,
préviament s’haura d’obtenir la lliceéncia corresponent, que s’haura d’adjuntar a la
comunicacio.

G) Instal-lacié de cases prefabricades i instal-lacions similars provisionals.

- Planol d’emplagament que indiqui clarament la situacio de la finca.

- Descripcio literal i grafica la casa o instal-lacié provisional, aixi com el seu Us.
En aquesta s’hauran de concretar els materials, acabats, composicid, i
gualsevol element per descriure exactament la casa o instal-lacié provisional, i
la seva afectacio exacta a la finca afectada.

S’entendra per cases prefabricades i instal-lacions similars provisionals, totes aquelles
gue siguin facilment desmuntables, sense tenir una afectacio directa sobre el sol per
no requerir estructura de fonamentacio. No obstant, les cases i instal-lacions afectades
per usos i obres provisionals, d’acord amb el previst als articles 53 i 54 del Text refés
de la Llei d’Urbanisme, aprovat per Decret Legislatiu 1/2005, estan sotmesos a la
normativa propia i requereixen I'obtencio de llicencia urbanistica.

H) Col-locacié d’antenes o dispositius de telecomunicacions en sol urba.

- Planol d’emplagament que indiqui clarament la situacio de la finca.

- Memoria acreditativa del compliment de la normativa urbanistica.

- Descripcio literal i grafica de I'antena o dispositiu de telecomunicacions. En
aquesta s’hauran de concretar els materials, acabats, composicid, i qualsevol
element per descriure l'antena o dispositiu de telecomunicacions i el seu
impacte visual, aixi la seva afectaci6 exacta a la finca afectada.

- En el cas que sigui preceptiu, llicéncia ambiental o autoritzacié corresponent.

ANNEX lll.- ALTRA DOCUMENTACIO

1.- En el moment de presentar la documentacio al Registre General s’ha de fer efectiu
el pagament de I'lmpost municipal sobre construccions, instal-lacions i Obres i/o taxa
corresponent; i el diposit de les fiances corresponents. Per la qual cosa, a la
documentacio descrita anteriorment també s’ha d’adjuntar:

- Fotocopia de la carta de pagament de I'Impost municipal sobre construccions,
instal-lacions i Obres.
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- Fotocopia de la carta de pagament de la taxa de serveis urbanistics.

- Fotocopia de la carta de pagament/comprovant d’haver dipositat les fiances
oportunes.

2.- En cas que I'execuci6 de les obres descrites en els annexos d’aquesta ordenanca
comportin una ocupacié de la via publica, caldra sol-licitar-ho a I'Ajuntament en un
termini no inferior a 72 hores (des de la previsio de l'inici de 'ocupacié) i comunicar la
durada de l'ocupaci6, el material de que es tracta i la seva situacié exacta. L’ocupacio
de la via publica restara subjecta al pagament d’'una taxa, d’acord amb l'ordenanca
fiscal aprovada a I'efecte.

L’Alcalde,

Josep M. Cruset Doménech

Riudoms, 15 de desembre de 2009
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